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INVESTERARRAPPORT - GRONA OBLIGATIONER

Willhems grona obligationer anvinds till nya projekt samt till befintliga fastigheter
i enlighet med vart Green Bond framework. Med hjilp av grona obligationer tar
Willhem ytterligare ett steg i hallbarhetsarbetet. Willhem publicerade sitt grona
ramverk i augusti 2018. I samband med publikationen emitterade bolaget sin
forsta grona obligation.

Willhems hallbarhetsarbete tar avstamp i den viasentlighetsanalys som genomforts
under 2019. Dar har vi utifran dialog med intressenter, bade intern och externa,
formulerat visentliga omraden for oss att arbeta med. God och stabil avkastning,
minskad energiférbrukning samt minskade utslipp av koldioxid dr nagra av de
fragor som vi fokuserar pa.

Som fastighetsbolag dr var storsta miljopaverkan i vara fastigheter energianviand-
ningen och koldioxidutslédppen kopplade dithin. Darfor har vi ett 1angsiktigt mal att
kopt energi till vara fastigheter ska uppga till maximalt 92 kWh per kvadratmeter
uthyrningsbar area. Pa kort sikt dr malet att na 116 kWh/kvm till 2024. Detta ska
bland annat uppnas genom investeringar i fastigheterna, diaribland de som omfattas
av ramverket for grona obligationer, samt en forvaltning som stindigt arbetar mot
att minska energianvindningen. Dessutom képer vi sedan 2012 ursprungsmarkt,
fornybar el fran vattenkraft, och for dialog med fjarrvirmebolagen om hur vi ska
utvecklas tillsammans nir det kommer till att minska koldioxidutslappen. Willhem
deltar arligen i en global benchmark fér hallbarhet i fastighetsbranschen, GRESB.
Benchmarken ir ett verktyg for att styra verksamheten till stindiga forbattringar
pa hallbarhetsomradet som tillsammans med var hallbarhetsstrategi viagleder i vart
hallbarhetsarbete.

Kriterier enligt Willhems grona ramverk

Till grund for urvalet av vilka tillgangar som kan finansieras med grona obligationer
ligger ett ramverk som 4r granskat och genomlyst av den norska klimatforsknings-
stiftelsen CICERO, som har Kklassificerat ramverket som "Medium Green”.

1. TOTALT GRONT INVESTERINGSUNDERLAG

Willhems totala grona investeringsunderlag godkant att finansieras med gréona
obligationer uppgick vid arsskiftet 2019 till 2 765 Mkr. Av dessa utgjordes 2 626 Mkr
av befintliga fastigheter och 139 Mkr i pagaende projekt. Under 2019 emitterade
Willhem grona obligationer om 1 300 Mkr och total utestiende volym grona obliga-
tioner ar 2 100 Mkr, vilket motsvarar 9,0 % av de rintebirande finansiella skulderna.

Vid utgangen av aret 6versteg godkant investeringsbelopp utestaende grona obliga-
tioner och saldot pa kontot var darfor noll.
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Tabell 1a: Godkdnda investeringsbelopp

Godkant investeringsbelopp grona obligationer 2019-12-31, mkr

Upparbetade investeringar i padgaende projekt 139
Befintliga fastigheter 2626
Totalt godkéant investeringsbelopp 2765
Utestdende volym grona obligationer 2100
Kvarvarande godkant investeringsbelopp 665

Tabell 1b: Pagaende nybyggnadsprojekt som ligger till grund for investering

Fastighet Ort Certifiering  Energiprestanda (kWh/kvm)
Topasen Taby Miljobyggnad Silver 80*
* prognos

Tabell 1c: Befintliga fastigheter som ligger till grund for investering

Fastighet Ort Certifiering  Energiprestanda (kWh/kvm)
Grashoppan 13 Boras Green building 51
Masshaken 2 Helsingborg ~ Byggd enligt Miljobyggnad Silver 43
Skdran 1 Helsingborg ~ Byggd enligt Miljobyggnad Silver 42
Raven 18 Jonkoping Green building 68
(ny del av)

Rudsberget 1 Karlstad Svanen 58
Konstruktoren 2 Karlstad Miljobyggnad Silver 92
(ny del av)

Elitroddaren 4 Linkoping Svanen 90
Hugin 2 Malméo Svanen 73
Saga Malmo Miljobyggnad Silver 85
Troskverket 3 Malmo Svanen 54
Tegnér 5 Vasteras Miljobyggnad Silver 68*
(ny del av)

Mikroskopet 1 Sundbyberg ~ Svanen 68*

* prognos



Ovriga upplysningar

Investerarrapporten dr upprittad utifran riktlinjerna i Willhems ramverk fér grona
obligationer. Ramverket ar framtaget i enlighet med Green Bond Principles och har
granskats av det oberoende klimat- och miljoforskningsinstitutet Cicero. Ramverket
och Ciceros utlatande finns pa willhem.se/finansiell-info/.

Investeringar i ny- och ombyggnadsprojekt motsvarar det belopp som per balans-
dagen har investerats i fastigheten. Befintliga fastigheter tas upp till marknadsviarde.
Redovisningen av marknadsvirden och investerat belopp foljer de redovisnings-
principer som framgar av arsredovisningen.

2. PROJEKTEXEMPEL
Nedan foljer exempel pa tva projekt som har finansierats med grona obligationer.

Tegnér 5, Vasteras

Certifierad enligt Miljobyggnad Silver
Projekterad energianviandning 25 % lagre an BBR
Nyproducerad fastighet 2019 med 75 l4genheter
Bedomt marknadsviarde 101 Mkr

Mikroskopet 1, Sundbyberg

Certifierad enligt Svanen

Nyproducerad fastighet 2019 med 66 ligenheter
Fastigheten innehaller tva byggnader = !
Bedémt marknadsvirde 210 Mkr TLRL D

3. UTVECKLING AV WILLHEMS GRONA OBLIGATIONSPROGRAM

2018 var forsta aret for Willhems Grona obligationsprogram. Under 2019 har bola-
get emitterat ytterligare grona obligationer och den totala volymen uppgar nu till
2 100 Mkr. Langsiktigt ser bolaget en mojlighet att

cirka 10 % av fastighetsvirdet kan finansieras
med grona obligationer. For en mer utforlig
beskrivning av Willhems hallbarhetsarbete
héinvisas till arsredovisningen.

Willhems internrevisor har éversiktligt
granskat denna investerarrapport.

Mikael Granath, VD
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