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Investerarrapport — Grona obligationer
Willhems gréna obligationer anvénds till nya projekt samt till befintliga Kriterier enligt Willhems grona ramverk
fastigheter i enlighet med vart Green Bond framework. Grona obligationer  Till grund for urvalet av vilka tillgdngar som kan finansieras med gréna
ar en del i Willhems hallbarhetsarbete. Willhem publicerade sitt grona obligationer ligger ett ramverk som &r granskat och genomlyst av den
ramverk i augusti 2018. | samband med publikationen emitterade bolaget norska klimatforskningsstiftelsen CICERO, som har klassificerat ramverket
sin forsta grona obligation. som "Medium Green”.
Willhems héllbarhetsarbete tar avstamp i den vasentlighetsanalys som
genomfordes under 2019. Dar har vi utifrén dialog med intressenter, bade Totalt gront investeringsunderlag
interna och externa, formulerat vasentliga omraden for oss att arbeta Willhems totala grona investeringsunderlag godkant att finansieras med
med. God och stabil avkastning, minskad energiférbrukning samt minskade  gréna obligationer uppgick vid arsskiftet 2020 till 3 450 Mkr. Av dessa
utslapp av koldioxid ar nagra av de fragor som vi fokuserar pa. utgjordes 3 014 Mkr av befintliga fastigheter och 436 Mkr i pagdende
Vart héllbarhetsarbete implementeras i verksamheten dels genom mal- ~ projekt. Under 2020 har inga grona obligationer emitterats och total
styrning dar de centrala 6vergripande malen bryts ned i lokala mal av de utestaende volym grona obligationer ar 2 100 Mkr, vilket motsvarar 7,8%
lokala forvaltningsorganisationerna, dels genom utveckling av vara proces-  av de réntebérande finansiella skulderna.
ser. GRESBs arliga internationella benchmark for fastighetsbolag ar ett Vid utgéngen av dret oversteg godkant investeringsbelopp utestadende
kompletterande verktyg fér uppfoljning och styrning. Benchmarken &r gréna obligationer och saldot pé kontot var darfér noll.
ett verktyg for att styra verksamheten till standiga forbattringar inom
héllbarhetsomradet som tillsammans med var hallbarhetsstrategi vag- Godkénda investeringsbelopp
leder vart hallbarhetsarbete. Det strategiska hallbarhetsarbetet styrs Godkant investeringsbelopp grona obligationer 2020-12-31 Mkr
av ett hallbarhetsrad bestaende av ledningsgruppen och samordnas av
héllbarhetsstrategen. Upparbetade investeringar i pagaende projekt 436
Utvecklingen inom héllbarhetsomrédet gér snabbt och kraven skérps Befintliga fastigheter 3014
kontinuerligt. Darfor anpassar vi lopande vara strategier, mal och arbets- Totalt godként investeringsbelopp 3450
satt, bland annat med var arliga riskanalys, dar hallbarhetsaspekter inklu-
deras, som underlag. Vi redovisar arligen vart arbete i ars- och héllbarhets-  Utestdende volym gréna obligationer 2100
redovisningen enligt GRI Standards Core-niva. Kvarvarande godkant investeringsbelopp 1350
Som fastighetsbolag ar var storsta miljopaverkan i vdra fastigheter
energianvandningen och koldioxidutslappen kopplade dithan. Darfér har
vi ett l[angsiktigt mal att kopt energi till véra fastigheter ska uppga till Pagéende nybyggnadsprojekt som ligger till grund fér investering
maximalt 92 kWh per kvadratmeter uthyrningsbar area. 2020 uppnadde Energi-
vi arets mal om 150 kWh per kvadratmeter med god marginal. Energi- prestanda
arbetet bedrivs bland annat genom investeringar i fastigheterna, daribland Fastighet Ort Certifiering kWh/kvm
de som omfattas av ramverket for grona obligationer, samt en férvaltning B - . N
som standigt arbetar mot att minska energianvandningen. Dessutom Topasen 5 Taby Miljobyggnad silver 80
képer vi sedan 2012 ursprungsmarkt, fornybar el fran vattenkraft, och vi Valsverket Eskilstuna Miljsbyggnad silver 7
jobbar standigt i dialog med fjarrvarmebolagen om hur vi ska utvecklas Vildkatten 3 Jénkoping Miljobyggnad silver 75"
tillsammans nar det kommer till att minska koldioxidutslappen. “Projekterad prestanda
Befintliga fastigheter som ligger till grund for investering
Fastighet Ort Certifiering Energiprestanda kWh/kvm
Grashoppan 13 Borés Green building 45
Skaran 1 Helsingborg Byggd enligt Miljobyggnad Silver 42
Masshaken 2 Helsingborg Byggd enligt Miljobyggnad Silver 38
Raven 18 (ny del av) Jonképing Green building 43
Rudsberget 1 Karlstad Svanen 58
Konstruktéren 2 (ny del av) Karlstad Miljobyggnad Silver 57
Elitroddaren 4 Linkoping Svanen 83
Troskverket 3 Malmo Svanen 42
Sagal Malmo Miljobyggnad Silver 70
Hugin 2 Malmo Svanen 70
Mikroskopet 1 Sundbyberg Svanen 68"
Ribby 3 Haninge Byggd enligt Miljobyggnad Silver 68"

“Prognos
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Projektexempel
Nedan féljer exempel pd tva projekt som har finansierats med gréna
obligationer.

Réven 18, Jénképing

+ Certifierad enligt Green Building

+ Projekterad att forbruka 25 procent lagre an BBR
+ Fortatning pa egen mark

+ Nyproducerad fastighet 2018 med 66 ldgenheter

Vildkatten 1, J6nkdping

+ Projekterad enligt Miljobyggnad Silver

+ Willhems forsta projekt med stomme i KL-tra

+ Planerad inflytt 2022

+ Fastigheten innehaller tre byggnader med 54 totalt ldgenheter

Utveckling av Willhems gréna obligationsprogram

2018 var forsta aret for Willhems Grona obligationsprogram och bolaget
har sedan dess emitterat grona obligationer for totalt 2 100 Mkr. Langsik-
tigt ser bolaget en mojlighet att cirka 10 procent av fastighetsvardet kan

finansieras med grona obligationer.

Ovriga upplysningar

Investerarrapporten ar upprattad utifran riktlinjerna i Willhems ramverk
for grona obligationer. Ramverket ar framtaget i enlighet med Green Bond Nyproducerad byggnad i
Principles och har granskats av det oberoende klimat- och miljéforsknings- péRaven18ifonkoping. - g2 e
institutet Cicero. Ramverket och Ciceros utlatande finns pa o R 1
www.willhem.se/finansiell-info/.

Investeringar i ny- och ombyggnadsprojekt motsvarar det belopp som
per balansdagen har investerats i fastigheten. Befintliga fastigheter tas
upp till marknadsvérde. Redovisningen av marknadsvarden och investerat
belopp féljer de redovisningsprinciper som framgér av arsredovisningen.

Willhems internrevisor har 6versiktligt granskat denna investerarrapport.

31 december 2020

Mikael Granath, VD
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