Delarsrapport
januari—september 2012

+ Intakterna ckade till 618 Mkr (579), en 6kning med
7 procent.

+ Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick
till 99 procent (99) och som helhet till 97 procent.

- Driftnettot uppgick till 316 Mkr (270), en 6kning med
17 procent.

+ Periodens orealiserade vardeférandring pa fastigheter
uppgick till 9 Mkr (-).

- Rorelseresultatet 6kade till 301 Mkr (241).
« Resultat fore skatt uppgick till 53 Mkr (-80).

+ Resultatet fran arets kundundersdkning visar pa en
markant hojning av serviceindex, fran 70,2 procent till
74,7 procent, totalt 4,5 procentenheter.

+ Under perioden har dtta fastigheter, med 847 student-
och hyreslagenheter forvarvats. Det underliggande
fastighetsvardet uppgick till 570 Mkr. Avtal har ingdtts
med Familjebostader i Stockholm om férvarv av 1382
hyreslagenheter och med Wahlin Fastigheter om férvarv
av 296 hyreslagenheter i Jarfélla. Det underliggande
fastighetsvardet uppgick totalt till 1996 Mkr.

+ Efter periodens utgang har avtal tecknats med Akelius
och Apartment Bostad om forvarv av 2 633 hyreslagen-
heter i Karlstad, Linkdping och Vasteras till ett fastighets-
varde av 2 400 Mkr.

Millhem
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sdtter att prdaglas av osdkerhet dr efterfragan pd bo-

ende pda Willhems delmarknader fortsatt stark, vilket
avspeglar sig 1 en uthyrningsgrad pad bostdader efter tredje kvart-
alet pa 99 procent och som helhet, inklusive lokaler och dvriga
ytor, till 97 procent. Koncernens intdikter okade under perioden
till 618 Mkr, en 6kning med 7 procent (cirka 3 procentenheter
av okningen dr hanforbar till forvdrv av fastigheter). Driftnettot
okade till 316 Mky, en forbdttring med 17 procent.

Gldadjande for perioden dr resultatet fran den drliga kund-
undersokningen som genomforts. Resultatet visar pda en
markant hojning av serviceindex, fran 70,2 procent till 74,7
procent, totalt 4,5 procentenheter. Det gar ocksd att utlidsa en
tydlig positiv trend vad gdller attraktiviteten hos vdara bostads-
omrdden. Vdl © linge med att utveckla vdr service, tillginglighet
och dialogen med vdra hyresgdster lanserades under perioden
ocksad en ny publik webbplats.

Det positiva resultatet fran kundundersokningen indikerar
att vi dr pd ratt vig. Arbetet fortsdtter under hosten med att
utveckla verksamheten och hitta fler forbdtiringsmaojligheter
pd vara omrdaden.

Under perioden fortsatte vi att vixa pd tillvdxtorter 1 Sverige.
Avtal har tecknats med Familjebostdder i Stockholm om forvdrv
av 1382 hyresldagenheter samt med Wahlin Fastigheter om for-
varv av 296 hyresldagenheter i Jarfdilla. I borjan av dret forvdrv-
ade vi 288 studentldgenheter i Halmstad. I juni forvdirvade vi
377 hyresligenheter i Jonkoping samt 182 studentlidgenheter
1 Tullinge, Botkyrka. Efter periodens utgdang har avtal tecknats
med Akelius och Apartment Bostad om forvdrv av 2 633 hyres-
ladgenheter 1 Karlstad, Linkoping och Visterds. Genom dessa
Jorvdrv kommer vi att uppna en total area om cirka 1,2 miljoner
kvadratmeter, ett hyresvdarde om cirka 1,2 miljarder kronor och
ett totalt fastighetsvirde om cirka 13,1 miljarder kronor. Antal
ladgenheter kommer att totalt uppgd till 16 712.

W W
Mikael Granath
Verkstallande direktor

’ ’ Samtidigt som det allmdinna ekonomiska laget fort-
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Vision, affarsidé, mal och strategi

"En varld med hyresbostader dar
manniskor trivs och ar stolta over
sitt boende — alla vill hem.”

AFFARS-

IDE "Willhem ska dga och hyra ut bostader
med god service och som upplevs attraktiva
och trygga pa tillvixtorter i Sverige.”

Kunder

Willhem stravar efter att vara bland de basta bostadsbolagen
vad giller service.

Avkastning

Willhems 6vergripande finansiella mal ar att over tid ge en
stabil totalavkastning i niva med de bésta i branschen.

Samhille

Willhem ska stindigt minska sin negativa miljopaverkan och
verka for en hallbar utveckling, bland annat genom standigt
minskad forbrukning av energi och vatten.

Tillvaxt
Willhem ska ha tillvixt i sitt fastighetsbestand.

Medarbetare

Willhem ska vara en av de mest attraktiva arbetsplatserna
i branschen.



WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2012

Fastighetsbestand

Willhem dger och forvaltar 227 fastigheter pa tillvixtorter i Sverige. o0
Fastigheterna har varierande aldersstruktur, karaktéir och lige. Den o0
totala uthyrningsbara arean pa rapportdagen uppgick till 869 926 kv, 000000
varav 89 procent avser bostider. Den ekonomiska uthyrningsgraden 0000000
for bostader uppgick till 99 procent och som helhet, inklusive lokaler 00000000
o : 000000000
och ovriga ytor, till 97 procent.
Willhems fastighetsbestand ér geografiskt indelat i atta omraden; 000000000
Boras, Goteb Hal d, Jonkoping, Karlstad, Linképing, Mal 5 000000000
oras, Goteborg, Halmstad, Jon opmg, arlstad, Linkoping, mo 0000000000
och Stockholm. Verksamheten pa varje ort bedrivs med lokalt resultat- 000000000
ansvar och huvudsakligen med forvaltning i egen regi. 00000000
Willhem dgde den 30 september 2012 fastigheter med ett 000000000
marknadsvirde om 8 150 Mkr (7 530). 000000000
Under perioden har tva fastigheter i Halmstad med 288 student- 000000000
ligenheter, fem fastigheter i Jonkoping med 377 hyresligenheter :::::::::::
samt en fastighet i Botkyrka med 182 studentligenheter forvirvats. 0000000000
Fastighetsvirdet inklusive forviarvskostnader uppgick till 570 Mkr. 00000000
00000000
00000000
00000000
0000000
Forandring redovisat varde forvaltningsfastigheter
g gsfastig 00000000
2012 2011 00000000
Mkr Jjan-sept Jjan-dec .........
Marknadsvarde vid periodens borjan 7530 7211 0000000000
— 000000000
+ Forvarv (inkl. férvarvskostnader) 570 20 0000000000
+ Investeringar 41 83 00000000
+ Orealiserade vardeférandringar 9 217 00000000
NI 00000000 [
Marknadsvarde vid periodens slut 8150 7530 00000000 Y )
Avdrag uppskjuten skatt -273 -270 0000000 0 O
Redovisat varde pa balansdagen 7877 7260 000000 ¢
00000 O
000000
o0
o0
Fastighetsbestand 30 september 2012
Omrade Antal Antal Area bostader, Area lokaler, Area total, Ekonomisk uthyr-
fastigheter ldgenheter kvm kvm kvm  ningsgrad total, %
Boras 118 2001 126 929 29 804 156 733 97
Goteborg 9 2117 144 094 9672 153 766 99
Halmstad 2 288 8 478 - 8 478 100
Jonkopin 15 842 39 274 3256 42 530 100
koping
Karlstad 30 1129 72174 11399 83573 99
Linképing 4 2 491 179 072 21740 200 812 95
Malmé 41 1991 130 122 15 809 145 931 97
Stockholm 8 1156 73 855 4218 78 103 99
Summa 227 12 015 774 028 95 898 869 926 97
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Koncernens rapport over totalresultat

| SAMMANDRAG

2012 2011 2012 2011 2011
Mkr Jjuli-sept Juli-sept jan-sept Jjan-sept Jjan-dec
Intdkter 212 195 618 579 775
Driftskostnader -51 -47 -185 -191 -250
Reparationer och underhéll -19 -23 -59 -74 -97
Fastighetsadministration -13 -9 -41 -27 -41
Fastighetsskatt och tomtrattsavgald -6 -6 -17 -17 -22
Driftnetto 123 110 316 270 365
Central administration -7 -9 -24 -29 -38
Vardeforandring forvaltningsfastighter - - 9 - 217
Rorelseresultat 116 101 301 241 544
Finansnetto -76 -69 -228 -21 -270
Vardeforandring finansiella instrument -41 -81 -20 -110 -122
Resultat fore skatt -1 -49 53 -80 152
Skatt -1 13 -14 21 -58
Periodens resultat -2 -36 39 -59 94

Periodens resultat 6verensstammer med totalresultatet for koncernen.

Intdkter januari-september 2012 Ekonomisk uthyrningsgrad per 30 september 2012

Mkr

©® Bords 15 @ Jonkoping 33 @ Malmo 109 Bostad Lokal Parkering Totalt
Goteborg 106 @ Karlstad 61 Stockholm 58 99 % 87 % 82% 97 %

@ Halmstad 10 Linképing 126
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Kommentarer

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Jdmférelser angivna inom parantes avser motsvarande period
féregdende ar, forutom i avsnitt som beskriver tillgangar, skulder
och finansiering, dar jamférelserna avser senaste arsskifte.

Intdkter

Koncernens intikter okade till 618 Mkr (579), vilket mot-
svarar 7 procent. Cirka 3 procentenheter av 6kningen ar
hanforbar till forviry av fastigheter. Okningen i jamforbart
bestand uppgick totalt till cirka 4 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader ar
oforandrad och uppgick till 99 procent (99). Den totala
uthyrningsgraden uppgick till 97 procent (98).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till 302 Mkr (309),
en minskning med 7 Mkr. Minskningen i jaimforbart fastig-
hetsbestand uppgick till 13 Mkr.

Periodens driftkostnader uppgick till 185 Mkr (191). 1
jamforbart bestand uppgick driftskostnaderna till 180 Mkr,
vilket ar 11 Mkr lagre an foregaende ar. Det beror delvis
pé en dndrad fordelningsprincip avseende kostnaden for
fastighetsskotsel och fastighetsadministration men ockséa
pa hogre kostnader for varme och vatten jamfort med
foregdende ar.

Driftnetto

Driftnettot 6kade till 316 Mkr (270), en forbattring med
17 procent. Driftnettoforbattringen i jamforbart bestand
var 11 procent och beror bade pa ckade intékter och ligre
fastighetskostnader.

Central administration

De centrala administrationskostnaderna uppgick till
24 Mkr (29).

Vérdeforandring forvaltningsfastigheter

Periodens orealiserade vardeforandring pa fastigheter
uppgick till 9 Mkr (-). Nagon generell forandring av
avkastningskraven har inte skett under perioden.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -228 Mkr (-211) och bestar
framst av rantekostnader for 1an. Det 6kade rantenettot
beror pa en hogre genomsnittlig réinta och en hogre lane-

skuld. Den 30 september 2012 uppgick den viktade genom-

snittliga rantesatsen pa skulder till kreditinstitut och for-
lagslan, inbegripet marginaler och derivateffekter, till 4,5
procent (4,6). Exklusive forlagslan var genomsnittsrantan

3,7 procent (3,9). Berdknat pa koncernens skulder till kredit-

institut, uppgick den genomsnittliga aterstaende rantebind-
ningstiden till 2,7 &r (2,1) och andelen réantebindningsfor-
fall kommande 12 manader uppgick till 34 procent (41).

Periodens rantetackningsgrad uppgick till 2,2 ganger (1,9).

Vérdeforandring finansiella instrument

Vardeforandring finansiella instrument uppgick for pe-
rioden till -20 Mkr (-110). Det negativa vardet beror pa
lagre marknadsrantor.

Skatt

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har berdknats utifran
nominell skattesats om 26,3 procent. P4 grund av majlig-
heten att gora skattemissiga avskrivningar och mojlighet-
en att nyttja underskottsavdrag uppstar i princip ingen
aktuell skattekostnad. Aktuell skatt uppkommer da dotter-
bolag inte har skatteméssiga koncernbidragsmojligheter.
Den 31 december 2011 fanns totalt i koncernen under-
skott motsvarande 370 Mkr, som inte &satts nagot virde
iredovisningen. Nagon annan bedomning i kvartalet av
underskotten dr inte gjord.

Periodens totala skattekostnad uppgick till 14 Mkr
(-21) och avser framst uppskjuten skatt hanforligt till
temporara skillnader pa forvaltningsfastigheter och pa
finansiella instrument.

Resultat

Rorelseresultatet 6kade 25 procent till 301 Mkr (241).
Forbéttringen i jamforbart bestand uppgick till 17 procent.
Koncernens resultat fore skatt uppgick till 53 Mkr (-80).

Tredje kvartalet

Intidkterna i kvartalet 6kade med 17 Mkr, till 212 Mkr
(195). I jamforbart bestand var okningen 5 Mkr. Fastig-
hetskostnaderna uppgick till 89 Mkr (85), en 6kning
med 4 Mkr. Okningen #r hanforlig till forvirvat bestand.
Driftnettot 6kade med 12 procent, till 123 Mkr (110).
Okningen ar framst hanforlig till forvirvat bestand.
Rorelseresultatet uppgick till 116 Mkr (101), en 6kning
med 15 procent. Okningen i jamforbart bestand uppgick
till 4 procent.
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Koncernens rapport over finansiell stillning
| SAMMANDRAG

Mkr 30sept 2012 30 sept 2011 37dec 2011
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Foérvaltningsfastigheter 7877 6998 7 260
Materiella anlaggningstillgangar 1 0 1
Summa anlaggningstillgangar 7878 6998 7261

Omsattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 40 49 21
Likvida medel 198 324 229

Summa omséattningstillgangar 238 373 250
SUMMA TILLGANGAR 8116 7371 751

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1129 937 1090

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 427 2 537 2 537
Forlagslan 1923 1750 1750
Uppskjuten skatteskuld 71 - 57
Derivatinstrument 142 110 122

Summa langfristiga skulder 4563 4397 4 466

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2152 1768 1768
Ovriga ej rantebérande skulder 272 269 187

Summa kortfristiga skulder 2424 2037 1955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8116 7371 751
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Kommentarer

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Forvaltningsfastigheter

Den 30 september 2012 har fastighetsbestandet viarderats
internt. Det bedomda marknadsvirdet uppgick till 8 150
Mkr (7 530). Periodens orealiserade viardeforandring upp-
gick till 9 Mkr (-). Redovisat virde i koncernens rapport
over finansiell stéillning uppgick till 7 877 Mkr (7 260). Skill-
naden mellan redovisat varde och marknadsvirde avser
uppskjuten skatt om 273 Mkr (270), hanforlig till forvarv.
Den interna varderingen har gjorts med utgangspunkt
i de externa virderingar som gjordes 31 december 2011.
Enligt Willhems varderingspolicy externvirderas samtliga
fastigheter en gang per ar i samband med arsskiftet.
Ovriga kvartal internvirderas samtliga fastigheter. Virde-
bedémningen, vid savil externa som interna viarderingar,
grundar sig pa en kassaflodesanalys innebarande att fastig-
hetens virde baseras pa nuvirdet av prognostiserade
kassafloden jamte restvirde efter kalkylperiodens slut.
Under perioden har tva fastigheter i Halmstad med
288 studentligenheter, fem fastigheter i Jonkoping med
377 hyresldgenheter samt en fastighet i Botkyrka kommun

med 182 studentligenheter forvirvats. Fastighetsvirdet
uppgick totalt till 568 Mkr (20). Fastighetsvirdet inklusive
forvarvskostnader uppgick till 570 Mkr. Investeringar

i befintliga fastigheter uppgick till 41 Mkr (83).

Eget kapital
Koncernens egna kapital uppgick till 1129 Mkr (1 090).

Réntebdrande skulder och derivat

Koncernens skulder till kreditinstitut uppgick till 4 579 Mkr
(4 305) och motsvarar en belaningsgrad pa 57 procent
(67). Forlagslan uppgick till 1 923 Mkr (1 750). Den vikt-
ade genomsnittliga rintesatsen pa externa lan, inbegripet
marginaler och derivateffekter, uppgick pa rapportdagen
till 4,5 procent (4,6). Den genomsnittliga rintan exklusive
forlagslan uppgick till 3,7 procent (3,9).

Under perioden har motsvarande 40 procent av Willhems
externa laneportfolj refinansierats. Nya lan har upptagits
i samband med forvarv av fastigheter. De villkor som finns
i avtal med langivarna édr pa balansdagen uppfyllda.

Koncernens exponering avseende rantejusteringar lan, férlagslan och derivat (Mkr)

Réantejustering Externa kreditgivare Forlagslan

Total portfolj

Volym Rénta, % Volym Rénta, %

Volym Rénta, %

Inom 1 ar 1579 4,95 1579 4,95
1-2 ar 600 312 600 312
2-3ar 700 2,80 700 2,80
3-4ar 500 3,59 1750 6,50 2250 5,85
4-5ar 450 2,76 173 6,50 623 3,80
5-6 ar 200 3,71 200 3,71
> 6 ar 550 2,43 550 2,43
Summa 4579 3,66 1923 6,50 6502 4,50

Koncernens utestaende rantederivat pa bokslutsdagen (Mkr)

Nominellt ~ Genomsnittlig

belopp rédnta, % Marknadsvérde
Inom 1 ar 400 3,12 -3
1-2 ar 600 3,12 -15
2-3ar 700 2,80 -24
3-4ar 500 3,59 -36
4-5ar 450 2,76 -23
5-6ar 200 3,71 -21
> 6 ar 550 2,43 -20
Summa 3400 3,00 -142
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Koncernens forandring av eget kapital

| SAMMANDRAG
Mkr 30 sept 2012 30 sept 2011 37dec 2011
Ingdende balans 1090 -5 -5
Aktiedgartillskott - 1000 1000
Periodens totalresultat 39 -59 94
Eget kapital vid periodens slut 1129 937 1090

Eget kapital uppgick till 1129 Mkr (1 090).
Justerad soliditet uppgick den 30 september 2012 till 38 procent (38).
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Koncernens kassaflodesanalys

| SAMMANDRAG

2012 2011 2011
Mkr Jjan-sept Jjan-sept Jjan-dec
Rorelseresultat 301 241 544
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster 12 29 -186
Betald ranta, netto -122 -120 -245
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 191 150 113
Férandring av kortfristiga fordringar -18 34 33
Forandring av kortfristiga skulder -41 -8 -19
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 132 176 127
Investeringar i befintliga fastigheter -41 -37 -83
Forvarv av fastigheter -570 -2 565 -2 565
Investeringar i 6vrigt, netto - 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -611 -2602 -2648
Férandring langfristiga skulder 447 6 055 6 055
Amortering av rantebarande skulder - -4 379 -4379
Erhallna aktiedgartillskott - 1000 1000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 447 2 676 2 676
Periodens kassaflode -32 250 155
Likvida medel vid periodens bérjan 229 74 74
Forvarvade likvida medel 1 - -
Likvida medel vid periodens slut 198 324 229

Kassaflode

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick till 132 Mkr (176). Investeringar i befintliga
fastigheter uppgick till -41 Mkr (-37) och forvéarv av forvaltningsfastigheter (inklusive forvirvs-

kostnader) till -570 Mkr (-2 565). Forviarven har delvis finansierats genom upptagning av nya
l1an. Periodens bruttoinvestering avseende forvarv av fastigheter uppgick till 570 Mkr (6 943),

dar finansieringen bestar av 1an fran kreditinstitut pa 274 Mkr (4 305) och forlagslan pa 173 Mkr
(1 750). De befintliga lanen i forviarvade fastigheter 2011 har 16sts varfor endast 2 565 Mkr haft
en direkt paverkan pa kassaflodet for perioden 2011. Koncernens likvida medel den 30 september

2012 uppgick till 198 Mkr (324).
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Resultatrakning

moderbolag

| SAMMANDRAG

2012 2011 2011
Mkr Jjan-sept Jjan-sept Jjan-dec
Nettoomsattning 15 8 12
Administrationskostnader -39 -38 -51
Rorelseresultat -24 -30 -39
Finansiella intdakter och kostnader
Finansiella intakter 176 2 236
Finansiella kostnader -160 -155 -198
Resultat fore skatt -8 -183 -1
Skatt 2 48 -2
Periodens resultat -6 -135 -3

Moderbolagets verksamhet bestar av att utfora koncerngemensamma tjanster.
Omséttningen for perioden uppgick till 15 Mkr (8), varav koncerninterna intékter

uppgick till 14 Mkr (8). Resultat fore skatt uppgick till -8 Mkr (-183).

De finansiella intikterna for perioden januari till september 2012 4r hogre
An motsvarande period 2011. Det beror pa att réanteintikter pa koncernmellan-

havanden reglerades i december 2011.

"
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Balansrakning moderbolag

| SAMMANDRAG

Mkr 30 sept 2012 30 sept 2011 37dec 2011
TILLGANGAR

Andelar i koncernforetag 2829 2517 2522
Kortfristiga fordringar 2 844 2187 2819
Kassa och bank 180 321 228
SUMMA TILLGANGAR 5853 5025 5569
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 987 860 992
Langfristiga skulder 3880 3707 3707
Kortfristiga skulder 986 458 870
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5853 5025 5569

12
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Ovriga uppgifter

Personal och organisation

Willhems verksamhet ar geografiskt indelat i atta om-
raden: Boras, Goteborg, Halmstad, Jonkoping, Karlstad,
Linkoping, Malmo och Stockholm. Huvudkontoret finns

i Goteborg och tillhandahéller koncerngemensamma funk-
tioner. Antalet anstéllda var den 30 september 2012 totalt
103 personer.

Vésentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Willhem ir i sin verksamhet exponerad for olika typer

av risker. Dessa risker finns beskrivna i 2011 ars arsredo-
visning pa sidan 42. Inga visentliga forandringar under
perioden har intraffat.

For att kunna uppratta redovisning enligt god redo-
visningssed maste foretagsledningen gora bedomningar
och antagande som kan paverka innehallet i de finansiella
rapporterna. For Willhem &r virdering av fastigheter en
sadan vasentlig post.

Transaktioner med nérstaende

Relationer med nirstdende finns beskrivna i Willhems
arsredovisning 2011 pa sidan 74. Under perioden har
Forsta AP-fonden lamnat forlagslan uppgaende till 173
Mkr i samband med forvirv av fastigheter. Inga ovriga
vasentliga transaktioner har diarutover skett.

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport ar for koncernen utformad i enlighet
med IAS 34 och fér moderbolaget i enlighet med RFR 2,
utgiven av Radet for finansiell rapportering och foljer de
principer angivna i Willhems arsredovisning 2011.

Handelser efter rapportperiodens utgang

I oktober har avtal tecknats med Akelius och Apartment
Bostad om forvirv av 2 633 hyresligenheter i Karlstad,
Link6ping och Visteras till ett fastighetsvarde av 2400 Mkr.

Gdteborg den 6 november 2012

Per Hakan Westin Lena Larsson Daag Lars Johnsson
Ordforande Ledamot Ledamot
Johan Magnusson Siv Malmgren
Ledamot Ledamot
Mikael Granath

Verkstallande direktor

Denna rapport har inte varit foremdl for revisorernas granskning.
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Nyckeltal och definitioner

2012 2011 2011

Jjan-sept Jjan-sept Jjan-dec
Fastighetsrelaterade
Area total, kvm 869 926 840794 840794
Antal fastigheter 227 218 218
Antal bostader 12 015 11166 11166
Marknadsvarde, mkr 8150 7 268 7 530
Marknadsvarde, kr/kvm 9 370 8 644 8 956
Hyresvarde, mkr 867 801 816
Ekonomisk uthyrningsgrad total, % 97 98 98
Overskottsgrad, % 51 47 47
Finansiella
Genomsnittlig ranta, % 3,7 3,8 3,9
Belaningsgrad, % 57 57 57
Rantetdackningsgrad, ggr 2,2 1,9 2,1
Justerad soliditet, % 38 35 38
Ovriga
Antal anstéllda 103 88 86

Area total, kvm
Totalt uthyrningsbar area pa bostader och lokaler.

Belaningsgrad, %
Rantebarande skulder exklusive forlagslan i forhallande till balans-
omslutning.

Direktavkastning, %
Driftnetto i procent av fastigheternas utgaende marknadsvérde.

Driftnetto, Mkr
Hyresintikter minskat med drift- och underhallskostnader,
fastighetsadministration, fastighetsskatt och tomtrattsavgaild.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %
Kontrakterad hyra bostéider i forhallande till totalt hyresvirde
bostéder.

Ekonomisk uthyrningsgrad lokal, %
Kontrakterad hyra lokaler i forhallande till totalt hyresvirde lokaler.

Ekonomisk uthyrningsgrad parkering, %
Kontrakterad hyra parkering i forhallande till totalt hyresvirde
parkering.
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Ekonomisk uthyrningsgrad total, %
Kontrakterad hyra i férhallande till totalt hyresvirde.

Genomsniltlig ranta, %
Genomsnittlig rintesats pa den rintebarande laneportféljen pa
balansdagen, exklusive forlagslan.

Hyresvdrde, Mkr
Kontrakterad hyra plus bedomd marknadshyra for outhyrda
objekt.

Justerad soliditet, %
Eget kapital inklusive forlagslan i forhallande till balansomslutning
vid periodens utging.

Kontrakterad hyra, Mkr
Summa hyra objekt som loper per balansdagen.

Rdntetdckningsgrad, ggr
Periodens rorelseresultat exklusive viardeforindringar i forhallande
till finansiella intdkter och kostnader exklusive rinta forlagslan.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i procent av hyresintakterna.



W...

Willhem &r ett bostadsbolag med starkt fokus pa hég kundservice och
trygghet i boendemiljén. Vara fastigheter finns pa utvalda tillvéxtorter
i Sverige. Huvudkontoret ligger i G6teborg. Med Férsta AP-fonden som
dgare utvecklar vi ett [angsiktigt och ansvarsfullt bostadsbolag.

www.willhem.se



