Delarsrapport
januari—-september 2013

» Koncernens intékter dkade till 895 Mkr (618), en dkning
med 45 procent. Okningen beror huvudsakligen pa tillvaxt
i fastighetsbestandet

+ Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick
till 99 procent (99) och som helhet till 98 procent (97).

- Driftnettot uppgick till 487 Mkr (316), en 6kning med
54 procent.

+ Periodens orealiserade vardeforandring pa fastigheter
uppgick till 45 Mkr (9).

- Rorelseresultatet uppgick till 502 Mkr (301).

+ Periodens orealiserade vardeforandringar pa finansiella
instrument uppgick till 127 Mkr (-20).

» Resultat fore skatt 6kade till 304 Mkr (53).

+ Fastigheternas marknadsvarde uppgick till 13 160 Mkr
(12 527).

+ Under perioden forvarvades 26 studentlagenheter i
Halmstad. | J6nkdping, Malmo och Stockholm tilltrddde
Willhem fem fastigheter med totalt 243 lagenheter.
Periodens forvarvade fastighetsvarde uppgick till 402 Mkr.

Millhem




VD-KOMMENTAR

Det allminekonomiska ldget har gradvis

forbattrats sedan arsskiftet, aven om vissa

problem kvarstar i Europa. Reaktionerna
frAn marknaderna har lugnat ner sig. Den svenska
ekonomin har priglats av svag tillvaxt och lagt infla-
tionstryck. En del ljusglimtar har uppstatt eftersom
finansmarknaderna har stabiliserats samtidigt som
svenska hushall och foretag blivit mer optimistiska.
Under den senaste tiden har emellertid aterigen en
viss osakerhet uppstatt, detta pa grund
av de politiska lasningarna i USA be-
traffande skuldtaket.

Efterfrigan pd boende &r fortsatt
stark pa alla delmarknader dir vi ver-
kar; har kdnner vi inga tendenser till
avmattning, snarare tviartom. Den lilla
vakans vi har, 1 procent (1), ar relate-
rad till naturlig omflyttning.

P4 atta av vara nio delmarknader
pagar uppgradering av ligenheter i
varierande omfattning. Vart uppgrade-
ringskoncept, som gar under namnet
Willhemlyftet, innebér att vi renoverar ligenheter till
nyskick nir de sédgs upp. Konceptet ar under standig
utveckling vad giller material, inkdp och produktion. Vi
lagger nu grunden for nasta ars produktionsvolym som
kommer att bli betydligt hogre an arets. Med Willhem-
lyftet erbjuder vi lagenheter for alla som vill satsa lite
mer pa sitt boende men som fortfarande vill ha flexibi-
liteten och servicen som kommer med att bo i hyres-
ratt. Samtidigt dr detta ett satt for oss att langsiktigt
investera i bade hus och bostadsomraden. Parallellt
med uppgraderingarna genomfors dven andra utveck-
lingsprojekt i fastigheterna.

Under perioden har koncernens intiakter okat till
895 Mkr (618), en 6kning med 45 procent. Okningen
beror i huvudsak pa tillvixt i fastighetsbestandet.
Driftnettot uppgick till 487 Mkr (316), en 6kning med
54 procent. I jamforbart bestand var ékningen cirka
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5 procent. Periodens vardeforandring pa fastigheter
uppgick till 45 Mkr (9) och marknadsvirdet pa balans-
dagen till 13160 Mkr (12 527).

Trenden att kommunala bolag bjuder ut fastigheter
till forsaljning har fortsatt, men var bedomning &r att
detta utbud kommer att minska fram till och med val-
et 2014. Vi har hittills under aret blivit erbjudna savil
kommunala som privata forvarvsmojligheter, men vart
huvudfokus 2013 ar utveckling av organisationen och
den befintliga fastighetsportfoljen —
detta efter ett mycket expansivt 2012.

Det interna arbetet har i huvudsak
praglats av kartlaggning av kritiska af-
farsprocesser, ett arbete som kommer
att fortskrida under hosten. Vi har un-
der perioden genomfort arets Willhem-
dagar, da vi samlar all personal for
utveckling och erfarenhetsutbyte.

Resultatet fran var arliga kund-
attitydundersokning visar pa en forbat-
tring av serviceindex @ven detta ar, nu
med 0,3 procentenheter till 75 procent
for bolaget som helhet. Forbattringarna syns framfor
allt inom omradena tillganglighet och trygghet.

Aven om vi har ett mindre expansivt fokus 2013 sa
har vi hittills forvarvat en fastighet med 26 student-
ligenheter i Halmstad, detta som ett led i att nd en
kritisk forvaltningsvolym s att vi kan etablera en egen
organisation pa plats. I Jonkoping, Malmo och Stock-
holm tilltradde Willhem fem fastigheter med totalt
243 lagenheter.

Mikael Granath
Verkstéallande direktor



VISION, AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGI

"En varld med hyresbostader dar
manniskor trivs och ar stolta over
sitt boende — alla vill hem.”

AFFARS- "Willhem ska dga och hyra ut bostader
IDE med god service och som upplevs attraktiva
och trygga pa tillvixtorter i Sverige.”

AVKASTNING

Det langsiktiga finansiella avkastningsmalet ar
en arlig totalavkastning pa minst 7,5 procent

i genomsnitt under en tioarsperiod.

KUNDER
Willhem ska vara bland de bista bostadsbolagen
vad géaller service.

MEDARBETARE
Willhem ska vara en av de mest attraktiva arbets-
platserna i branschen.

HALLBARHET

Willhem ska standigt minska sin miljopaverkan
och verka for en hallbar utveckling, bland annat
genom minskad forbrukning av energi och vatten.

TILLVAXT
Willhem ska inom fem ar, raknat fran 2011, ha
dubblerat sitt fastighetsbestand.
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FASTIGHETSBESTANDET

Willhem dger och forvaltar 310 fastigheter (304) pa utvalda tillvaxt-
orter i Sverige. Fastighetsbestandet dr geografiskt indelat i tva regio-
ner: Region Nord som innefattar Karlstad, Linkdping, Stockholm och
Visteras, samt Region Syd som utgérs av Boras, Goteborg, Halmstad,
Jonkoping och Malmo.

Parapportdagen dgde Willhem fastigheter med ett marknadsvéirde
om 13160 Mkr (12 527). Den totala uthyrningsbara arean uppgick till
1188 405 kvm, varav 89 procent avser bostider. Den ekonomiska ut-
hyrningsgraden for bostader uppgick till 99 procent (99) och som hel-
het, inklusive lokaler och 6vriga ytor, till 98 procent (97).

Under perioden har totalt 269 lagenheter forvarvats, till ett fastig-
hetsvarde om 402 Mkr (4 800). Investeringar uppgick till 186 Mkr
(109) och periodens orealiserade vardeforandring var 45 Mkr (88).

FORVALTNINGSFASTIGHETER

2013 2012 2012 ®
Mkr jan-sept  jan-sept jan—-dec o o
MARKNADSVARDE
VID PERIODENS BORJAN 12 527 7 530 7530 )
+ Forvarv (inkl. forviarvskostnader) 402 570 4800
+ Investeringar 186 41 109 L e
+ Orealiserade viardeforandringar 45 9 88
MARKNADSVARDE VID PERIODENS SLUT 13160 8 150 12 527 ®
Avdrag uppskjuten skatt -373 -273 -372
REDOVISAT VARDE PA BALANSDAGEN 12787 7877 12 155 ()
FASTIGHETSBESTAND
Antal Antal Area bostdder, Area lokaler, Area total, Ekonomisk uthyr-

fastigheter ldgenheter kvm kvm kvm ningsgrad total, %
REGION SYD
Boras 118 2 001 126 929 29 846 156 775 97
Goteborg 9 2117 144 094 9 257 153 351 99
Halmstad 4 347 11640 - 11640 99
Jonkoping 17 989 48 485 3209 51694 99
Malmo 43 2 053 134 450 15693 150 143 98
SUMMA 191 7507 465598 58 005 523603 98
REGION NORD
Karlstad 54 2392 145182 19 717 164 899 97
Linkoping 28 3189 223 487 30 004 253 491 97
Stockholm 31 2678 175 524 11238 186 762 99
Visteras 6 672 46 092 13 558 59 650 99
SUMMA 119 8931 590 285 74 517 664 802 98
TOTALT 310 16 438 1055883 132 522 1188 405 98

WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2013



KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2013 2012 2013 2012 2012
Jjuli-sept juli-sept Jjan-sept Jjan-sept jan-dec
Hyresintakter 301 212 895 618 853
Driftkostnader -67 -51 -256 -185 =271
Reparationer och underhall -21 -19 -70 -59 -81
Fastighetsadministration -19 -13 -58 -41 -58
Fastighetsskatt och tomtrattsavgild -7 -6 -24 -17 -25
DRIFTNETTO 187 123 487 316 418
Central administration -7 -7 -30 -24 -34
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 1 - 45 9 88
RORELSERESULTAT 181 116 502 301 472
Finansnetto -110 -76 -325 -228 -312
Vardeforandring finansiella instrument 1 -41 127 -20 -26
RESULTAT FORE SKATT 82 -1 304 53 134
Skatt -20 -1 -79 -14 -8
PERIODENS RESULTAT 62 -2 225 39 126
Periodens resultat 6verensstimmer med totalresultatet for koncernen.
NETTOINTAKT PER OMRADE, Mkr EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %
99 98
89
84

@ Boras 115

® Goteborg 108

Halmstad 13

® Jonkoping 47

Karlstad 123

Linkdping 173

® Malmé 114

® Stockholm 159

Vasteras 43

Summa 895

Bostad Lokal Parkering Totalt
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Jamférelser angivna inom parantes avser motsvarande period féregaende ar, férutom i avsnitt
som beskriver tillgangar, skulder och finansiering, dar jamférelserna avser senaste arsskifte.

INTAKTER

Koncernens intakter 6kade till 895 Mkr (618), en 6kning med
45 procent och beror huvudsakligen pa tillvaxt i fastighetsbe-
standet. Okningen i jamforbart fastighetsbestand uppgick till
cirka 2 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostider var ofor-
andrat 99 procent (99). Den totala uthyrningsgraden for hela
fastighetsbestandet, inklusive lokaler och évriga ytor, upp-
gick till 98 procent (97).

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till 408 Mkr (302), en
okning med 35 procent vilket beror pa tillvixt i fastighets-
bestandet. I jamforbart fastighetsbestand minskade kostna-
derna med knappt 1 procent.

DRIFTNETTO

Driftnettot ckade till 487 Mkr (316), vilket motsvarar en 6k-
ning med 54 procent. Driftnettot i jamfoérbart fastighets-
bestand 6kade med cirka 5 procent.

CENTRAL ADMINISTRATION
De centrala administrationskostnaderna 6kade 6 Mkr till
30 Mkr (24). Okningen beror pa tillviixt i fastighetsbestandet.

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER
Periodens orealiserade virdeforindring pa fastigheter upp-
gick till 45 Mkr (9). Den positiva viardeutvecklingen ar hanfor-
lig till forbattrade kassafloden. Nagon generell forandring av
avkastningskraven har inte skett under perioden.

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -325 Mkr (-228) och bestar framst
av riantekostnader for 1an. Den viktade genomsnittliga rante-
satsen pa lan fran kreditinstitut och forlagslan, inbegripet
marginaler och derivateffekter, uppgick till 4,3 procent (4,5).
ExKklusive forlagslan var genomsnittsriantan 3,6 procent (3,7).
Periodens riantetiackningsgrad uppgick till 2 4 ganger (2,2).
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VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT
Viardeforindring finansiella instrument, som till storsta del
avser rintederivat, uppgick for perioden till 127 Mkr (-20) och
beror pa hogre marknadsrantor.

SKATT
Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beriknats utifran no-
minell skattesats om 22 procent. Pa grund av mojligheten att
gora skattemissiga avskrivningar och mgojligheten att nyttja
underskottsavdrag uppstar i princip ingen aktuell skattekost-
nad i koncernen. Aktuell skatt uppkommer da dotterbolag inte
har skattemissiga koncernbidragsmojligheter. Den 31 decem-
ber 2012 fanns totalt i koncernen underskott motsvarande
506 Mkr, som inte asatts nagot virde i redovisningen.
Periodens totala skattekostnad uppgick till 79 Mkr (14)
och bestar av uppskjuten skatt hanforligt till temporira skill-
nader pa forvaltningsfastigheter och finansiella instrument.

RESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till 502 Mkr (301). Resultat fore var-
deforandring pa fastigheter 6kade med 165 MKkr till 457 Mkr
jamfort med 292 Mkr foregaende ar. Koncernens resultat fore
skatt uppgick till 304 Mkr (53).

TREDJE KVARTALET

Intakterna i kvartalet okade till 301 Mkr (212), en 6kning
med 42 procent. I jamforbart fastighetsbestand var 6kningen
3 procent. Fastighetskostnaderna uppgick till 114 Mkr (89), en
6kning med 28 procent. I jaimforbart fastighetsbestand mins-
kade kostnaderna med cirka 5 procent. Driftnettot 6kade med
52 procent, till 187 Mkr (123). Driftnettookningen i jamfoérbart
fastighetsbestand var cirka 9 procent. Rorelseresultatet upp-
gick till 181 Mkr (116), en 6kning med 56 procent.



KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 20713-09-30 2012-09-30 2012-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 12787 7877 12155
Inventarier 1 1 1
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12788 7878 12156

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 85 40 33
Likvida medel 102 198 431
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 187 238 464
SUMMA TILLGANGAR 12 975 8116 12620

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital 2209 1129 1984
SUMMA EGET KAPITAL 2209 1129 1984
LANGFRISTIGA SKULDER
Rantebiarande finansiella skulder 5499 2427 3719
Forlagslan 2886 1923 2886
Uppskjuten skatteskuld 141 71 62
Derivatinstrument 16 142 149
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 8542 4563 6816
KORTFRISTIGA SKULDER
Réantebarande finansiella skulder 1957 2152 3470
Derivatinstrument 6 - -
Ovriga ej rintebirande skulder 261 272 350
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2224 2424 3820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 975 8116 12620
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Den 30 september 2013 har fastighetsbestandet virderats in-
ternt. Det bedomda marknadsvardet uppgick till 13 160 Mkr
(12 527). Periodens orealiserade viardeférandring var 45 Mkr
(9). Redovisat viarde i koncernens rapport 6ver finansiell stall-
ning uppgick till 12 787 Mkr (12 155). Skillnaden mellan redo-
visat viarde och marknadsvirde avser uppskjuten skatt om
373 Mkr (372), hanforligt till forvarv.

Enligt Willhems varderingsmodell externvirderas samtli-
ga fastigheter en gang per ar i samband med arsskiftet. Ovriga
kvartal internvirderas samtliga fastigheter. Viardebedoém-
ningen, vid savil externa som interna virderingar, grundar
sig pa en kassaflodesanalys innebdrande att fastighetens vir-
de baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden jimte
restvirde efter kalkylperiodens slut.

Under aret har totalt 269 hyresligenheter forvirvats till ett
fastighetsvarde om 402 Mkr (4 800). Investeringar i befintliga
fastigheter uppgick till 186 Mkr (109).

EGET KAPITAL
Koncernens egna kapital uppgick till 2 209 Mkr (1 984).

RANTEFORFALLOSTRUKTUR

RANTEBARANDE SKULDER OCH DERIVAT

Koncernens skulder till kreditinstitut uppgick till 7 456 Mkr
(7 189) och motsvarar en belaningsgrad pa 57 procent (57).
Forlagslan uppgick till 2 886 Mkr (2 886). Den viktade genom-
snittliga rintesatsen pa lan fran kreditinstitut och forlagslan,
inbegripet marginaler och derivateffekter, uppgick pa rap-
portdagen till 4,3 procent (4,0). Den genomsnittliga rintan
exklusive forlagslan uppgick till 3,6 procent (3,3). Beridknat
pa koncernens skulder till kreditinstitut, uppgick den genom-
snittliga aterstdende réantebindningstiden till 4,3 ar (1,8) och
andelen rintebindningsférfall kommande 12 manader upp-
gick till 22 procent (53).

I borjan av aret har 2 075 Mkr av Willhems laneportfolj
refinansierats, vilket motsvarar 28 procent. I samband med
refinansieringen 16stes 1an pa 77 Mkr och nya lan har uppta-
gits med 208 Mkr. De villkor som finns i avtal med langivarna
ar pa balansdagen uppfyllda.

Marknadsvirdet pa koncernens derivatinstrument upp-
gick till -22 Mkr (-149), varav rantederivat -21 MKkr (-148).

Belopp i Mkr Externa kreditgivare Férlagslan Total portfolj
Volym Rénta, % Volym Rénta, % Volym Rénta, %
Inom 1 ar* 1656 7,5 1656 7,5
1-2 ar 800 2,6 800 2,6
2-3 ar 700 3,0 700 3,0
3-4 ar 650 2,4 650 2,4
4-5ar 650 2,5 650 2,5
5-6 ar 600 2,3 2886 6,0 3486 5,4
>6ar 2400 2,4 2400 2,4
SUMMA 7 456 3,6 2886 6,0 10 342 4,3

*I den genomsnittliga réintan ingar kreditmarginal dven for langre 16ptider.

KONCERNENS UTESTAENDE RANTEDERIVAT

Belopp i Mkr Nominellt Genomsnittlig

belopp réanta, % Marknadsvérde
Inom 1 ar 600 3,1 -6
1-2 ar 800 2,6 -15
2-3ar 700 3,0 -23
3-4 ar 650 2,4 -1
4-b ar 650 2,5 -1
5-6 ar 600 2,3 2
> 6 ar 2400 2,4 43
SUMMA 6 400 2,6 -21
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KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2013-09-30 2012-09-30 2012-12-31
INGAENDE BALANS 1984 1090 1090
Nyemission - - 768
Periodens totalresultat 225 39 126
EGET KAPITAL VID PERIODENS SLUT 2209 1129 1984

Eget kapital uppgick till 2 209 Mkr (1 984).
Justerad soliditet uppgick till 39 procent (39).
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i Mkr 2013 2012 2012
Jjan-sept jan-sept jan-dec
Rorelseresultat 502 301 472
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster -5 12 -58
Betald ranta, netto -290 -122 -289
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 207 191 125
FORE FORANDRING AV RORELSEKAPITAL
Forandring av kortfristiga fordringar -48 -18 -7
Forandring av kortfristiga skulder -94 -41 -20
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 65 132 98
Investeringar i befintliga fastigheter -185 -41 -109
Forvarv av fastigheter -161 -570 -3239
Investeringar i 6vrigt, netto 0 - -1
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -346 -611 -3349
Upplaning 340 447 4021
Amortering av skulder -388 - -1350
Nyemission - - 768
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -48 447 3439
PERIODENS KASSAFLODE -329 -32 188
Likvida medel vid periodens borjan 431 229 229
Forvarvade likvida medel 0 1 14
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 102 198 431

KASSAFLODE

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till 65 Mkr
(132). Under perioden har en omklassificering fran likvida me-
del till kortfristiga fordringar gjorts motsvarande, 47 Mkr, vilket
paverkat forandringen av kortfristiga fordringar negativt. Inves-
teringar i befintliga fastigheter uppgick till -185 Mkr (-41). Perio-
dens bruttoinvestering avseende forvirv av fastigheter uppgick
till -402 Mkr (-570). De befintliga lanen i forvirvade fastigheter
har 16sts med 311 Mkr (-) och i perioden utbetalda férvarvskost-
nader uppgick till -70 Mkr (avser framst lagfartskostnder), var-
for -161 Mkr (-570) har haft en direkt paverkan pa kassaflodet.
Koncernens likvida medel den 30 september 2013 uppgick till
102 Mkr (198).
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2013 2012 2012
Jjan-sept jan-sept jan-dec
Nettoomséattning 15 15 20
Administrationskostnader -46 -39 -54
RORELSERESULTAT -31 -24 -34
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intikter 184 176 238
Finansiella kostnader -241 -160 -225
RESULTAT FORE SKATT -88 -8 -21
Skatt - 2 -
PERIODENS RESULTAT -88 -6 -21

Moderbolagets verksamhet bestar av att utfora koncern-
gemensamma tjinster. Omsattningen for perioden uppgick
till 15 Mkr (15), varav koncerninterna intédkter uppgick till
15 Mkr (15). Resultat fore skatt uppgick till -88 Mkr (-6).
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2013-09-30 2012-09-30 2012-12-31
TILLGANGAR

Andelar i koncernforetag 4504 2829 4494
Langfristiga fordringar 2717 2568 2 665
Kortfristiga fordringar* 1603 276 1278
Kassa och bank 148 180 410
SUMMA TILLGANGAR 8972 5853 8 847
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1651 987 1739
Langfristiga skulder 4741 3880 4717
Kortfristiga skulder* 2580 986 2392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8972 5853 8 847

* Periodens forandring av kortfristiga fordringar och
skulder beror framst pa en 6kning av koncerninterna
fordringar och skulder.
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OVRIGA UPPGIFTER

PERSONAL OCH ORGANISATION

Fastighetsforvaltningen édr organisatoriskt indelad i nio omra-
den. Verksamheten pa varje omrade bedrivs, i sa stor utstrack-
ning som mojligt, i egen regi. Huvudkontoret finns i Goteborg
och tillhandahéaller koncerngemensamma funktioner. Antalet
anstéllda var den 30 september 2013 totalt 130 personer (122).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Willhem é&r i sin verksamhet exponerad for olika typer av
risker. Dessa risker finns beskrivna i 2012 ars arsredovisning
pa sidan 38. Inga visentliga forandringar under perioden har
intraffat.

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen goéra bedémningar och an-
tagande som kan paverka innehallet i de finansiella rapporter-
na. For Willhem &r vardering av fastigheter en sadan visentlig
post.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Relationer med nirstaende finns beskrivna i Willhems arsre-
dovisning 2012 pa sidan 69. Under perioden har utbetalning av

rantor till Forsta AP-fonden avseende forlagslan skett.

Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen for koncern-
gemensamma tjanster. Utover det har inga andra visentliga
transaktioner med nérstaende skett.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport dr for koncernen utformad i enlighet
med IAS 34 och for moderbolagets i enlighet med RFR 2, utgi-
ven av Radet for finansiell rapportering och féljer de principer
angivna i Willhems arsredovisning 2012.

Willhem tilldimpar IFRS 13 Virdering till verkligt virde
fran och med 1 januari 2013. Verkligt viarde for finansiella
instrument 6verensstimmer med redovisat viarde. De finan-
siella instrumenten virderas i enlighet med niva 2 i verkligt
varde hierarkin. Under perioden har inga férandringar avse-
ende kategoriseringen skett.

Delarsrapporten per 30 september 2012 och den niomana-
dersperiod som slutade per detta datum har inte varit fore-
mal for revision och jamforelsetalen i delarsrapporten per 30
september 2013 och den nioménadersperiod som slutade per
detta datum ar dirmed inte reviderade.

Goteborg den 12 november 2013

Per-Hakan Westin
Ordforande

Johan Magnusson
Ledamot

Lena Larsson Daag
Ledamot

Lars Johnsson
Ledamot

Siv Malmgren
Ledamot

Mikael Granath
Verkstillande direktor
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REVISORS GRANSKNINGSRAPPORT

Till styrelsen i Willhem AB (publ), org. nr 556797-1295

INLEDNING

Vi har utfért en Oversiktlig granskning av den finansiella
delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for
Willhem AB (publ) per 30 september 2013 och den niomana-
dersperiod som slutade per detta datum. Det 4r styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for att uppritta
och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om
denna delarsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS

INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med
Standard for oversiktlig granskning (SOG) 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utford av fore-
tagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att
gora forfragningar, i forsta hand till personer som dr ansva-
riga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora
analytisk granskning och att vidta andra oversiktliga gransk-
ningsatgédrder. En oversiktlig granskning har en annan inrikt-
ning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den in-

riktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgiarder som vidtas vid en oversiktlig
granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan
sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter
som skulle kunna hablivit identifierade om en revision utforts.
Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning
har darfor inte den sdkerhet som en uttalad slutsats grundad
pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt visentligt, r upprittad for koncer-
nens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt
for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Delarsrapporten per 30 september 2012 och den niomanaders-
period som slutade per detta datum har inte varit foremal for
revision och jamférelsetalen i delarsrapporten per 30 septem-
ber 2013 och den niomanadersperiod som slutade per detta
datum ar darmed inte reviderade.

Goteborg den 12 november 2013

Ernst & Young AB

Thomas Nilsson

Auktoriserad revisor

WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2013



NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

2013 2012 2012 2011
jan-sept jan-sept jan-dec jan-dec
FASTIGHETSRELATERADE
Area total, kvm 1188 405 869 926 1171904 840794
Antal fastigheter 310 227 304 218
Antal bostader 16 438 12 015 16 169 11166
Marknadsvirde, Mkr 13160 8150 12 527 7530
Marknadsvirde, kr/kvm 11074 9370 10 689 8 956
Hyresvarde, Mkr 1247 867 1195 816
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98 97 98 98
Overskottsgrad, % 54 51 49 47
FINANSIELLA
Genomsnittlig ranta, % 3,6 3,7 3,3 3,9
Belaningsgrad, % 57 57 57 57
Réantetackningsgrad, ggr 2,4 2,2 2,1 2,1
Justerad soliditet, % 39 38 39 38
OVRIGA
Antal anstillda 130 103 122 86
Area total, kvm Genomsnittlig ranta, %
Totalt uthyrningsbar area pa bostéder och lokaler. Genomsnittlig rintesats pa den rantebiarande lane-
Belaningsgrad, % portfoljen pa balansdagen, exklusive forlagslan.
Rantebarande skulder exklusive forlagslan i for- Hyresvdrde, Mkr
hallande till balansomslutning. Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for
thyrda objekt.
Direktavkastning, % outhyrda obje
Driftnetto i procent av fastigheternas utgaende Justerad soliditet, %
marknadsvirde. Eget kapital inklusive forlagslan i forhallande till
Driftnetto, Mkr balansomslutning vid periodens utgang.
Hyresintdkter minskat med drift- och underhalls- Jamforbart fastighetsbestand
kostnader, fastighetsadministration, fastighets- Det fastighetsbestand som ingatt under hela rappor-
skatt och tomtrattsavgild. teringsperioden samt under jamforelseperioden.
Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, % Kontrakterad hyra, Mkr
Kontrakterad hyra bostader i forhallande till totalt Summa hyra objekt som 16per per balansdagen.
h arde bostader.
yresvarde bostader Rdntetickningsgrad, ggr
Ekonomisk uthyrningsgrad lokal, % Periodens rorelseresultat exklusive vardeforand-
Kontrakterad hyra lokaler i forhallande till totalt ringar i forhallande till finansiella intakter och
hyresvarde lokaler. kostnader exklusive rianta forlagslan.
Ekonomisk uthyrningsgrad parkering, % Overskottsgrad, %
Kontrakterad hyra parkering i forhallande till Driftnetto i procent av hyresintakterna.
totalt hyresvirde parkering.
Ekonomisk uthyrningsgrad total, %
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till totalt
hyresvéarde.
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W...

Willhem &r ett bostadsbolag med starkt fokus pa hég kundservice och
trygghet i boendemiljén. Vara fastigheter finns pa utvalda tillvéxtorter
i Sverige. Huvudkontoret ligger i G6teborg. Med Férsta AP-fonden som
dgare utvecklar vi ett l[angsiktigt och ansvarsfullt bostadsbolag.

www.willhem.se



