Delarsrapport
januari—juni 2014

« Intakterna okade till 621 Mkr (594), en 6kning med 5 procent.

+ Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick till
99 procent (99) och som helhet till 98 procent (98).

- Driftnettot uppgick till 338 Mkr (300), en 6kning med 13 procent.
Driftnettodkningen i jamforbart bestand var cirka 10 procent.

+ Periodens totala vardeforandring pa fastigheter uppgick till
74 Mkr (44).

- Rorelseresultatet uppgick till 391 Mkr (322).

+ Den orealiserade vardeférandringen pa finansiella instrument
uppgick till -228 Mkr (116).

- Resultat fore skatt uppgick till -52 Mkr (222).
+ Marknadsvardet pa fastigheterna uppgick till 14021 Mkr (13 576).

+ Under perioden har tre fastigheter med totalt 152 lagenheter
i Linképing och Halmstad tilltratts, motsvarande ett fastighets-
varde om 203 Mkr. Avtal har ocksa tecknats om forvarv av
ytterligare nio fastigheter i Halmstad med totalt 1012 lagen-
heter till ett fastighetsvarde om 646 Mkr.

Millhem



VD-KOMMENTAR

Forsta halvaret 2014 har konjunkturen

forbéttrats men inte i den takt som

forvantats. En konsekvens av detta ar att
inflationen ar fortsatt 14g. Sammantaget leder detta
till att rantorna forvantas forbli ldga ett tag framover,
detta bekraftas inte minst av Riksbankens senaste
sankning. Intresset for att investera i flerbostadshus
som innehéller hyresratter ar fortsatt stort.

Dar vi dger fastigheter &r efterfragan pa boende
stark, vilket mérks pa var hoga och stabila uthyrnings-
grad. Den laga vakans vi har ar relaterad till naturlig
omflyttning eller renoveringar i vara lagenheter.

Under forsta halvaret har investeringstakten varit
hogre i vart fastighetsbestand jamfort med foregdende
ar. Detta beror inte minst pad Willhem-
lyftet, som efterfrdgas av vara kunder
och som innebdr att vi renoverar utval-
da lagenheter till en hogre standard i
samband med att de sidgs upp. Kon-
ceptet dr under sténdig utveckling vad
géller material, inkdp och produktion.
Vi planerar nu att gora 20 procent fler
Willhemlyft dn budgeterat 2014, detta
pa grund av 6kad efterfragan. Forutom
Willhemlyftet fortsédtter vi enligt plan
att genomfora andra utvecklingsat-
garder i vara fastigheter.

Koncernens intakter uppgick till 621 Mkr (594),
en Okning med 5 procent. Driftnettot uppgick till
338 Mkr (300), en 6kning med 13 procent. For jam-
forbart fastighetsbestand uppgick driftnetto till
326 Mkr (297), en o6kning med 10 procent. Trots
ett relativt 13gt utfall pad hyresforhandlingarna har
driftnettot okat, vilket beror pa flera atgarder inom
framst forbrukning och skoétsel som ger bra resultat.
Periodens totala virdeforindring pa fastigheter
uppgick till 74 Mkr (44) och marknadsvéirdet pa ba-
lansdagen till 14 021 Mkr (13 576).

Vi har fortsatt att arbeta med vart certifikatprogram
mot kapitalmarknaden, som ett komplement till bank-
finansiering. Vi har okat volymen med 1 miljard till 2
miljarder. Under forsta halvaret har cirka 25 procent
av den totala skuldportfoljen refinansierats, vilket
inneburit lagre lanekostnader.

Det kommer kontinuerligt erbjudanden om for-
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varvsmojligheter i bostadsfastigheter. Vart huvudfokus
ligger pad att vixa pa de orter diar vi redan &ar
etablerade, framfor allt dar vi behdver oka volymen
for att na béattre forvaltningseffektivitet. Under forsta
halvaret har vi tilltratt tre fastigheter med totalt 152
lagenheter i Linkoping och Halmstad, motsvarande
ett fastighetsvirde om 203 Mkr. Dessutom har vi
ingatt avtal om forvirv av ytterligare nio fastigheter
med 1012 lagenheter i Halmstad, till ett virde om
646 Mkr. Genom forvirven nar vi nu en total volym om
1 406 ligenheter i Halmstad och vi kommer darfor att
etablera egen organisation diar under hosten 2014.

Vart arbete med att vidareutveckla och forbattra
servicen till vara hyresgister fortsitter, bland annat
genom den kartliggning och imple-
mentering av viktiga affarsprocesser
som pagar.

Under perioden genomfordes den
arliga kundundersckningen. Service-
index blev totalt ndgot samre &n van-
tat, 74,3 procent (75,0), men med stor
variation mellan vara olika omraden.
Utover den genomfordes ocksa var ar-
liga medarbetarundersokning; har var
indexet bittre an foregdende ar och
uppgick till 68 enheter (64). Aven hir
varierade resultatet mellan omradena,
men samtliga forbattrades.

Inom ramen for Willhem Akademin, var satsning
pa kompetensutveckling, genomfordes utvecklings-
och utbildningsinsatser enligt plan under forsta
halvéaret. Willhem Akademin ar mycket uppskattad och
vi planerar vidare for kommande insatser.

Sammanfattningsvis har forsta halvaret 2014 ut-
vecklats pa ett bra sitt for Willhem och var forvantan
ar att den positiva trenden ska fortsiatta under resten
av aret.

Mikael Granath
Verkstallande direktor



VISION, AFFARSIDE, VARDEGRUND OCH MAL

“Em vdrld med hyresbostdader ddr
manniskor trivs och dr stolta éver
sitt boende — alla vill hem.”

"Wallhem dger, utvecklay, hyr ut och forvaltar
bostdder pa tillvdxtorter 1 Sverige med en service
som forenklar livet for hyresgdsterna.”

och den prdglas av:

Affdrsmdssighet och service

[ J
o Utveckling och nyskapande
e Hog etrk och moral

EKONOMI

Willhems mal ar att 6ver tid ge en stabil totalavkastning
iniva med de bista i branschen.

KUNDER

Willhem ska ha kunder som ir ndjda och lojala, som viljer
oss och rekommenderar oss till andra for att vi 4r bast pa
service, savil personlig som IT-relaterad.

MEDARBETARE

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren

i bostadsbranschen, vara medarbetare rekommenderar
oss till andra.

HALLBARHET

Willhems fastighetsportfolj ska besta av attraktiva,
hallbara, vilskotta och effektiva bostadsfastigheter.
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Willhem driver verksamheten langsiktigt

Hallbar utveckling och ansvarstagande

OVER-
GRIPANDE

MAL




FASTIGHETSBESTANDET

Willhem #ger och forvaltar 313 fastigheter (311) pa utvalda tillvixtorter i sodra
Sverige. Fastighetsbestandet ir geografiskt indelat i tva regioner: Region Syd som ut-
gors av Boras, Goteborg, Halmstad, Jonkoping och Malmo6 samt Region Nord som
innefattar Karlstad, Linkoping, Stockholm och Visteras.

Pa rapportdagen dgde Willhem fastigheter med ett marknadsvirde om 14 021 Mkr
(13 576). Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1 201 308 kvm, varav nastan
90 procent avser bostidder. Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick
till 99 procent (99) och som helhet inklusive lokaler och 6vriga ytor till 98 procent (98).

Under perioden har tre fastigheter med totalt 152 14genheter i Link6ping och Halm-
stad tilltritts, motsvarande ett fastighetsviarde om 203 Mkr. Avtal har ocksa tecknats
om forvarv av ytterligare nio fastigheter i Halmstad med totalt 1012 ldgenheter till
ett fastighetsvirde om 646 Mkr. Periodens orealiserade vardeforandring uppgick till
73 Mkr (44) och investeringar var 174 Mkr (119). En mindre fastighet har avyttrats och
den realiserade virdeférandringen uppgick till 1 Mkr.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

2014 2013 2013
Mkr Jjan—-juni jan—juni Jjan-dec o
MARKNADSVARDE ® ®
VID PERIODENS BORJAN 13 576 12 527 12 527
+ Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 203 343 543 o
+ Investeringar 174 119 288 P ) )
+ Orealiserade virdeforandringar 73 44 218
— Forsaljning -5 - - ®
MARKNADSVARDE VID PERIODENS SLUT 14 021 13 033 13 576
Avdrag uppskjuten skatt -375 -373 -374
REDOVISAT VARDE PA BALANSDAGEN 13 646 12 660 13 202 o
FASTIGHETSBESTAND
Antal Antal Area bostdder, Area lokaler, Area total, Ekonomisk uthyr-
fastigheter ldgenheter kvm kvm kvm ningsgrad total, %
REGION SYD
Boras 17 1988 126 127 29 825 155952 97
Goteborg 9 2117 144 094 9227 153 321 99
Halmstad 6 394 14 243 315 14 558 99
Jonkoping 18 1083 54 029 3249 57 278 99
Malmo 43 2 057 134 450 15 856 150 306 98
SUMMA 193 7 639 472 943 58 472 531415 98
REGION NORD
Karlstad 54 2397 145 283 19 630 164 913 98
Linkoping 29 3287 229994 30 057 260 051 97
Stockholm 31 2680 175 581 9 653 185 234 99
Visteras 6 707 47 973 1722 59 695 98
SUMMA 120 9 071 598 831 71062 669 893 98
TOTALT 313 16 710 1071774 129 534 1201308 98
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2014 2013 2014 2013 2013

april-juni april-juni Jjan—juni Jjan—juni jan-dec
Hyresintakter 314 299 621 594 1200
Driftkostnader -74 -79 -175 -189 -350
Reparationer och underhall -22 -22 -51 -49 -93
Fastighetsadministration -21 -19 -40 -39 -78
Fastighetsskatt och tomtrattsavgild =9 -8 -17 -17 -33
DRIFTNETTO 188 171 338 300 646
Central administration -1 -15 -21 -22 -44
Viardeforindring fastigheter, orealiserade 33 2 73 44 218
Vardeforandring fastigheter, realiserade 1 - 1 - -
RORELSERESULTAT 211 158 391 322 820
Finansnetto -105 -106 -215 -216 -434
Vardeforandring finansiella instrument -121 91 -228 116 117
RESULTAT FORE SKATT -15 143 -52 222 503
Skatt -1 -32 -7 -59 -136
PERIODENS RESULTAT -16 111 -59 163 367

Periodens resultat 6verensstammer med totalresultatet for koncernen.

NETTOINTAKT PER OMRADE, Mkr

NETTOINTAKT PER INTAKTSSLAG, Mkr

® Boras

® Goteborg
Halmstad

® Jonkoping
Karlstad
Linkoping

® Malmo

Vasteras
Summa
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79
74
10
39
85

119

78

® Stockholm 107

30

621

556

Bostad

49
14
—
Lokal Parkering

Ovrigt



KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Jamférelser angivna inom parantes avser motsvarande period féregaende ar, férutom i avsnitt
som beskriver tillgangar, skulder och finansiering, dér jdmfdrelserna avser senaste arsskifte.

HYRESINTAKTER

Koncernens intdkter okade till 621 Mkr (594), en 6kning med
nistan 5 procent. Okningen i jaimforbart fastighetsbestand
uppgick till ndstan 3 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden fér bostader var ofor-
andrat 99 procent (99). Den totala uthyrningsgraden for hela
fastighetsbestandet, inklusive lokaler och 6vriga ytor, upp-
gick till 98 procent (98).

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till 283 Mkr (294), en
minskning med cirka 4 procent. I jamforbart fastighetsbe-
stand minskade kostnaderna med nistan 5 procent. Forbatt-
ringen beror framst pa ldgre kostnader for forbrukning och
skotsel.

DRIFTNETTO

Driftnettot ckade till 338 Mkr (300), vilket motsvarar en
okning med 13 procent. Driftnettot i jamforbart fastighets-
bestand 6kade med 10 procent.

CENTRAL ADMINISTRATION
De centrala administrationskostnaderna uppgick till 21 Mkr
(22).

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER
Periodens orealiserade virdeforindring pa fastigheter upp-
gick till 73 Mkr (44). En mindre fastighet har avyttrats och
den realiserade virdeforandringen uppgick till 1 Mkr. Den po-
sitiva viardeutvecklingen ar framst hanforlig till féorbéattrade
kassafloden. Nagon generell foriandring av avkastningskraven
har inte skett under perioden.

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -215 Mkr (-216) och bestar framst
av rintekostnader for 1an. Den viktade genomsnittliga rinte-
satsen pa lan fran kreditinstitut och forlagslan, inbegripet
marginaler och derivateffekter, uppgick till 3,8 procent (4,2).
ExKklusive forlagslan var genomsnittsriantan 3,1 procent (3,5).
Periodens riantetickningsgrad uppgick till 2,5 ganger (2,2).
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VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT
Vardeforandring finansiella instrument, som till storsta del
avser rantederivat, uppgick fér perioden till -228 Mkr (116)
och beror pa lidgre marknadsréintor.

SKATT
Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beriknats utifran no-
minell skattesats om 22 procent. Pa grund av majligheten att
gora skatteméssiga avskrivningar och mojligheten att nyttja
underskottsavdrag uppstar i princip ingen aktuell skattekost-
nad i koncernen. Aktuell skatt uppkommer da dotterbolag inte
har skattemissiga koncernbidragsmojligheter. Den 31 decem-
ber 2013 fanns totalt i koncernen underskott motsvarande
585 Mkr (506), som inte asatts nagot viarde i redovisningen.
Periodens totala skattekostnad uppgick till -7 Mkr (-59)
och bestar friamst av uppskjuten skatt hanforligt till tempo-
riara skillnader pa forvaltningsfastigheter, finansiella instru-
ment samt underskottsavdrag.

RESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till 391 Mkr (322). Rorelseresultat
fore virdeforandring pa fastigheter 6kade med 39 Mkr till
317 Mkr jamfort med 278 Mkr foregadende ar. Koncernens re-
sultat fore skatt uppgick till -52 Mkr (222).

ANDRA KVARTALET

Intakterna i kvartalet okade till 314 Mkr (299), en 6kning
med 5 procent. Fastighetskostnaderna var 126 Mkr (128). I
jamforbart fastighetsbestand har kostnaderna minskat med
4 procent. Driftnettot 6kade med 10 procent och uppgick till
188 Mkr (171). Rorelseresultatet uppgick till 211 Mkr (158), en
o6kning med 34 procent.



KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2014-06-30 2013-06-30 2013-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 13 646 12 660 13 202
Inventarier 2 1 1
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13648 12 661 13203

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 36 86 73
Likvida medel 167 149 82
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 203 235 155
SUMMA TILLGANGAR 13 851 12 896 13 358

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital 2292 2147 2 351
SUMMA EGET KAPITAL 2292 2147 2351
LANGFRISTIGA SKULDER
Réantebarande finansiella skulder 5378 5482 5171
Forlagslan 2886 2886 2886
Uppskjuten skatteskuld 205 121 198
Derivatinstrument 247 33 27
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 8716 8522 8282
KORTFRISTIGA SKULDER
Rantebiarande finansiella skulder 2634 1957 2436
Derivatinstrument 13 0 5
Ovriga ej riantebiarande skulder 196 270 284
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2843 2227 2725
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 851 12 896 13 358
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Den 30 juni 2014 har fastighetsbestandet viarderats internt.
Detbedomda marknadsvirdet uppgick till 14 021 Mkr (13 576).
Periodens orealiserade virdeforiandring uppgick till 73 Mkr
(44) och den realiserade uppgick till 1 Mkr (-). Redovisat
varde i koncernens rapport 6ver finansiell stallning uppgick
till 13 646 Mkr (13 202). Skillnaden mellan redovisat virde
och marknadsvéirde avser uppskjuten skatt om 375 Mkr (374),
hanforligt till forvarv och avyttringar.

Enligt Willhems virderingsmodell externvirderas fast-
igheterna en gang per ar i samband med arsskiftet. Ovriga
kvartal gors en internvirdering. Virdebedémningen, vid sa-
vil externa som interna viarderingar, grundar sig pa en kassa-
flodesanalys innebirande att fastighetens virde baseras pa
nuvirdet av prognostiserade kassafloden jaimte restvirde
efter kalkylperiodens slut.

Under perioden har tre fastigheter med totalt 152 ldgen-
heter i Linképing och Halmstad tilltritts, motsvarande ett
fastighetsvirde om 203 Mkr. Avtal har ocksa tecknats om
forvarv av ytterligare nio fastigheter i Halmstad med totalt
1 012 lagenheter till ett fastighetsvirde om 646 Mkr. En min-
dre fastighet har avyttrats. Investeringar i befintliga fastig-
heter uppgick till 174 Mkr (119).

RANTEFORFALLOSTRUKTUR

EGET KAPITAL
Koncernens egna kapital uppgick till 2 292 Mkr (2 351).

RANTEBARANDE SKULDER OCH DERIVAT
Koncernens skulder till kreditinstitut och utgivna certifikat
uppgick till 8 012 mkr (7607) och motsvarar en belaningsgrad
pa 58 procent (57). Forlagslan uppgick till 2886 Mkr (2886).
Rambeloppet pa certifikatprogrammet har under perioden
utokats till 2 miljarder. Utestaende volym uppgick per den 30
juni till 1,4 miljarder. Den viktade genomsnittliga rantesatsen
pa lan fran kreditinstitut och férlagslan, inbegripet margina-
ler och derivateffekter, uppgick pa balansdagen till 3,8 procent
(4,2). Den genomsnittliga rintan exklusive forlagslan uppgick
till 3,1 procent (3,5). Berdknat pa koncernens skulder till
kreditinstitut, uppgick den genomsnittliga aterstaende rante-
bindningstiden till 3,9 ar (4,3) och andelen rantebindningsfor-
fall kommande 12 manader uppgick till 30 procent (21).
Marknadsvirdet pa koncernens derivatinstrument upp-
gick till -260 Mkr (-32), varav rantederivat -259 Mkr (-30).

Belopp i Mkr Externa kreditgivare Férlagslan Total portfolj
Volym Rénta, % Volym Rénta, % Volym Rénta, %
Inom 1 ar* 2414 4,5 2414 4,5
1-2 ar 700 3,0 700 3,0
2-3ar 650 2,4 650 2,4
3-4 ar 400 2,7 400 2,7
4-b5ar 900 2,2 2 886 6,0 3786 51
5-6 ar 350 2,3 350 2,3
>6ar 2600 2,4 2600 2,4
SUMMA 8014 31 2 886 6,0 10900 3,8

* Réntan inom ett ar dr inte jamforbar med andra 1optider, i den genomsnittliga rintan ingar kreditmarginal dven for 1angre 16ptider.

KONCERNENS UTESTAENDE RANTEDERIVAT

Belopp i Mkr Nominellt Genomsnittlig

belopp rénta, % Marknadsvérde
Inom 1 ar 800 2,6 -12
1-2 ar 700 3,0 -27
2-3 ar 650 2,4 -26
3-4 ar 400 2,7 -24
4-b ar 900 2,2 -36
5-6 ar 350 2,3 -17
>6ar 2600 2,4 -117
SUMMA 6400 2,5 -259
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KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2014-06-30 2013-06-30 2013-12-31
INGAENDE BALANS 2 351 1984 1984
Periodens totalresultat -59 163 367
EGET KAPITAL VID PERIODENS SLUT 2292 2147 2351

Eget kapital uppgick till 2 292 Mkr (2 351). Justerad soliditet
uppgick den 30 juni 2014 till 37 procent (39).
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i Mkr 2014 2013 2013
Jjan—juni Jjan—juni jan-dec
Rorelseresultat 391 322 820
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster -30 1 -122
Betald ranta, netto -202 -182 -400
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 159 141 298
FORE FORANDRING AV RORELSEKAPITAL
Forandring av kortfristiga fordringar 35 -49 -36
Forandring av kortfristiga skulder -145 -87 -122
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 49 5 140
Investeringar i befintliga fastigheter -174 -119 -288
Forvarv av fastigheter -47 -106 -175
Forsiljning av fastigheter 7 - -
Investeringar i 6vrigt, netto =1 0 -1
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -215 -225 -464
Upplaning 1621 323 1428
Amortering av skulder -1370 -385 -1454
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 251 -62 -26
PERIODENS KASSAFLODE 85 -282 -350
Likvida medel vid periodens borjan 82 431 431
Forvarvade likvida medel = 0 1
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 167 149 82

KASSAFLODE

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 49 Mkr
(5). Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till -174 Mkr
(-119). Periodens bruttoinvestering avseende férvirv av fastighe-
ter uppgick till -203 Mkr (-343). De befintliga lanen i forviarvade
fastigheter har 16sts med 157 Mkr (307) och i perioden utbetalda
forvarvskostnader uppgick till 1 Mkr (70), varfér -47 Mkr (-106)
har haft direkt paverkan pa kassaflodet. Under perioden har cirka
25 procent av laneportfoljen refinansierats vilket inneburit att
1370 Mkr har 16sts och 1621 MKkr har upptagits i nya lan. Koncer-
nens likvida medel den 30 juni 2014 uppgick till 167 Mkr (149).
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2014 2013 2013
Jjan—juni Jjan—juni jan-dec
Nettoomsittning 10 10 21
Administrationskostnader -31 -32 -64
RORELSERESULTAT -21 -22 -43
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intikter 109 129 248
Finansiella kostnader -160 -167 -328
RESULTAT FORE SKATT -72 -60 -123
Skatt - - -
PERIODENS RESULTAT -72 -60 -123

Moderbolagets verksamhet bestar av att utfora koncern-
gemensamma tjanster. Omsattningen for perioden uppgick
till 10 Mkr (10), varav koncerninterna intakter uppgick till
10 Mkr (10). Resultat fore skatt uppgick till -72 Mkr (-60).
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2014-06-30 2013-06-30 2013-12-31
TILLGANGAR

Andelar i koncernféretag 4539 4507 4516
Langfristiga fordringar 3822 2717 4086
Kortfristiga fordringar 503 1556 303
Kassa och bank 166 194 80
SUMMA TILLGANGAR 9030 8974 8985

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1544 1679 1616
Langfristiga skulder 6 424 4724 5243
Kortfristiga skulder 1062 2571 2126
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9030 8974 8985
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OVRIGA UPPGIFTER

PERSONAL OCH ORGANISATION

Fastighetsforvaltningen ar organisatoriskt indelad i nio omra-
den. Verksamheten pa varje omrade bedrivs, i sa stor utstriack-
ning som mojligt, i egen regi. Huvudkontoret finns i Goteborg
och tillhandahaller koncerngemensamma funktioner. Antalet
anstillda var den 30 juni 2014 totalt 145 personer (136).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Willhem éar i sin verksamhet exponerad for olika typer av
risker. Dessa risker finns beskrivna i 2013 ars arsredovisning
pa sidan 44-45. Inga visentliga forandringar under perioden
en har intraffat.

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen goéra bedémningar och an-
tagande som kan paverka innehallet i de finansiella rapporter-
na. For Willhem ar virdering av fastigheter en sadan visentlig
post.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Transaktioner med nérstdende finns beskrivna i Willhems
arsredovisning 2013 pa sidan 72. Under perioden har utbe-
talning av réntor till Forsta AP-fonden avseende forlagslan
skett. Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen fér koncern-
gemensamma tjinster. Utover det har inga andra visentliga
transaktioner med nirstaende skett.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport dr for koncernen utformad i enlighet
med IAS 34 och for moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgi-
ven av Radet for finansiell rapportering och féljer de principer
angivna i Willhems arsredovisning 2013.

Goteborg den 17 september 2014

Per-Hakan Westin Lena Larsson Daag Lars Johnsson
Ordforande Ledamot Ledamot
Johan Magnusson Siv Malmgren
Ledamot Ledamot
Mikael Granath

Verkstillande direktor

Denna rapport har inte varit foremal for revisorernas granskning.
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NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

2014 2013 2013 2012 2011
Jjan—juni Jjan—juni jan-dec Jjan-dec Jjan-dec
FASTIGHETSRELATERADE
Areatotal, kvm 1201308 1186 208 1192 029 1171904 840794
Antal fastigheter 313 309 31 304 218
Antal bostader 16710 16 406 16 563 16 169 11166
Marknadsviarde, Mkr 14 021 13033 13576 12 527 7530
Marknadsvirde, kr/kvm 11671 10987 11389 10 689 8956
Hyresvarde, Mkr 1297 1237 1254 1195 816
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98 98 98 98 98
Overskottsgrad, % 54 50 54 49 47
FINANSIELLA
Genomsnittlig ranta, % 3,1 3,5 3,5 3,3 3,9
Belaningsgrad, % 58 58 57 57 57
Réantetackningsgrad, ggr 2,5 2,2 2,3 2,1 2,1
Justerad soliditet, % 37 39 39 39 38
OVRIGA
Antal anstallda 145 130 136 122 86
Antal anstdllda Ekonomisk uthyrningsgrad total, %
Antalet fastanstillda och visstidsanstillda pa Kontrakterad hyra totalt i forhallande till totalt
lingre tid 4n 6 manader vid periodens utgang. hyresvirde.
Area total, kvm Genomsnittlig ranta, %
Totalt uthyrningsbar area pa bostéder och lokaler. Genomsnittlig rantesats pa den rantebiarande lane-
L. portféljen pa balansdagen, exklusive forlagslan.
Beldningsgrad, %
Rantebarande skulder exklusive forlagslan i Hyresvdrde, Mkr
forhallande till balansomslutning vid periodens Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for
utgang. outhyrda objekt.
Direktavkastning, % Justerad soliditet, %
Driftnetto i procent av fastigheternas utgaende Eget kapital inklusive forlagslan i forhallande till
marknadsvarde. balansomslutning vid periodens utgang.
Driftnetto, Mkr Jamforbart fastighetsbestand
Hyresintdkter minskat med drift- och underhalls- Det fastighetsbestand som ingatt under hela rappor-
kostnader, fastighetsadministration, fastighets- teringsperioden samt under jimforelseperioden.
katt och tomtritt: ald.
skatt och tomtratisavga Kontrakterad hyra, Mkr
Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, % Summa hyra objekt som 16per per balansdagen.
Kontrakterad hyra bostader i forhallande till totalt . B .
hyresvarde bostader. Rantetdckningsgrad, 9gr
v ’ Periodens rorelseresultat exklusive virdeforand-
Ekonomisk uthyrningsgrad lokal, % ringar i forhallande till finansiella intikter och
Kontrakterad hyra lokaler i forhallande till totalt kostnader exklusive rianta forlagslan.
h arde lokaler. .
yresvarde fokaier Overskottsgrad, %
Ekonomisk uthyrningsgrad parkering, % Driftnetto i procent av hyresintikterna.
Kontrakterad hyra parkering i forhallande till
totalt hyresvirde parkering.
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OM WILLHEM

Willhem ar ett bostadsbolag med starkt
fokus pa service och trygghet i boendemiljon.
Agare dr Forsta AP-fonden.

Vara fastigheter finns pa utvalda tillvaxt-
orter i Sverige. Vi har hyresligenheter i Boras,
Goteborg, Halmstad, Jonkoping, Karlstad,
Linkoping, Malmo, Stockholm och Visteras.

Vi utvecklar vara fastigheter och bostads-
omraden med ett langsiktigt perspektiv och
for ett hallbart boende.

Genom att utveckla nya idéer inom service,
fastighetsutveckling, hallbarhet och IT, ska
vi upplevas som Sveriges mest nyskapande
bostadsbolag. Bostadsbranschen ska tala
om Fore och efter Willhem.

Millhem



