Detta grundprospekt godkandes av Finansinspektionen den 18 juni 2020. Grundprospektet ar giltigt under tolv
manader fran detta datum under forutsattning att Willhem AB (publ) fullgér skyldigheten att, enligt forordning (EU)
2017/1129 Prospektférordningen, om tillampligt, tillhandahalla tillagg till Grundprospektet i det fall nya omstandigheter
av betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter intréffar. Bolaget har ingen skyldighet att uppratta tillagg till
Grundprospektet efter att giltighetstiden har 16pt ut.
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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) avser Willhem AB:s (publ) ("Bolaget” eller "Willhem”), organisationsnummer 556797-
1295, program fér utgivning av Medium Term Notes (obligationer) ("MTN") i svenska kronor ("SEK"), Euro ("EUR") eller i norska
kronor ("NOK”) med varierande l6ptider dock l&gst ett (1) &r inom ramen for ett hogsta sammanlagt, vid varje tid utestdende,
nominellt belopp om ARTON MILJARDER (18 000 000 000) SEK ("MTN-programmet”). Varje emission inom ramen fér MTN-
programmet utfors till en forséljningspost om minst EUR 100 000 eller motsvarande belopp i SEK eller NOK. Grundprospektet
upprattas med anledning av méjligheten att, inom ramen fér de slutliga villkoren (“Slutliga Villkor”), ta upp MTN till handel pd en
reglerad marknad i Sverige eller i Norge.

Referenser i Grundprospektet som gérs till “"Koncernen” avser Bolaget tillsammans med dess dotterbolag, sdvida inte annat framgar
av sammanhanget. Definitioner i Grundprospektet aterfinns, om inte sarskilt definierat i Grundprospektet, i de allm&nna villkoren
("Allmanna Villkor”) och, i férekommande fall, i Slutliga Villkor. Allmanna Villkor och Slutliga Villkor inom ramen for MTN-
programmet &r upprattade och baserade pa svensk ratt. Tvist rérande Allmanna Villkor ska avgoras av svensk domstol. Stockholms
tingsréatt ska vara forsta instans.

Grundprospektet har godkdnts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med artikel 20 i férordning (EU) 2017/1129
("Prospektforordningen") som ar den behdriga myndigheten enligt Prospektférordningen. Upptagande till handel av MTN under
Grundprospektet ar giltigt under en period av tolv m8nader under férutsattning att Grundprospektet kompletteras med tillagg till
Grundprospektet, i enlighet med artikel 23.1 i Prospektférordningen, under dess giltighetstid. Skyldigheteten att upprétta tillagg
intraffar vid varje ny omsténdighet av betydelse, sakfel eller vésentlig felaktighet som kan paverka bedémningen av MTN, och som
intréffar under Grundprospektets giltighetstid. Finansinspektionen godkanner endast Grundprospektet enbart i s& matto att det
uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Efter dagen for Grundprospektet
3tar sig Bolaget inte nagon skyldighet att ratta eller uppdatera Grundprospektet med undantag for vad som féljer av det som sagts
ovan avseende skyldighet att uppratta tillagg.

Grundprospektet ska ldsas tillsammans med samtliga dokument som inférlivats genom hénvisning, de Allmanna Villkoren och de
Slutliga Villkoren under MTN-programmet samt eventuella tillaggsprospekt till Grundprospektet. Emissionsinstituten har inte
verifierat innehdllet i Grundprospektet och ansvar inte fér dess innehdll. Fér ytterligare information om MTN-programmet samt
erhdllande av Grundprospektet, i pappersformat eller elektroniskt, hanvisas till Bolaget eller Emissionsinstituten. Grundprospektet
hélls aven tillgangligt p8 Finansinspektionens hemsida, fi.se, European Securities and Markets Authority (ESMA) hemsida,
esma.europa.eu samt pa Bolagets hemsida, www.willhem.se.

Lasare av Grundprospektet ska observera att informationen pd Bolagets webbplats, www.willhem.se, eller motsvarande l&nkar som
refererar till hela eller delar av Bolagets webbplats, inte ingdr i Grundprospektet sdvida inte denna information inforlivas i
Grundprospektet genom hénvisning, se avsnittet "Handlingar inforlivade genom hénvisning". Information pd Bolagets eller tredje
parts webbplats har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen.

Grundprospektet far inte vidarebefordras, reproduceras eller géras tillgangligt i eller till ndgot land dar s&dan publicering eller
distribution skulle férutsatta att ndgon ytterligare dokumentation upprattas eller registrering sker eller att ndgon annan 3tgérd foretas
utéver vad som kravs enligt svensk ratt, eller dar detta skulle strida mot tillampliga lagar eller regleringar i sddant land. Personer
som far tillgang till Grundprospektet ar skyldiga att informera sig om, och iaktta, sddana begransningar. MTN emitterade under
Grundprospektet har inte registrerats, och kommer inte att registreras, enligt United States Securities Act 1933. MTN far inte
Sverldtas eller erbjudas till forsaljning i USA eller till person med hemvist dar eller for sddan persons rakning.

Grundprospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida héndelse samt finansiell
och operativ utveckling. Ord som "avses”, "beddms”, “férvantas”, "kan”, "planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebar
indikationer eller férutségelser avseende framtida utveckling eller trender, och som inte &r grundade p& historiska fakta, utgor
framatriktad information. Framatriktad information ar till sin natur forenad med saval kdnda som okénda risker och
osakerhetsfaktorer eftersom den ar avhangig framtida héndelser och omsténdigheter. Framatriktad information utgér ingen garanti
avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vésentligen skilja sig frn vad som uttalas i framatriktad
information. Faktorer som kan medféra att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker fran vad som kan uttalas i framatriktad
information innefattar, men &r inte begrénsade till, de som beskrivs i avsnittet “Riskfaktorer”. Framatriktad information i
Grundprospektet géller endast per dagen fér Grundprospektets offentliggdrande. Bolaget [dmnar inga utfastelser om att offentliggora
uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till foljd av ny information, framtida handelser eller liknande
omstandigheter annat an vad som foljer av tillamplig lagstiftning.

I forhallande till varje emission av MTN kommer en m&lmarknadsbeddmning att géras for MTN och lampliga distributionskanaler for
MTN kommer att bestdémmas. En person som senare erbjuder, saljer eller rekommenderar MTN (en “Distributor”) bor beakta
mé’!lmarknadsbedt’;mningen. En Distributér som tréffas av direktiv 2014/65/EU (“"MIiFID II”) &r dock skyldig att genomféra sin egen
mé&lmarknadsbedémning for MTN (genom att antingen tillampa eller anpassa producentens malmarknadsbedémning) och att
faststélla 1dmpliga distributionskanaler. Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s
produktstyrningskrav”), ska det i férhallande till varje emission faststéllas huruvida Ledarbanken eller ndgot Emissionsinstitut som
medverkar vid emissionen av MTN &r en producent av sddana MTN. Varken Ledarbanken, Emissionsinstitutet eller ndgon av deras
respektive dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Om vissa emissioner av MTN skulle anses falla inom tillimpningsomradet for férordning (EU) nr. 1286/2014 (”PRIIPs-
forordningen”) far sddana MTN inte erbjudas, séljas eller pd annat satt goras tillgangliga for ndgon icke-professionell kund inom
europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”). Detta d& nagot faktablad innehallande nyckelinformation som kravs for
erbjudanden till icke-professionella kunder av produkter som faller inom tillampningsomrédet for PRIIPs-férordningen inte kommer
att uppréattas for ndgra MTN under programmet, vilket ar ett krav vid erbjudande till icke-professionella kunder av MTN som tréffas
av PRIIPs-forordningen. Att trots detta erbjuda, salja eller pd annat satt gora MTN tillgangliga for icke-professionella kunder inom
EES kan strida mot bestédmmelserna i ndmnda férordning. En icke-professionell kund ar en person som uppfyller ett (eller flera) av
foljande kriterier: (i) en icke-professionell kund enligt definitionen i punkt (11) artikel 4(1) MIiFID II; (ii) en kund som avses i direktiv
2002/92/EG ("IMD"), dér kunden inte réknas som en professionell kund enligt definitionen i punkt (10) artikel 4(1) i MiFID II; eller
(iii) inte utgér en kvalificerad investerare enligt Prospektférordningen.


http://www.willhem.se/
http://www.willhem.se/
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BESKRIVNING AV WILLHEMS MTN-PROGRAM

OVERSIKT

Bolagets styrelse beslutade den 29 april 2014 att uppratta MTN-programmet. MTN-programmet utgor
en ram varunder Bolaget har méjlighet att I6pande uppta Lan denominerade i SEK, EUR eller NOK med
en léptid om lagst ett (1) &r inom ett vid varje tid hégsta utestdende nominellt belopp om ARTON
miljarder (18 000 000 000) SEK eller motvardet darav i EUR eller NOK.

OM MTN-PROGRAMMET

L&n tas upp genom utgivande av I6pande skuldebrev, s3 kallade Medium Term Notes
("MTN” eller "L&n"). MTN-programmet vénder sig till kvalificerade investerare pd den svenska
kapitalmarknaden. Nominellt belopp och minsta investering per MTN &r 100 000 EUR eller motsvarande
belopp i SEK eller NOK, samt hela multiplar darav, alternativt annat hégre nominellt belopp som
dverenskommits mellan Bolaget och Utgivande Institut och som framgar av aktuella Slutliga Villkor.
MTN ges ut i enlighet med svensk ratt géllande vid Lanedatumet och &r fritt dverldtbara.

For samtliga L&n som tas upp under MTN-programmet ska Allmanna Villkor gélla. For varje Lan
upprattas ocksa kompletterande Slutliga Villkor fér aktuellt Lan. Slutliga Villkor och Allménna Villkor
utgér tillsammans fullstdndiga villkor fér aktuellt Lan. I Slutliga Villkor regleras bl.a. L&nets nominella
belopp och tillamplig metod for ranteberakning. Slutliga Villkor kommer att finnas tillgangliga pa
Bolagets hemsida, https://www.willhem.se/Om-Willhem/finansiell-information/. Slutliga Villkor kan
dven kostnadsfritt erh3llas fran Bolaget.

Under MTN-programmet kan Bolaget emittera MTN som |6per med fast ranta, rorlig ranta, utan ranta
(s.k. nollkupongskonstruktion) eller med realranta. Ranteberakningar utférs i forekommande fall av
Administrerande Institut.

Innehavare av MTN representerar sig sjalva i sin egenskap av Fordringshavare gentemot Bolaget och
foretrads sdlunda inte av nagon sarskild pa forhand bestamd organisation eller ombud.

Willhem har, per dagen f6ér Grundprospektet, utsett Skandinaviska Enskilda Banken (publ)
("Ledarbanken”), Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial och
Swedbank AB (publ) samt varje annat emissionsinstitut som ansluter sig till MTN-programmet som
emissionsinstitut ("Emissionsinstituten”). S3som emissionsinstitut har Emissionsinstituten inte
nagra ekonomiska eller andra relevanta intressen harvidlag, férutom eventuella avgifter. Ledarbanken
eller Emissionsinstituten har inte verifierat innehdllet i Grundprospektet. Savitt Bolaget kanner till finns
det inga andra personer som &r inblandade vid utgivande av MTN som har ndgra ekonomiska eller
andra relevanta intressen.

EMISSIONSLIKVIDENS ANVANDNING

MTN-programmet utgér en del av Willhems generella skuldfinansiering och kommer att anvandas for
finansiering av den I6pande verksamheten (om inte annat anges i Slutliga Villkor for respektive Lan).

Bolaget kan emittera MTN dar anvandningen av emissionslikviden gar till sarskilt utvalda investeringar
som har till syfte att, helt eller delvis, stédja en hallbar utveckling med hénsyn till klimatet. Om det
anges i Slutliga Villkor, kan emissionslikviden anvandas for att finansiera och/eller refinansiera gréna
projekt specificerade i enlighet med Bolagets vid var tid gallande Grona Ramverk. S&dana projekt kan
inkludera, men ar inte begransade till, projekt som involverar grént energiinitiativ (s%som
energieffektivisering, vindkraft, solenergi, biomassa och ren transport), klimatféréandringsprojekt
och/eller andra infrastrukturordningar. Uppgifter om grona projekt och villkoren fér dessa kommer att
beskrivas i relevanta Slutliga Villkor och det Grona Ramverket som kommer att finnas tillgéngligt pa
Bolagets hemsida, willhem.se, vid en sddan enskild emission.


https://www.willhem.se/Om-Willhem/finansiell-information/

STATUS

Lanet utgdr en skuldférbindelse utan sakerhet med lika rétt till betalning (pari passu) som Bolagets
Ovriga, existerande eller framtida, oprioriterade icke efterstallda och icke sdakerstallda
betalningsataganden for vilka formansratt inte foljer av lag.

FORM AV VARDEPAPPER OCH IDENTIFIERING

MTN utgivna under MTN-programmet ar en ensidig skuldférbindelse som ges ut i dematerialiserad form
och ansluts till Euroclear Swedens kontobaserade system i det fall MTN ges ut i SEK eller EUR eller till
Verdipapirsentralen ASA i det fall MTN ges ut i NOK, varfér inga fysiska vardepapper ges ut. MTN
tilldelas en ISIN-kod som anges i respektive Lans Slutliga Villkor.

BETALNINGSOMBUD
Bolaget har utsett Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Oslo Branch att som betalningsombud for
Bolagets rakning uppratta och forvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt den norska

Verdipapirregisterloven kapitel 2 samt registrera Bolagets emissioner av Obligationer i VPS samt utféra
betalning av Bolagets rénte- eller I13nebelopp avseende norska MTN.

UPPTAGANDE TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

Bolaget kan komma att inge ansdkan om inregistrering av vissa Lan till Nasdaq Stockholm, Oslo Bérs
eller annan reglerad marknad enligt vad som anges i Slutliga Villkor. Nasdaq Stockholm och Oslo Bérs
kommer efter erhdllande av ansdkan gora en egen bedémning och déarefter medge eller avsla att MTN
registreras.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med handel av MTN, sdsom kostnader fér framtagande
av grundprospekt, upptagande till handel pd reglerad marknad, 6vrig dokumentation, avgifter till
tilldmplig vardepapperscentral med mera.

KREDITVARDERING (RATING)

Om MTN ska erhdlla eller har erhdllit kreditvarderingsbetyg, anges detta i Slutliga Villkor.
Kreditvarderingsbetyg &ar det betyg som en I3ntagare kan erhdlla frdn ett oberoende
kreditvarderingsinstitut pd sin férmaga att klara av sina finansiella dtaganden. Denna férmaga kallas
ocksa kreditvardighet. Det finns inga garantier for att detta betyg véagt in samtliga risker férenade med
placering i MTN. Ett kreditbetyg &r sdledes inte en rekommendation att kdpa, silja eller inneha
Vardepapper och kan nar som helst @ndras eller aterkallas av kreditvarderingsinstitutet. Det &r var och
ens skyldighet att inhdmta aktuell information om kreditvdrderingsbetyg da den kan vara foremal for
andring. Fér information om kreditvarderingsbetyg som tilldelats Willhem, se avsnittet "Legala fr8gor
och kompletterande information - Kreditvérderingsbetyg”.

PRESKRIPTION

Fordran pd kapitalbelopp preskriberas tio ar efter aterbetalningsdagen. Fordran pa rénta preskriberas
tre ar efter respektive Ranteférfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for
betalning av sddan fordran Bolaget. Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i
frdga om kapitalbelopp och tre ar betraffande riéntebelopp, i bada fallen riknat fr&n dag som framgar
av bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslag (1981:130).

TILLAMPLIG LAG

MTN a&r utgivna enligt svensk ratt. Tvist rérande Allmanna Villkor ska avgodras av svensk domstol.
Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

OVRIG INFORMATION

For ytterligare information om MTN-programmet samt erhallande av Grundprospektet, i pappersformat
eller elektroniskt, hanvisas till Bolagets hemsida, willlhem.se eller Emissionsinstituten.
Grundprospektet halls dven tillgangligt pa Finansinspektionens hemsida, fi.se samt European Securities
and Markets Authority:s hemsida, esma.europa.eu. Slutliga Villkor fér MTN som ar upptagna till handel
pa reglerad marknad offentliggérs pa Bolagets hemsida, willhem.se.



PRODUKTBESKRIVNING

Nedan féljer en beskrivning av konstruktioner och termer som férekommer i Allmé&nna Villkor och som
tilldmpas vid utgivande av L8n under MTN-programmet. Konstruktionen av varje L8n framg8r av
tilldmpliga Slutliga Villkor som ska gélla tillsammans med fér MTN-programmet vid var tid géllande
Allménna Villkor. Fér en beskrivning av nedanst8ende definitioner, se Allménna Villkor nedan.

RANTEKONSTRUKTIONER

For Lan utgivna under MTN-programmet framgadr den aktuella Rantekonstruktionen for det specifika
Lanet i dess Slutliga Villkor. Under MTN-programmet finns, i enlighet med Allmé&nna Villkor punkt 6,
mojlighet att utge L&n med ndgon av de réntekonstruktioner som beskrivs nedan. Vid berdkning av
den ranteperiod under vilken rantan ska I6pa anvinds olika dagberédkningsgrunder beroende pa vilken
rantekonstruktion som anvands.

L3an med fast ranta
Om Lanet &r specificerat som Lan med fast rénta i SEK eller EUR ska L3net I16pa med réanta enligt
Rantesatsen fran (men exklusive) Startdag For Réanteberdkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen.

Om L3net &r specificerat som Lan med fast rénta i NOK ska Lanet Idpa med ranta enligt Rantesatsen
frdn och med (inklusive) Startdag For Ranteberdkning till (exklusive) Aterbetalningsdagen.

Vid L&n med fast ranta erldggs den rénta som upplupit under en Ranteperiod i efterskott pa respektive
Ranteférfallodag och berdknas enligt den Dagberdakningsmetod som anges i Slutliga Villkor (se
"Dagberdkning av Ranteperiod” ovan foér information om berakningsmetoder).

Lan med rorlig ranta

Om L3net &r specificerat som L&n med rorlig rénta i SEK eller EUR ska Lanet I6pa med ranta fran (men
exklusive) Startdag For Ranteberakning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for
respektive Ranteperiod faststalls av Administrerande Institut pa respektive Réntebestamningsdag och
utgdrs av Rantebasen med tilldgg av Rantebasmarginalen fér samma period.

Om Lanet &r specificerat som La&n med rorlig rénta i NOK ska Lanet I6pa med ranta fran och med
(inklusive) Startdag For Réanteberdkning till (exklusive) Aterbetalningsdagen. Ré&ntesatsen for
respektive Rénteperiod berédknas pa respektive Réntebestamningsdag och utgérs av Rantebasen med
tillagg av Rantebasmarginalen fér samma period.

Kan Rantesats inte bestimmas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sddant hinder som avses i
punkt 16.1 i Allmanna Villkor ska Lanet fortsatta att [dpa med den rantesats som gallde fér den narmast
férutvarande Ranteperioden. S3 snart hindret upphért ska Administrerande Institut (for Lan i SEK eller
EUR) och IPA (for Lan i NOK) berdkna ny Réntesats att galla fran den andra Bankdagen efter dagen
for beraknandet till utgdngen av den d3 I6pande Ranteperioden.

Ranta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Ranteférfallodag och
beréknas enligt den Dagberakningsmetoden som anges i Slutliga Villkor (se "Dagberdkning av
Ranteperiod” ovan fér information om berdkningsmetoder).

Om referensréntan vid en viss tidpunkt och med avseende pa L&n med rorlig rénta, i de Slutliga Villkor
specificeras som en annan &n NIBOR, STIBOR eller EURIBOR, kommer réntan fér sddana Lan att
specificeras och faststallas i enlighet med Slutliga Villkor fér Lanet

Radntebas for rorlig ranta

Ranta som betalas pa MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med hjalp av vissa
referensvarden som definieras i Allmanna Villkor. Dessa referensvarden ar NIBOR, STIBOR och
EURIBOR. Referensvérdena tillhandahdlls av Norske Finansielle Referenser (NIBOR), Swedish Financial
Benchmark Facility AB (STIBOR) och European Money Market Institute (EURIBOR).



Benchmarkférordningen

Per dagen for Grundprospektet ar Norske Finansielle Referenser och Swedish Financial Benchmark
Facility (ett dotterbolag till Global Rate Set Systems) inte registrerad i det register dver administratérer
och referensvérden som tillhandahalls av ESMA i enlighet med art. 36 i férordning (EU) 2016/1011 om
index som anvands som referensvarden for finansiella instrument och finansiella avtal eller for att mata
investeringsfonders resultat ("Benchmarkforordningen”). European Money Market Institute ar sedan
den 2 juli 2019 registrerad i ESMA:s register dver administratérer och referensvarden.

Savitt Bolaget kanner till per dagen for Grundprospektet, &r évergdngsbestdammelserna i art. 51 i
Benchmarkfdrordningen tillampliga, enligt vilka Norske Finansielle Referenser och Swedish Financial
Benchmark Facility @annu inte behdéver anséka om auktorisation eller registrering (eller anséka om
likvardighet, erkannande eller godkédnnande om referensvérdet tillhandahdlls av en administratér som
ar belagen i ett tredjeland). Svenska Bankforeningen har dock kommunicerat att Swedish Financial
Benchmark Facility under 2020 kommer att lamna in en ansékan om auktorisation till
Finansinspektionen i enlighet med Benchmarkfdrordningen.

Lan utan ranta (s.k. Nollkupongskonstruktion)
Om L&net &r specificerat som nollkupongslan ska Lanet I6pa utan ranta.

L3an med realranta

Om Lanet &r specificerat som Lan med realrdnta i SEK eller EUR ska L3net I6pa med Inflationsskyddat
Rantebelopp frédn (exklusive) Lanedatum till (inklusive) Aterbetalningsdagen. Inflationsskyddat
Rantebelopp bestdr av Rantesatsen (vid fast ranta) respektive Rantebasen och Riéntebasmarginalen
(vid rérlig rénta) vilka berdknas pa det sitt som specificeras ovan och multipliceras med ett tal i
enlighet med den kvot som berdknats genom att multiplicera Rantesatsen (vid fast rdnta) respektive
Rantebasen och Rantebasmarginalen (vid rorlig rédnta) dels med Nominellt Belopp per MTN och dels
med en faktor som motsvarar kvoten mellan Realranteindex och Basindex. Administrerande Institut
faststaller Inflationsskyddad Ranta.

Om Lanet &r specificerat som L&n med realrdnta i NOK ska L3net 16pa med Inflationsskyddat
Rantebelopp frdn och med (inklusive) Lnedatum till (exklusive) Aterbetalningsdagen.
Inflationsskyddat Réntebelopp bestdr av Réntesatsen (vid fast ranta) respektive Rantebasen och
Rantebasmarginalen (vid rorlig ranta) vilka berdknas pa det sitt som specificeras i Allmanna Villkor
punkt 6.2(a) respektive (b) och multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som beraknats genom
att multiplicera Rantesatsen (vid fast ranta) respektive Rantebasen och Rantebasmarginalen (vid rorlig
ranta) dels med nominellt belopp per MTN och dels med en faktor som motsvarar kvoten mellan
Realranteindex och Basindex. Administrerande Institut faststdller Inflationsskyddad Ranta.

Kan Inflationsskyddat Réntebelopp inte bestdammas pd Rantebestdmningsdagen pd grund av sddant
hinder som avses i punkt 15.1 i Allmanna Villkor ska Lanet fortsatta att I16pa med den réntesats som
géllde fér den narmast férutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska Administrerande
Institut berakna nytt Inflationsskyddat Rantebelopp att galla fr&n den andra Bankdagen efter dagen
for beraknandet till utgdngen av den da I6pande Ranteperioden.

Dagberadkning av Ranteperiod
Ranta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pd respektive Ranteférfallodag och
beraknas enligt ndgon av nedan beskrivha Dagberidkningsmetoder.

e "30/360” - innebér att beloppet berdknas pa ett &r med 360 dagar bestdende av tolv manader
med vardera 30 dagar och vid bruten m@nad det faktiska antalet dagar som I6pt i manaden.

e "Faktiskt/360” - innebar att beloppet berdknas pa det faktiska antalet dagar i den relevanta
perioden dividerat med 360.

Vilken av dessa konstruktioner fér berdkning av Ranteperiod som &r aktuell fér visst Lan anges i Slutliga
Villkor fér det aktuella l3net.



Aterbetalning och aterkop

Lan forfaller till betalning med dess (i) Nominella Belopp eller (ii) med Inflationsskyddat Nominellt
Belopp, sdsom tillampligt enligt relevanta Slutliga Villkor, pa& Aterbetalningsdagen tillsammans med
upplupen rénta (om nagon). Infaller /&terbetalningsdagen pa dag som inte &r Bankdag aterbetalas
Lanet forst foljande Bankdag. Betalning av Nominellt Belopp och ranta ska ske i den valuta i vilket
Lanet upptagits, till den som &r pd Avstdmningsdagen fére respektive forfallodag eller till sddan annan
person som &r registrerad hos relevant VP-central som berattigad att erhalla sddan betalning.

Bolaget far efter dverenskommelse med Fordringshavare aterkdépa MTN vid varje tidpunkt under
forutsattning att det ar férenligt med gallande ratt. MTN som &gs av Bolaget far enligt Bolagets eget
val behédllas, overldtas eller 16sas in.

Fordringshavares ratt till fortida inlosen

Envar Fordringshavare har ratt att begara 3terk6p av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne,
om Foérsta AP Fonden upphér att vara direkt och/eller indirekt agare till minst 51 procent av antalet
aktier och roster i Bolaget.



RISKFAKTORER

En investering i vdrdepapper ar férenad med risk. I féljande avsnitt beskrivs de riskfaktorer och viktiga
omstadndigheter som anses vésentliga for Willhems verksamhet och framtida utveckling. I enlighet med
Prospektférordningen &r de riskfaktorer som anges i detta avsnitt endast begrédnsade till s§dana risker
som beddéms vara specifika for Bolaget och/eller Bolagets MTN och som bedéms vara vésentliga for en
potentiell investerare.

Willhem har bedémt riskernas vésentlighet pd grundval av sannolikheten for att riskerna realiseras och
den potentiella omfattning av negativa konsekvenser som kan fblja av att riskerna realiseras.
Riskfaktorerna presenteras i ett begrdnsat antal kategorier vilka omfattar risker relaterade till Willhems
verksamhet, bransch, finansiella risker samt risker relaterade till Willhems MTN. Riskfaktorerna som
presenteras nedan &r baserad p8 Bolagets bedémning och tillgénglig information per dagen fér
Grundprospektet. De riskfaktorer som per dagen fér Grundprospektet bedéms vara mest vasentliga
presenteras forst inom varje kategori medan riskfaktorerna déarefter presenteras utan sarskild
rangordning. Finansiell information som presenteras inom parentes utgér jdmférelseinformation fér
motsvarande period fér rékenskaps§ret 2018.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGET

Vardeférandringar i Bolagets fastigheter

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom, till exempel, den allm&nna
ekonomiska utvecklingen, tillvaxt, sysselsattning, graden av produktion av nya byggnader, fordandring
i infrastruktur, befolkningstillvéxt, inflation och rantor. I en féorsamrad makroekonomisk situation kan
vardet pa Bolagets fastigheter komma att minska. Véardet p3 fastigheter kan ocksd minska pa grund av
att fastighetsbranschens tillgdng till 18nefinansiering, obligationsmarknaden och/eller eget kapital
minskar av ett eller annat skal. For det fall vardet pa Bolagets fastigheter skulle komma att minska till
foljd av makroekonomiska faktorer eller bristande tillgang till finansiering skulle det kunna ha en negativ
inverkan pa finansiella stéllning och resultat.

Bolagets fastighetsbestand vérderas arligen av externa varderingsinstitut. Det finns en risk for att
felaktiga antaganden av ovanstaende faktorer inte speglar marknaden vid givet tillfalle och kan sdledes
p%verka varderingen. Vardeférandring p% fastigheter innebar en stor méjlighet men ocksa en risk for
Willhem. Fastighetsvardet paverkas av vilken forvantan marknadens aktérer har pa avkastningskrav,
samt hur efterfrdgan och utbud ar pd marknaden. Méjligheten ligger i hur val Bolaget kan utveckla och
foradla sitt fastighetsbestand for att pd sd vis kunna 6ka fastighetsvardet. Willhem &r verksamt pa& olika
orter, vilket kraver kdannedom om respektive orts marknadsférutsattningar och utveckling fér att kunna
hantera eventuella risker forknippade med omvarldsféorandringar. Samtliga Willhems fastigheter klassas
som forvaltningsfastigheter och ska redovisas till marknadsvarde. Vardeforandringen redovisas i
resultatet. Varderingarna grundar sig pd antaganden om framtida driftéverskott, investeringar,
vakansutveckling, kostnadsutveckling m.m. I vdrderingsprocessen finns darmed risk att antaganden
inte speglar marknaden vid ett givet tillfille och ddrmed paverkar vérderingen. Lagre fastighetsvarden
pdverkar Bolagets méjlighet att nd sina avkastningsmal. Willhem &ger och forvaltar 508 fastigheter
(500) pa utvalda tillvéxtorter i Sverige. Den 31 december 2019 uppgick det samlade marknadsvardet
pd Willhems fastighetsportfolj till 40 075 Mkr (36 265). Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter
uppgick, per den 31 december 2019, till 2 619 Mkr (2 015). Om de i vdrderingsmodellen ingdende data
modifieras skulle fastigheternas varde per den 31 december 2019 paverkas pa nedanstaende satt:

KANSLIGHETS- Férandring Virdepiverkan Forandring Virdepdverkan

ANALYS + Mkr Mkr
Direktavkastning 0,25 %-enhet 2513 0,25%-enhet 2 B7S
Driftnetto 1%-enhet 399 1% -enhet 399
Hyresintakter 25 kr/kwvm 1210 25 krfkvm 1210
Drift- och under 50 krfkwm 2421 50 krfkvm 2421

héllskostnader



Hyresintidkter, vakansgrad och fastighetskostnader
Bolagets intdkter bestdr av hyresinbetalningar for uthyrda bostadsldgenheter och lokaler, inklusive

parkering, (hyresintakter). For det fall antalet uthyrda bostads- och lokalldagenheter, inklusive
parkering, minskar s8 kommer Bolagets intdkter att minska. Intdkterna kan ocksa komma att minska
ifall Bolagets hyresgéster far en sankt betalningsférmaga och darfér underldter att erldagga hyra i tid
eller dverhuvudtaget. En lagre uthyrningsgrad kan ocksa bero pd att en enskild delmarknad utvecklas
negativt ur ett makroekonomiskt perspektiv vilket kan skapa en minskande tillvéxt. Det finns vidare en
risk att Bolagets interna rutiner vid uthyrning inte ar tillfredstdllande, till exempel att uthyrningen tar
onddigt 18ng tid att vakans uppstdr. Koncernens hyresintikter uppgick per den 31 december 2019 till 2
256 Mkr (2 152). Okningen beror pa de &rliga hyreshéjningarna och de hyreshdjande investeringar som
gors i fastigheterna. Av de totala hyresintdkterna avser 2 048 Mkr (1 961) bostdder, vilket motsvarar
91 procent. Ovriga intakter fordelade sig pa lokaler 140 Mkr (132), parkering 54 Mkr (49) samt 6vrigt
14 Mkr (10). Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick till 99,7 procent (99,7) och totalt
till 98,9 procent (98,8). En kraftigt minskad uthyrningsgrad kan f& konsekvenser pa Bolagets intékter.
En 18g hyresnivautveckling eller forsamrad betalningsférmaga hos hyrestagare medfér ocksd minskande
hyresintékter vilket kan paverka fastighetsvardet.

I all fastighetsverksamhet finns risk fér omflyttning och avflyttning vilket kan ge vakanser och déarmed
pdverka intdkterna negativt. Cirka 91 procent av Bolagets totala intakter, under rakenskapsaret 2019,
avsag bostader med 18g vakans. Bostaderna aterfinns pa tillvéxtorter i Sverige med hog efterfrdgan pa
boende, vilket ar positivt ur riskhanseende. Uthyrning ar en av Bolagets karnprocesser och utvecklas
kontinuerligt for att minska risken for att vakanser uppstar, i den man Willhem kan paverka detta. Aven
en bristande uppféljning eller utveckling av servicetjanster kan innebédra lagre effektivitet och séamre
service till Willhems kunder. Bristande engagemang eller proaktivitet i Willhems bostadsomraden kan
paverka kundernas trivsel, tryggheten i Bolagets omraden eller resultera i att ett omrade &r mindre
attraktivt for kunderna. Detta kan leda till missnéjda kunder och pd Idng sikt &ven till vakanser i
fastighetsbestandet.

Bolagets kostnader for att forvalta fastighetsbestandet (drift- och underhdllskostnader) &r beroende av
den allmanna kostnadsutvecklingen i Sverige. Framforallt galler detta energi- och
reparations/underhallskostnader som &r stora kostnadsposter i Bolaget. En felbedémning av energi-
och reparations/underhdllskostnader och en eventuell otillrdcklig styrning av energianvéndningen kan
leda till 6kade kostnader.

Investeringar och underhall

Willhems fastighetsbestdnd utvecklas I6pande och med de investeringar som gérs féljer olika risker. En
risk ar bristande utveckling av fastigheter, inklusive analys och uppféljning av drift och energilésningar,
eller bristande utveckling inom digitalisering vilket kan leda till ett mindre konkurrenskraftigt
fastighetsbestdnd. De renoveringsprojekt, liksom de tillbyggnads- och nybyggnadsprojekt, som Bolaget
bedriver fran tid till annan &r vidare férknippat med risker dér kostnaderna i ett projekt riskerar att bli
stérre &n planerat eller att effekterna av planerade dtgarder inte infrias. Det slutliga projektvardet kan
av dessa, samt olika andra skal, komma att understiga investerat kapital. No&dvandiga
renoveringsprojekt kan ocksd innebdra en risk om de inte kan resultera i proportionerliga
hyreshdjningar, till exempel for att hyreslagen inte tilldter detta eller for att framtida hyresgéster saknar
betalningsvilja. Det finns vidare en risk att Bolagets fastigheter paverkas av oférutsedda handelser
sdsom brand, vattenskador och annan skadegorelse. Om n%gon av ovanstaende faktorer intréffar, for
vilken sannolikheten beddms vara osdker, kan det ha en negativ inverkan pd Bolagets finansiella
stallning och resultat.

Transaktioner

En del av Willhems strategi for tillvaxt &r genom foérvarv och att kunna véxa i Stockholmsomradet
genom nyckelfardiga projekt. Willhem offentliggjorde den 4 februari 2020 att Bolaget utdkar sitt
fastighetsbestdnd genom férvarv av cirka 870 nyproducerade hyresldgenheter i Stockholmsomradet.
Det underliggande fastighetsvardet uppgick till cirka 2 miljarder SEK. Fastighetsférvdrv ar en del av
Bolagets I6pande verksamhet och om Bolaget inte lyckas i genomfdrandet av fastighetsforvarven kan
detta vara férenat med risker. Vid forvarv av fastigheter utgér riskerna bland annat framtida bortfall av
hyresgéster, miljéférhallanden samt tekniska brister. Vid férvarv av fastighetsbolag tillkommer risker

10



for till exempel skatter och juridiska tvister. Férvarven innebar ocksa en risk utifall priset som Bolaget
betalat inte ar i paritet med férvarvsobjektets marknadsvarde. Realiseras dessa risker, for vilken
sannolikheten bedéms vara 13g, kan det medféra vasentligt 6kade kostnader for ett fastighetsforvary
vilket kan pdverka Bolagets likviditet och resultat negativt.

FINANSIELLA RISKER

Ranterisk

Ranterisk definieras som risken fér att utvecklingen pa rantemarknaden ger negativa effekter pa
Willhem. Ranterisk paverkar Willhem dels som I6pande réntekostnader for I&n och derivat och dels som
vardeforandringar pd derivat. Malsattningen med réanteriskhanteringen &r att 18ngsiktigt uppna bésta
mojliga finansiella kassafldde. Som l8ntagare medfér kortare rédntebindning en hogre
kassaflédeskanslighet vilket ses som 6kad risk. En langre rantebindning &6kar stabiliteten men kan
samtidigt vara en nackdel vid nedgang i marknadsréntan. Koncernen hade per den 31 december 2019
rantebdrande skulder om 23 326 Mkr (21 960). Per den 31 december 2019 skulle en samtidig 6kning
av rantan med en procentenhet paverka arets resultat de kommande tolv manaderna med 18 Mkr (19)
netto. Laneportféljens forfallostruktur ska vara en avvagning mellan kort och 18ng rantebindning. Vid
arsskiftet var den aterstdende réntebindningstiden 5,6 ar (6,1). Koncernen pdverkas saledes av det
allmanna ranteldget och en framtida rantehdjning kan komma att 6ka rantebetalningarna.

Laneavtalsrisk

Bolaget &r foremal for ett antal sd kallade kovenanter, det vill séga de villkor en |&ngivare kraver for
att tillhandah3lla en kredit och som innebér att en kredit férfaller till betalning om villkoren inte uppfylls.
Kraven i de olika kreditavtalen anger en beldningsgrad pa maximalt 70-75 procent, en
rantetdckningsgrad om minst 1,5-1,7 ganger samt en soliditet p& minst 25 procent. Per den
31 december 2019 var Koncernens beldningsgrad 53,2 procent (56,6), Koncernens rantetéckningsgrad
uppgick till 3,2 ggr (2,9) och Koncernens soliditet uppgick till 35,7 procent (34,7) Alla kovenanter har
saledes varit uppfyllda under 2019. Det finns dock en risk, som Bolaget bedémer som I13g, att Koncernen
i framtiden, t.ex. bland annat pd grund av férdndrade marknadsférutsattningar eller ranteldge, bryter
mot en eller flera kovenanter i ett I3neavtal. I det fall det intraffar finns det en risk att 1angivaren séger
upp avtalet vilket kan leda till vasentligt 6kade kostnader for Bolaget om man inte lyckas finna alternativ
finansiering p& motsvarande villkor.

RISKER RELATERADE TILL MTN

Kreditrisk forknippade med MTN

Investerare i MTN utgivna av Willhem har en kreditrisk pa Bolaget. Det betyder att en investerarens
mojlighet att erhdlla betalning under MTN &r beroende av Koncernens médjlighet att infria sina
betalningsataganden, vilket i sin tur i stor utstréckning &r beroende av utvecklingen i Koncernens
verksamhet, dess fortsatta finansiella stallning samt de risker som Koncernen ar exponerad fér (vilka
redogjorts for tidigare i detta avsnitt). Bolagets utgivna MTN omfattas heller inte av den statliga
insattningsgarantin. Férsamrad utveckling fér Koncernens investeringsportfélj eller en férandrad syn pa
Koncernens kreditvardighet kan leda till en nedg%ng i marknadsvardet for MTN. I det fall Koncernens
verksamhet skulle utvecklas negativt eller om Bolagets finansiella position skulle forsamras finns det
en risk att investerares méjlighet att kunna erhalla betalning under MTN férsamras eller att vardet pa
MTN minskar.

MTN med I6senméjlighet for Bolaget
I héndelse av att det i Slutliga Villkor ges mojlighet fér Bolaget till fortida inlésen av MTN minskar

sannolikt marknadsvéardet pd dessa MTN. S3a lange Bolaget kan vélja att fortidslésa MTN kommer
marknadsvérdet pa dessa MTN i allménhet inte att stiga vasentligt dver den kurs till vilken de kan I8sas.
Detta kan ocksd gélla fore en lésenperiod. Bolaget kan forvdntas att I6sa MTN nar dess
upplaningskostnader &r lagre &n rantan pd MTN. Vid sddan tidpunkt skulle en investerare i allménhet
inte kunna aterinvestera I6senlikviden till en effektiv rdnta som &r lika hég som réantan pd sddan MTN.
Presumtiva investerare bér dverviga aterinvesteringsrisken mot bakgrund av andra placeringar som
kan goras vid samma tillfalle och skulle detta intréffa kan det f& en negativ inverkan p& priset for MTN.
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Lan utgivna under MTN-programmet ar inte sdkerstallda
Bolaget ar inte forhindrat att stélla sdakerhet fér annan skuld, med undantag for skuld som utgdér

marknadsldn. D& Fordringshavare inte har ndgon sakerhet i Bolagets tillgdngar kommer eventuella
sakerstallda borgenarer i Bolaget ha ratt till betalning ur sdkerheterna innan Fordringshavarna. I
héndelse av Bolagets obestdnd kommer Fordringshavare darfor att vara oprioriterade borgenarer vilket
medfor risk for att de inte far betalt fér sina fordringar.

MTN ar strukturellt efterstdllda borgenarer till bolag inom Koncernen

Bolaget ar beroende av 6vriga bolag inom Koncernen fér att kunna erldgga betalning under MTN. Fér
att Bolaget ska kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det darfér att bolag inom
Koncernen har méjlighet att ge I13n eller I&mna utdelning till Bolaget. MTN kommer inte att vara
sakerstallda och bolag inom Koncernen kommer inte att g i borgen for betalningsforpliktelser under
MTN och dessa kan dessutom komma att ha skulder till andra borgendrer s som exempelvis
bankfinansiering upptagen av dotterbolag till Bolaget varfér investerare i MTN a&r strukturellt efterstalld
i forhallande till fordringshavare under sddan bankfinansiering upptagen av dotterbolag till Bolaget. Om
bolag inom Koncernen blir féremal fér konkurs kommer dess borgenérer att ha ratt till full betalning av
sina fordringar innan Bolaget, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i bolag inom Koncernen,
har réatt till utdelning av eventuella resterande medel vilket kan medféra att Fordringshavare inte far
betalt for sina fordringar.

Risker forenade med grona obligationer

Per den 31 december 2019 utgdng uppgick Bolaget gréna obligationer till 2 100 Mkr (2 100), vilket star
for 13,6 procent av Willhems totala utestdende obligationer. Willhems gréna obligationer anvands till
nyproduktion samt projekt i befintliga fastigheter. Vad som utgor gréna obligationer avgérs med hansyn
till de kriterier som framg%r av de Bolagets fran tid till annan gdllande ramverk for gréna obligationer
("Grona Ramverket”), enligt dess lydelse pa Lanedatumet fér visst Lan. Det finns en risk for att gréna
obligationer enligt dessa kriterier inte passar alla investerares krav, 6nskemal eller specifika
investeringsmandat. Det ar varje investerares skyldighet att inhamta aktuell information om risker och
principer fér sddana MTN. Detta eftersom saddana MTN kan férandras och utvecklas dver tid, vilket kan
pdverka framtida investerare i sddana MTN.

Savél det Grona Ramverket som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter visst LAnedatum, vilket
kan medfora forandrade villkor for efterkommande Lan eller fordndrade krav for Bolaget. Exempelvis
traffade Europaparlamentet och Europeiska Unionens rad i december 2019 en politisk 6verenskommelse
om att anta en forordning om ett harmoniserat klassificeringssystem fér att underlatta for investerare
och foéretag att fatta informerade beslut om hallbara investeringar (“Taxonomiférordningen”).
Taxonomiférordningen férvantas antas under 2020 och darefter implementeras stegvis. For Bolaget
kommer effekterna av att Taxonomiférordningen implementeras sannolikt innebara bland annat att de
MTN som Bolaget tillhandahdller som miljdmassigt hallbara maste uppfylla kriterierna i
Taxonomiférordningen. Eftersom Taxonomiférordningens slutliga utformning annu inte ar faststalld per
dagen fér Grundprospektet &r de ndrmare konsekvenserna av implementeringen svarbedémda.
Forandringar i det Grona Ramverket som sker efter Ldnedatumet for visst Ldn kommer inte att komma
Fordringshavare i Lanet till godo.

Om Bolaget inte skulle uppfylla det Grona Ramverket i forhallande till visst Lan innebér det inte att det
foreligger en uppsdgningsgrund for investerare i MTN, detta daven om investeraren genom Bolagets
svarighet att uppfylla det Gréna Ramverket bryter mot sitt investeringsmandat. Investerare i MTN har
i sadana situationer inte ndgon ratt till framtida aterbetalning eller aterkép av MTN eller annan
kompensation vid férekomsten av att Bolaget inte uppfyller det Gréna Ramverket, oavsett om
investeraren riskerar att bryta mot interna regelverk eller investeringsmandat.

Andrahandsmarknad och likviditet
Normalt uppstar ingen betydande handel i MTN pa den reglerade marknad som den kan komma att

vara upptagen pa. Handel som genomférs i MTN gérs normalt utanfér handelsplatsen genom s& kallad
OTC-handel (Over the Counter). Detta kan galla under hela dess 16ptid och darfér finns det en risk for
att en fungerande andrahandsmarknad fér MTN inte kommer att uppsta eller kvarsta. Om det inte
utvecklas en andrahandsmarknad for MTN kan likviditeten komma att vara 18g. Darfor kan det vara
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forknippat med svarigheter att snabbt sélja en MTN eller erhdlla ett pris jamfort med liknande
investeringar som har en utvecklad andrahandsmarknad. Darutéver &r transparensen pa
obligationsmarknaden, huvudsakligen de transaktioner som sker OTC, ifrégasatt da den huvudsakligen
bygger pa att de finansiella instituten som medverkar i OTC-handeln rapporterar detta pa ett korrekt
satt. Finansinspektionen har i en tillsynsrapport 2019, FI Tillsyn Nr 15 - Nya regler gav minskad
transparens p& de svenska obligationsmarknaderna, noterat att information om transaktioner pa
obligationsmarknaden ibland &r s& svar att hitta att det kan vara osakert om det beror pa att den aldrig
publicerats eller om den bara &r valdigt svartillganglig vilket bidrar till den 18ga transparensen. Saledes
finns en risk for innehavare av MTN att andrahandsmarknaden inte visar en korrekt bild av
marknadsvéardet p& MTN.

Valutarisk och valutarestriktioner kopplade till MTN
Bolaget erlagger nominellt belopp och avkastning pd en MTN i SEK, NOK eller EUR. Detta medfér vissa

risker kopplade till valutaomrékning fér de fall valutan avviker fran den egna valutan, vari investerarens
finansiella verksamhet framst sker. Detta inkluderar risken fér kraftiga valutakursférandringar
(inklusive devalvering och revalvering) sdval som inférande eller &ndringar av valutaregleringar. En
forstarkning av den egna valutan i férhallande till den valuta i vilken placeringen ar denominerad,
minskar placeringens varde for investeraren och kan sdledes fa en negativ effekt pa Bolagets MTN.

Kreditvardering av MTN kanske inte avspeglar alla risker

Ett eller flera kreditvarderingsinstitut kan satta betyg pa 1&n utgivet under MTN-programmet vilket
kommer att framgd av Slutliga Villkor. Det finns en risk att ett sddant betyg inte végt in samtliga risker
forenade med placering i 18net. Ett kreditbetyg &r sdledes inte en rekommendation att kdpa, salja eller
inneha vérdepapper och kan nidr som helst dndras eller 3terkallas av kreditvarderingsinstitutet.
Kreditbetyg som Bolaget erhdllit kan skilja sig fran det kreditbetyg som erhalls for ett Lan varfér en
investerare inte uteslutande kan forlita sig pa det kreditbetyg som lamnas. I det fall ett kreditbetyg
l&mnas p& MTN i Slutliga Villkor kan en férsdmrad kreditvardighet pd Koncernen fa en negativ paverkan
pd erhdllet kreditbetyg p& MTN och ett forsamrat kreditbetyg fran ett kreditvarderingsinstitut kan
saledes komma att negativt paverka vardet pa MTN.
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BAKGRUND

Féljande allmédnna villkor (“Allménna Villkor”) ska gélla fér 1Ian som Willhem AB (publ) (org.
nr. 556797-1295) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingdtts den
16 december 2014 jamte tillaggsavtal fran tid till annan mellan Bolaget och Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige Filial och Swedbank AB (publ)! om MTN-program ("MTN-program”) genom att utge
obligationer med varierande I6ptider, dock ldgst ett ar, s.k. Medium Term Notes.

Genom ett issuing and paying agent-avtal ("IPA-avtalet”) har Bolaget och Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), Oslo Branch sdsom issuing and paying agent ("IPA”) ingatt avtal
samma dag dar IPA, for Bolagets rakning, avseende MTN emitterade i NOK, ska uppratta
och foérvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt lov av 5. juli 2002 nr. 64 om registrering av
finansielle instrumenter (verdipapirregisterloven) kapitel 2 samt registrera Bolagets
emissioner av MTN i VPS samt utféra betalning av rénte- eller kapitalbelopp avseende MTN
emitterade i NOK.

1. DEFINITIONER
1.1 Utover ovan gjorda definitioner ska féljande benamningar ha den innebérd som anges
nedan.

"Administrerande Institut” ar, enligt Slutliga Villkor:

(@) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det Utgivande Institut
som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betraffande
Lanet; eller

(b) om L&n utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det Utgivande Institutet.
"Avstamningsdag” ar:

(a) i forhallande till Euroclear Sweden, den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag
fore den relevanta dagen som generellt kan komma att tillimpas pa den svenska
obligationsmarknaden) (i) forfallodag for ranta eller kapitalbelopp enligt
Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen
for Fordringshavarmote, (iv) avsandande av meddelande, eller (v) annan relevant
dag; och

(b) i forhallande till VPS, den tredje Bankdagen fore (eller annan Bankdag fére den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillampas pa& den norska
obligationsmarknaden) (i) forfallodag for kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii)
annan dag da betalning (férutom réntebetalning) ska ske till Fordringshavare, (iii)
dagen for Fordringshavarméte, (iv) avsandande av meddelande, eller (v) annan
relevant dag; och den fjortonde dagen fore (eller annan Bankdag fére den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillampas pd den norska
obligationsmarknaden) férfallodag fér rénta enligt Lanevillkoren.

"Bankdag” ar:

(a) avseende MTN emitterad i SEK eller EUR, dag som inte ar sébndag eller annan allman
helgdag i Sverige eller som betraffande betalning av skuldebrev inte ar likstalld
med allmén helgdag i Sverige. Lérdagar, midsommarafton, julafton och nyarsafton
ska for denna definition anses vara likstdllda med allman helgdag; eller

1 Genom tillaggsavtal av den 29 maj 2018 tilltraédde Swedbank AB (publ) som Emissionsinstitut.
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(b) avseende MTN emitterad i NOK, dag som inte ar I6rdag, s6ndag eller annan allman
helgdag i Norge eller som betréffande betalning av skuldebrev &r dag d& norska
centralbankens avvecklingssystem ar dppet.

"Dagberakningsmetod” ar vid berakningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berakningsgrund som anges i Slutliga Villkor, och ska berdknas enligt féljande:

(a) "30/360" ska berdknas pa ett ar med 360 dagar bestdende av tolv manader med
vardera 30 dagar och vid bruten ménad det faktiska antalet dagar som I6pt i
manaden; eller

(b) "Faktiskt/360” ska beréknas pa det faktiska antalet dagar i den relevanta perioden
dividerat med 360.

"Emissionsinstitut” ar Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken
AB (publ) och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Swedbank AB (publ) samt varje
annat emissionsinstitut som av relevant VP-central erhallit sarskilt tillstdnd att hantera och
registrera emissioner och som ansluter sig till detta MTN-program, dock endast sa ldnge
sadant institut inte avtratt som emissionsinstitut.

"Europeiska Referensbanker” ar fyra storre affdarsbanker som vid aktuell tidpunkt
kvoterar EURIBOR och som utses av Administrerande Institut.

"EURIBOR” ar:

(a) den arliga réntesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges p& Reuters sida
EURIBORO1 (eller genom sddant annat system eller pd sddan annan sida som
ersétter namnda system respektive sida) fér I3n eller depositioner i Euro under en
period jamférbar med den relevanta Ranteperioden;

(b) om ingen sddan rantesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppdt till tre decimaler) av de rédntesatser som
Europeiska Referensbanker anger till Administrerande Institut p& dennes begaran
for depositioner av EUR 10.000.000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering
ges under punkten (b), den rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen fér depositioner i Euro hos affarsbanker
for den relevanta Ranteperioden.

"Euro” och "EUR” ar den valuta som anvands av de deltagande medlemsstaterna i enlighet
med den Europeiska Unionens regelverk fér den Ekonomiska och Monetéra Unionen (EMU).

"Euroclear Sweden” ar Euroclear Sweden AB (org. nr. 556112-8074).

"Fordringshavare” ar den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare av MTN.

"Fordringshavarmote” ar ett moéte med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarméte).

"Forsta AP Fonden” dr Forsta AP fonden eller annan statlig pensionsfond som kan komma
att direkt eller indirekt &ga och kontrollera aktierna i Bolaget for det fall (i) Férsta AP-fonden

skulle komma att upphora; eller (ii) en omstrukturering av de statliga pensionsfonderna kan
komma att genomforas.
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"Huvuddgare” ar agare (direkt eller indirekt) av aktier som representerar minst 50 procent
av rostetalet eller aktiekapitalet fér samtliga aktier i Bolaget.

"Justerat Nominellt Belopp” &r det utestdende Nominella Beloppet avseende visst Lan
med avdrag fér MTN som &gs av Bolaget, Koncernforetag eller en Huvudagare, oavsett om
Bolaget, Koncernféretag eller Huvud&gare &r direktregistrerad som &gare av sddan MTN eller
€j.

"KPI"” ar konsumentprisindex eller - om konsumentprisindex har upphért att faststallas eller
offentliggéras - motsvarande index avseende konsumentpriserna i landet som faststallts
eller offentliggjorts av Statistiska Centralbyrédn ("SCB”) eller det organ som i SCB:s stélle
faststaller eller offentliggér sadant index. Vid byte av indexserie ska nytt index rdknas om
till den indexserie pa vilken Basindex grundas.

"Koncernen” ar den koncern i vilken Bolaget ar moderbolag (varvid med begreppen koncern
och moderbolag avses vad som anges i aktiebolagslag (2005:551)).

"Koncernforetag” ar varje juridisk person som ingar i Koncernen utéver Bolaget.

"Kontoforande Institut” ar bank eller annan som har medgivits ratt att vara kontoférande
institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument eller lov av 5. juli 2002 nr. 64 om registrering av finansielle instrumenter
(verdipapirregisterloven) och hos vilken Fordringshavare éppnat VP-konto avseende MTN.

"Ledarbank” ar Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut
vilket enligt 6verenskommelse med Bolaget kan komma att dverta denna roll.

"Likviddag” &r, enligt Slutliga Villkor, den dag d& emissionslikviden fér MTN ska betalas.

"L&n" &r varje 18n av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under
detta MTN-program.

"L&nevillkor” &r, for visst Lan, dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sddant
Lan.

"Marknadsl&n” &r 1&n mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper
(inklusive 18n under MTN- eller annat marknadsl@neprogram), som séljs, formedlas eller
placeras i organiserad form och vilka &r eller kan bli féremal fér handel pa Reglerad Marknad.

"MTN” ar en ensidig skuldférbindelse registrerad enligt lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument eller lov av 5. juli 2002 nr.
64 om registrering av finansielle instrumenter (verdipapirregisterloven) och utgér del av Lan
som utgivits av Bolaget under detta MTN-program.

"NIBOR" ar:

(a) den arliga rantesats som omkring kl. 12.15 (norsk tid) aktuell dag anges pa Reuters
sida NIBR (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersétter
namnda system respektive sida) for depositioner i Norska Kronor under en period
jamfoérbar med den relevanta Rénteperioden;

(b) om ingen sadan rédntesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppdt till tre decimaler) av de rantesatser som

Referensbankerna anger till Administrerande Institut pd dennes begaran for
depositioner av NOK 100.000.000 fér den relevanta Ranteperioden; eller
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(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering
ges under punkten (b), den rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen fér depositioner i Norska Kronor hos
affarsbanker pa internbankmarknaden i Norge fér den relevanta Ranteperioden.

“Nominellt Belopp” &r, enligt Slutliga Villkor, det belopp fér relevant Lan som utgérs av
samtliga MTN under relevant L&n (men minskat med eventuellt dterbetalt belopp).

"Norska Kronor” och "NOK” &r den lagliga valutan i Norge.

"Referensbanker” &ar Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank AB (publ),
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank
AB (publ) eller sddana ersattande banker som utses av Administrerande Institut.

"Reglerad Marknad” ar en reglerad marknad sdsom definierat i direktiv 2004/39/EG om
marknader for finansiella instrument.

"Slutliga Villkor” &r de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst L&n under detta MTN-
program i enlighet med mall for slutliga villkor.

"Startdag For Ranteberidkning” &r, enligt Slutliga Villkor, den dag fran vilken ranta (i
forekommande fall) ska borja I16pa.

"STIBOR" &r:

(a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 aktuell dag anges p& Nasdaq
Stockholms hemsida fér STIBOR fixing (eller pd sddan annan hemsida som ersétter
denna) for depositioner i Svenska Kronor under en period jamférbar med den
relevanta Ranteperioden;

(b) om ingen sddan rédntesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppdt till tre decimaler) av de rantesatser som
Referensbankerna anger till Administrerande Institut pa dennes begdran for
depositioner av SEK 100.000.000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering
ges under punkten (b), den rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen fér depositioner i Svenska Kronor hos
affarsbanker pd internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta
Ranteperioden.

"Svenska Kronor” och "SEK” ar den lagliga valutan i Sverige.

"Utgivande Institut” ar, enligt Slutliga Villkor, ett eller flera Emissionsinstitut varigenom
Lan har utgivits.

"Valor” ar, enligt Slutliga Villkor det belopp som MTN utfdrdas i och som tillsammans
representerar en MTN.

"VP-central” den vardepapperscentral till vilken MTN &r ansluten och anges i Slutliga Villkor
och ar Euroclear Sweden avseende MTN emitterad i SEK eller EUR och VPS avseende MTN
emitterad i NOK.

"VP-konto” ar det vardepapperskonto hos relevant VP-central i vilket (i) en d@gare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som agare av vardepapper eller (ii) en agares innehav av
vardepapper ar férvaltarregisterat i en forvaltares namn.
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

"VPS” a@r Verdipapirsentralen ASA, Fred. Olsens gate 1, postboks 1174 Sentrum, 0071 Oslo.
"Aterbetalningsdag” &r, enligt Slutliga Villkor, dag d& MTN ska 3terbetalas.
"Aterkopsdag” &r den dag som angivits enligt punkt 9.2.

Vid berakningen av huruvida en grans beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller
dverskriden ska ett belopp i annan valuta berdknas utifrdn den véxlingskurs som géllde
Bankdagen nirmast fére den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Reuters sida
"SEKFIX=" (eller genom sddant annat system eller pa sddan annan sida som ersatter
ndmnda system respektive sida) eller, om sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs fér
Svenska Kronor mot den aktuella valutan pd namnda dag som publiceras av Riksbanken
pa sin hemsida (riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Rantekonstruktion, Réntesats, Rantebas, Rantebasmarginal,
Rantebestamningsdag, Ranteférfallodagar, Rénteperiod, Inflationsskyddat R&ntebelopp,
Inflationsskyddat Nominellt Belopp, Officiellt Index, Basindex, Realranteindex,
Referensobligation, Slutindex och Valuta aterfinns (i forekommande fall) i Slutliga Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor, Euro eller Norska
Kronor med en |6ptid pa lagst ett &r. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan
godkénnande fran Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godkanner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha
de réattigheter och vara villkorade av de villkor som fdljer av Lanevillkoren. Genom att
forvarva MTN bekréftar varje ny Fordringshavare sddant godk&dnnande.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget ingd sarskilt avtal fér
detta &ndamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for
sadant Lan.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska fér Fordringshavares rakning registreras p% VP-konto, varfér inga fysiska
vardepapper kommer att utfardas. Begéran om viss registreringsatgard avseende MTN ska
riktas till Kontoférande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhalining av MTN (i) i SEK och EUR hanteras av
Euroclear Sweden sdsom VP-central, och (ii) i NOK hanteras av VPS sdsom VP-central.

Den som pa grund av uppdrag, pantsittning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i
testamente eller gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en MTN
ska l3ta registrera sin ratt for att erhdlla betalning.

Administrerande Institut har ritt att i samband med Fordringshavarméte erhdlla
information fran relevant VP-central om innehdllet i dess avstamningsregister for MTN i
syfte att kunna fullgbra sina uppgifter enligt avsnitt 12 (Fordringshavarméte).
Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sddant utdrag eller pd annat
satt vara ansvarigt for att faststalla vem som ar Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan an Fordringshavare o6nskar utdva Fordringshavares rattigheter under
Lanevillkoren eller résta pa Fordringshavarméte, ska sddan person kunna uppvisa fullmakt
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4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

eller annan behérighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sddana
fullmakter och/eller behérighetshandlingar fran Fordringshavaren.

En Fordringshavare kan befullmaktiga en eller flera personer att representera
Fordringshavaren avseende vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren.
Envar sadan befullmaktigad person far agera sjalvstandigt och &ger, om fullmakten s3
tilldter ratt att delegera sin ratt att foretréda Fordringshavaren.

BETALNINGAR

Betalning av Nominellt Belopp och i forekommande fall rédnta ska ske i den Valuta i vilken
Lanet upptagits.

Betalningar avseende L3n ska goras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive férfallodag eller till sddan annan person som &r
registrerad hos relevant VP-central som berattigad att erhalla sddan betalning.

Bolaget har uppdragit &t IPA att via VPS ombesérja betalningar av ranta och aterbetalning
av kapitalbelopp fér MTN emitterade i NOK och IPA har 3tagit sig detta uppdrag under
forutsattning att Bolaget tillhandahaller IPA erforderliga medel harfor.

Bolaget atar sig att tillse, sa ldnge ndgon MTN emitterad i NOK via VPS &r utestdende, att
betalning av rénta eller 3terbetalning av MTN kan ske hos IPA enligt bestammelserna i IPA-
avtalet, Allmanna Villkor och de av VPS vid var tid tillampade reglerna for registerforing
clearing och avveckling.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut I3tit registrera att kapitalbelopp
respektive rdnta ska insattas pa visst bankkonto, sker insittning genom relevant VP-
centrals forsorg pa respektive forfallodag. I annat fall dversinder relevant VP-central
beloppet pa respektive forfallodag till Fordringshavaren under dennes hos relevant VP-
central pa Avstamningsdagen registrerade adress. Skulle relevant VP-central pa grund av
dréjsmal frén Bolagets sida eller pd grund av annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt
vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas genom relevant VP-centrals férsorg
s snart hindret upphort till den som p& Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom relevant VP-central pd grund av
hinder for relevant VP-central ska Bolaget ha ratt att skjuta upp betalningsférpliktelsen tills
dess hindret har upphért. I sddant fall ska rénta utgd enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstédllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade ratt att
mottaga detta, ska Bolaget respektive relevant VP-central likval anses ha fullgjort sina
ifrdgavarande skyldigheter. Detta géller dock ej om Bolaget respektive relevant VP-central
hade kdannedom om att beloppet kom i oratta hander eller inte varit normalt aktsam.
RANTA

Ranta pa visst Lan beraknas och utgdr (i foSrekommande fall) i enlighet med Lanevillkoren.
For Lan som I8per med ranta ska réntan berdknas p& Nominellt Belopp, om inte annat
framgar av Slutliga Villkor.
I Slutliga Villkor ska relevant Réntekonstruktion anges enligt ndgot av féljande alternativ:
(a) Fast Ranta

Om L&n i SEK eller EUR &r specificerat som L&n med Fast Rénta ska Lanet I6pa med

ranta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag Fér Ranteberékning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen.
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(b)

(©)

2766003-v3\STODMS

Om Lan i NOK &r specificerat som L&n med Fast Ranta ska Lanet I6pa med rénta
enligt Réntesatsen fran och med (inklusive) Startdag Foér R&nteberdkning till
(exklusive) Aterbetalningsdagen.

Ranta som upplupit under en Ré&nteperiod erldggs i efterskott pa respektive
Rantefdrfallodag och beraknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges i Slutliga
Villkor.

Roérlig Rénta (FRN)

Om L3n i SEK eller EUR &r specificerat som La&n med Rérlig Ranta ska Lanet Iépa
med rénta fradn (exklusive) Startdag For Ranteberakning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Ré&ntesatsen for respektive Réanteperiod faststills av
Administrerande Institut pd respektive R&ntebestdmningsdag och utgérs av
Rantebasen med tillagg av Réantebasmarginalen féor samma period.

Om Lan i NOK é&r specificerat som La&n med Rérlig Rénta ska Lanet |6pa med réanta
frdn och med (inklusive) Startdag Foér Ranteberdkning till (exklusive)
Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Ranteperiod beréknas av IPA pa
respektive Rantebestamningsdag och utgérs av Rantebasen med tillagg av
Réntebasmarginalen fér samma period.

Kan Rantesats inte bestdmmas pa Rantebestdmningsdagen pd grund av sddant
hinder som avses i punkt 16.1 ska Lanet fortsitta att I16pa med den réntesats som
gallde fér den nadrmast férutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphért ska
Administrerande Institut (fér Lan i SEK eller EUR) och IPA (for L&n i NOK) berdkna
ny Rantesats att galla fran den andra Bankdagen efter dagen fér berdknandet till
utgdngen av den da I6pande Rénteperioden.

Ranta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och berdknas enligt den Dagberdakningsmetoden som anges i
Slutliga Villkor.

Realranta

Om L&n i SEK eller EUR &r specificerat som Lan med realrénta ska Lanet I16pa med
Inflationsskyddat Ré&ntebelopp fran (exklusive) Lanedatum till (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Inflationsskyddat Rantebelopp bestdr av Rantesatsen (vid Fast
Rénta) respektive Rantebasen och Rantebasmarginalen (vid Rérlig Ranta) vilka
berdknas pa det sitt som specificeras i punkt 6.2(a) respektive (b) ovan och
multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som berdknats genom att
multiplicera Rdntesatsen (vid Fast Ranta) respektive Rantebasen och
Réntebasmarginalen (vid Rorlig Ranta) dels med Nominellt Belopp per MTN och dels
med en faktor som motsvarar kvoten mellan Realranteindex och Basindex.
Administrerande Institut faststéller Inflationsskyddad Ranta.

Om Lan i NOK &r specificerat som Lan med realrdnta ska Lanet I6pa med
Inflationsskyddat Rantebelopp fran och med (inklusive) Lanedatum till (exklusive)
Aterbetalningsdagen. Inflationsskyddat Rantebelopp bestdr av Rantesatsen (vid Fast
Ranta) respektive Rantebasen och Rantebasmarginalen (vid Rorlig Ranta) vilka
berdknas pa det sitt som specificeras i punkt 6.2(a) respektive (b) ovan och
multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som berdknats genom att
multiplicera Réantesatsen (vid Fast Ranta) respektive Rantebasen och
Réntebasmarginalen (vid Rérlig Rénta) dels med Nominellt Belopp per MTN och dels
med en faktor som motsvarar kvoten mellan Realranteindex och Basindex.
Administrerande Institut faststaller Inflationsskyddad Ranta.

Kan Inflationsskyddat Réntebelopp inte bestdmmas pa Réntebestdmningsdagen pa
grund av sddant hinder som avses i punkt 16.1 ska Lanet fortsatta att 16pa med den
rantesats som géllde fér den narmast forutvarande Rénteperioden. S3 snart hindret
upphért ska Administrerande Institut berakna nytt Inflationsskyddat Rantebelopp att
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6.3

6.4

7.1

7.2

8.1

8.2

9.1

9.2

galla frdn den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgdngen av den da
|6pande Ranteperioden.

(d) Nollkupongslan
Om L&net &r specificerat som nollkupongslan ska Lanet I6pa utan ranta.

Infaller Ranteférfallodag fér L&n med Fast Riénta pa dag som inte &r Bankdag utbetalas
ranta forst foljande Bankdag. Ranta berdknas och utgdr dock endast till och med
Rantefdrfallodagen fér Lan i SEK eller EUR och till (exklusive) Rénteférfallodagen for Lan i
NOK.

Infaller Ranteférfallodag fér Ldn med Rérlig Ranta pd dag som inte &r Bankdag ska som
Ranteforfallodag istéllet anses narmast paféljande Bankdag foérutsatt att sddan Bankdag
inte infaller i en ny kalendermadnad, i vilket fall Ranteférfallodagen ska anses vara
foregdende Bankdag.

DROISMALSRANTA

Vid betalningsdréjsmal utgar dréjsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen
till och med den dag d& betalning erldggs efter en réntesats som motsvarar genomsnittet
av en veckas STIBOR for MTN utgivna i SEK, NIBOR for MTN utgivna i NOK respektive
EURIBOR fér MTN utgivna i EUR under den tid dréjsmalet varar, med tilligg av tva
procentenheter. STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR ska darvid avldsas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under den tid dréjsmalet varar. Dréjsmalsranta enligt
denna punkt 7.1 for L&n som l6per med ranta ska dock aldrig utgd efter lagre rantesats &n
som motsvarar den som géllde for aktuellt Lan pd forfallodagen i fraga med tilligg av tva
procentenheter. Dréjsmalsrénta ska inte kapitaliseras.

Beror dréjsmalet pd hinder fér Emissionsinstituten eller relevant VP-central utgdr
droéjsmalsrénta efter en rantesats motsvarande (i) for Ldn som l6per med rénta, den
rantesats som gallde for aktuellt L&n pd forfallodagen ifrdga eller (ii) fér Lan som l6per
utan ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR under den tid
dréjsmalet varar (varvid STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR ska avldsas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under den tid dréjsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning med dess (i) Nominella Belopp eller (ii) med Inflationsskyddat
Nominellt Belopp, sasom tillampligt enligt relevanta Slutliga Villkor, pa
Aterbetalningsdagen tillsammans med upplupen ranta (om ndgon). Infaller
Aterbetalningsdagen p& dag som inte &r Bankdag terbetalas Lanet forst féljande Bankdag.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterképa MTN vid varje tidpunkt
under férutsattning att det ar forenligt med gallande ratt. MTN som &gs av Bolaget far
enligt Bolagets eget val beh3llas, 6verlatas eller l6sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har rétt att begéara aterkép av alla, eller vissa, av MTN som innehas
av denne, om Forsta AP Fonden upphor att vara direkt och/eller indirekt dgare till minst
51 procent av antalet aktier och roster i Bolaget.

Det 3ligger Bolaget att s3 snart Bolaget fatt kdnnedom om en &garférandring enligt

punkt 9.1 meddela Fordringshavarna om detta i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden).
Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill f& MTN
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9.3

9.4

9.5

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

dterkopta ska agera samt specificera sista dagen for pakallande av aterkdp i enlighet med
punkt 9.5 och /S\terkt')psdagen.

Aterkdpsdagen ska infalla tidigast 40 och senast 60 Bankdagar efter att meddelande om
agarférandringen avsadnts till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.2, dock att om
Aterkdpsdagen inte &r en Bankdag ska som Aterkopsdag anses narmast paféljande
Bankdag.

Om ratt till 3terkop féreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sd begér, 3terkdpa
relevanta MTN p& Aterkopsdagen till det belopp per MTN som skulle dterbetalats pa den
slutliga /S\terbetalningsdagen, tillsammans med upplupen rénta (om nagon). Fér MTN som
ar nollkupongsldn ska istallet ett belopp per MTN berdknat i enlighet med punkt 11.4
erlaggas.

Meddelande frdn Fordringshavare avseende pakallande av dterkop av MTN ska tillstallas
Bolaget senast 20 Bankdagar efter meddelandet [amnats i enlighet med punkt 9.2.

SARSKILDA ATAGANDEN
S& lange ndgon MTN utestdr atar sig Bolaget féljande.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hanseende
jamstédlls med Bolagets oOvriga icke efterstdllda och icke sdkerstallda
betalningsférpliktelser, forutom sadana forpliktelser som enligt géllande ratt har battre
formansratt.

Bolagets verksamhet och anldaggningstillgdngar

Bolaget ska inte (i) vasentligt forandra karaktaren av Koncernens verksamhet eller (ii)
avyttra eller pd annat satt avhanda sig anléggningstillgdng av vésentlig betydelse for
Koncernen om sddan avhindelse pa ett vasentligt negativt satt padverkar Bolagets formaga
att fullgdra sina forpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Sidkerstillande av andra Marknadslan
Bolaget ska:

(a) inte sjalvt stélla sdkerhet eller |18ta annan stilla sikerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller p annat sétt, fér annat Marknadslan som upptagits eller
kan komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjalvt stalla sakerhet i annan form an genom ansvarsférbindelse, vilken i sin
tur inte far sakerstillas, for annat Marknadsl&n som upptagits eller kan komma att
upptagas av annan an Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadsldn efterlever
bestammelserna enligt (a) och (b) ovan, varvid pa vederbérande Koncernféretag
ska tillampas det som galler for Bolaget (med beaktande av att Koncernféretaget
far motta sddan ansvarsférbindelse som Bolaget dger I&mna enligt bestammelse i
(b) ovan).

Upptagande till handel pd Reglerad Marknad

F6r Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pd Reglerad Marknad eller annan
marknadsplats atar sig Bolaget, sjalvt eller genom Administrerande Instituts férsorg, att
ansbka om detta vid relevant Reglerad Marknad eller marknadsplats och att vidta de
dtgarder som erfordras for att bibehalla upptagandet till handel sd ldnge det relevanta
Lanet ar utestdende, dock ldngst sa ldnge detta &r mojligt enligt tillampliga regler.
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10.5 Tillhandahallande av Lanevillkor
Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allménna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for samtliga utestdende L&n som &r upptagna till handel pa Reglerad Marknad
tillgdngliga pa Bolagets hemsida.

11. UPPSAGNING AV LAN

11.1 Administrerande Institut ska (i) om sa begérs skriftligen av Fordringshavare som vid
tidpunkten for begaran representerar minst tio (10) procent av Nominellt Belopp under
relevant Lan (sddan begéran kan endast géras av Fordringshavare som &r registrerade i
det av relevant VP-central férda avstamningsregistret for MTN den Bankdag som infaller
narmast efter den dag da begéran inkom till Administrerade Institut och maste, om den
gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre &n tio (10) procent av
Nominellt Belopp under relevant Ldn, géras gemensamt) eller (ii) om sa beslutas av
Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarméte, skriftligen forklara relevant Lan
tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt
Administrerande Institut eller Fordringshavarmotet (om tillampligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende ndgot
Lan, sdvida inte drojsmalet:

(i ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i) inte varar langre an tre (3) Bankdagar;
(b) Bolaget, i ndgot annat avseende &n som anges i punkten (a), inte fullgér sina

forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende relevant Lan, under férutsattning att:
() rattelse ar mojlig; och

(ii) Bolaget skriftligen uppmanats av Administrerande Institut att vidta rattelse
och rdttelse inte skett inom femton (15) Bankdagar;

(c) Bolaget eller Koncernféretag inte i ratt tid eller inom tilldamplig uppskovsperiod
erlagger betalning avseende annat 18n och 1&net ifr&ga pa grund dérav sagts upp,
eller kunnat sagas upp, till betalning i fortid eller, om uppsdgningsbestammelse
saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgdra slutbetalning, om
betalningsdréjsmalet varar minst femton (15) Bankdagar, allt under férutsattning
att summan av utestdende skuld under de Ian som berérs uppgar till minst SEK
15.000.000 eller motsvarande belopp i andra valutor;

(d) Bolaget eller Koncernféretag inte inom femton (15) Bankdagar efter den dag da
Bolaget eller Koncernféretaget mottagit berattigat krav infriar borgen eller garanti
som Bolaget eller Koncernforetaget stéllt fér annans forpliktelse, under
férutséttning att summan av berattigade krav som inte infriats inom sadan tid
uppgar till minst SEK 15.000.000 eller motsvarande belopp i andra valutor;

(e) tillgdngar som &gs av Bolaget eller ett Koncernféretag och som har ett virde
dverstigande SEK 10.000.000 utméts eller blir féremdl for liknande utlandskt
forfarande och sddan utmatning eller liknande utléndskt forfarande inte undanréjs
inom tjugo (20) Bankdagar fran dagen fér utmétningsbeslutet eller beslutet om
sadant liknande utldndskt férfarande;

(f) Bolaget eller Koncernféretag stéller in sina betalningar;

(9) Bolaget eller Koncernféretag ansdoker om eller medger ansékan om
foretagsrekonstruktion eller liknande férfarande;
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(h) Bolaget eller Koncernféretag forsatts i konkurs;

(i) beslut fattas om att Bolaget eller Koncernféretag ska tréda i likvidation savida inte,
betréffande Koncernforetag, likvidationen &r frivillig och inte féranleds av sddant
Koncernféretags obestand; eller

33) Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget &r 6verldtande bolag
eller Koncernféretag &r overldtande bolag i forhallande till ett bolag utanfor
Koncernen om, for det fall ett Koncernféretag ar éverldtande bolag, det pd ett
vasentligt negativt satt pdverkar Bolagets formaga att fullgéra sina
betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Begreppet "1an" i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rékning samt belopp som inte
erhallits som 18n men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett fér
allman omsattning.

11.2 Administrerande Institut far inte foérklara relevant Lan tillsammans med rénta (om ndgon)
forfallet till betalning enligt punkt 11.1 genom hanvisning till en uppsagningsgrund om det
har beslutats pa ett Fordringshavarméte att sddan uppsagningsgrund (tillfalligt eller
permanent) inte ska medféra uppsagning enligt punkt 11.1.

11.3 Det dligger Bolaget att omedelbart efter det att Bolaget fatt kdnnedom d&rom underrétta
Emissionsinstituten och Fordringshavarna enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en
uppsdgningsgrund som anges i punkt 11.1 har intraffat eller Bolaget har skal att anta att
en sddan har intraffat. I brist pa sddan underrattelse eller underréttelse enligt punkt 11.4
ager Emissionsinstitut utgd fran att nagon sddan omstandighet inte intraffat eller kan
forvantas intraffa. Varken Administrerande Institut eller Emissionsinstituten ar sjalva
skyldiga att bevaka om férutsattningar for uppsagning enligt punkt 11.1 foéreligger.

11.4 Vid 8terbetalning av L3n efter uppsagning enligt punkt 11.1 ska:

(a) L&n som I6per med réanta dterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med
upplupen ranta skulle 3terbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b) Lan som ldper utan rénta 3terbetalas till ett belopp per MTN som bestdms enligt
féljande formel per dagen fér uppségningen av Lanet:

Valor
(1+n°

r= den séljranta som Administrerande Institut anger for 1&n, utgivet av svenska staten,
med en 3terstdende l6ptid som motsvarar den som galler for aktuellt Lan. Vid
avsaknad av saljranta ska istallet kdpranta anvandas, vilken ska reduceras med
marknadsmassig skillnad mellan kdép- och séljréanta, uttryckt i procentenheter. Vid
berdakningen ska stangningsnoteringen anvandas.

t = 3terstdende I16ptid for aktuellt Lan, berdknat i enlighet med Dagberékningsmetoden
Faktiskt/360.
12. FORDRINGSHAVARMOTE
12.1 Administrerande Institut far och ska p@ begéaran fran Bolaget eller Fordringshavare som

vid tidpunkten for begdran representerar minst tio (10) procent av Justerat Nominellt
Belopp under ett visst L&n (sddan begéaran kan endast goras av Fordringshavare som &r
registrerade i det av relevant VP-central forda avstamningsregistret fér MTN den Bankdag
som infaller ndrmast efter den dag da begéran inkom till Administrerade Institut och maste,
om den gors av flera Fordringshavare som var fér sig representerar mindre an tio (10)
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

procent av Justerat Nominellt Belopp, gbéras gemensamt), sammankalla ett
Fordringshavarméte fér Fordringshavarna under relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarmdéte genom att sanda
meddelande om detta till varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar fran
att det har mottagit en begéran frén Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 12.1 (eller
sadan senare dag som krévs av tekniska eller administrativa skal). Administrerande
Institut ska utan dréjsmal skriftligen for kdnnedom underrétta Utgivande Institut om nyss
namnt meddelande.

Administrerande Institut far avstd fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det
foreslagna beslutet maste godkannas av nagon person i tilldgg till Fordringshavarna och
denne har meddelat Administrerande Institut att sddant godkdnnande inte kommer att
lamnas, eller (ii) det foreslagna beslutet inte dr forenligt med gallande ratt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehdlla (i) tid fér métet, (ii) plats for métet, (iii)
dagordning fér métet (inkluderande varje begéran om beslut frén Fordringshavarna), samt
(iv) ett fullmaktsformular. Endast darenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om
pd Fordringshavarmétet. Arenden upptagna pa dagordningen ska vara numrerade. Det
huvudsakliga innehdllet i varje adrende ska anges. Om det krdvs att Fordringshavare
meddelar sin avsikt att narvara pd Fordringshavarmétet ska sddant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hallas tidigare &n femton (15) Bankdagar och inte senare &n
trettio (30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera 18n under MTN-
programmet kan héllas vid samma tillfille.

Utan att avvika frdn bestdammelserna i dessa Allmanna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sadana ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande av
Fordringshavarmotet som detta finner ldmpligt. Sddana bestammelser kan bland annat
innefatta mojlighet fér Fordringshavare att résta utan att personligen nérvara vid motet,
att rostning kan ske genom elektroniskt réstningsforfarande eller genom skriftligt
réstningsférfarande.

Endast personer som ar, eller har blivit befullmaktigade i enlighet med avsnitt 4 (R&tt att
agera for Fordringshavare) av nggon som ar, Fordringshavare p% Avstamningsdagen for
Fordringshavarmétet far utdva rostratt pa sadant Fordringshavarméte, férutsatt att
relevanta MTN omfattas av Justerat Nominellt Belopp. Administrerande Institut ska tillse
att det vid Fordringshavarmoétet finns en utskrift av det av relevant VP-central férda
avstdmningsregistret fran Avstdmningsdagen fér Fordringshavarmétet.

Vid Fordringshavarméte d&ger Bolaget, Fordringshavare, Administrerande Institut,
Utgivande Institut samt deras respektive ombud och bitraden, rétt att narvara. Pa
Fordringshavarmétet kan beslutas att ytterligare personer far ndrvara. Ombud ska forete
behoérigen utfdardad fullmakt som ska godkannas av Fordringshavarmotets ordférande.
Fordringshavarmoéte ska inledas med att ordférande, protokollférare och justeringsman
utses. Administrerande Institut ska utse ordférande, protokollférare och justeringsman om
inte Fordringshavarmoétet bestémmer annat. Ordféranden ska uppratta en férteckning over
ndarvarande rostberattigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat
Nominellt Belopp varje Fordringshavare foretrader ("ROstlangd”). Darefter ska
Rostlangden godkannas av Fordringshavarmoétet. Fordringshavare som avgivit sin rést via
elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tilldmpning av dessa
bestdmmelser anses sdsom narvarande vid Fordringshavarmétet. Endast de som pa femte
Bankdagen fore dagen fér Fordringshavarmote var Fordringshavare, respektive ombud fér
sadan Fordringshavare och som omfattas av Justerat Nominellt Belopp, &r réstberéttigade
och ska tas upp i Rostlangden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta réstberakningar och
underlaget fér dessa. Protokollet ska snarast fardigstillas och hallas tillgangligt for
Fordringshavare, Bolaget, Administrerande Institut och Utgivande Institut.
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12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

Beslut i féljande arenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst nittio
(90) procent av den del av Justerat Nominellt Belopp for vilket Fordringshavare rostar
under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet:

(a) andring av Aterbetalningsdagen, nedséattning av Nominellt Belopp, &ndring av
villkor relaterande till rénta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad
som féljer av Lanevillkoren) och &ndring av féreskriven Valuta fér Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmote enligt detta avsnitt 12;
(c) galdenarsbyte; eller
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 krdver samtycke av Fordringshavare
representerande mer an femtio (50) procent av den del av Justerat Nominellt Belopp for
vilket Fordringshavare réstar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmoétet. Detta
inkluderar, men &r inte begransat till, &ndringar och avstdenden av rattigheter i forhdllande
till Lanevillkoren som inte fordrar en hégre majoritet (annat &n andringar enligt avsnitt 13
(Andringar av villkor, m.m.)) samt fortida uppségning av Lan.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfért om Fordringshavare representerande minst femtio
(50) procent av det Justerade Nominella Beloppet under det relevanta Lanet avseende ett
arende i punkt 12.9 eller, avseende 6vriga a@renden, tjugo (20) procent av det Justerade
Nominella Beloppet under det relevanta Lanet narvarar vid métet.

Om Fordringshavarmétet ndtt beslutférhet for vissa men inte alla drenden som ska beslutas
vid Fordringsmotet ska beslut fattas i de arenden for vilka beslutférhet féreligger och évriga
arenden ska hanskjutas till nytt Fordringshavarmoéte. Om Fordringshavarmoéte inte ar
beslutsfort avseende visst drende ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarmote (i enlighet med punkt 12.2) férutsatt att det relevanta forslaget inte
har dragits tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmétet. Kravet p3
beslutsforhet i punkt 12.11 ska inte gélla fér sddant nytt Fordringshavarméte.

Ett beslut vid Fordringshavarmoéte som utstracker forpliktelser eller begréansar rattigheter
som tillkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kréver &ven
godkannande av vederbdrande part.

En Fordringshavare som innehar mer an en MTN behdver inte rosta for samtliga, eller résta
pa samma satt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erldggs ersattning
till nagon Fordringshavare fér att denne ska ldmna samtycke enligt Lanevillkoren om inte
sadan ersattning erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant
Fordringshavarmote.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmoéte ar bindande fér samtliga Fordringshavare
under det relevanta Lanet oavsett om de narvarat vid Fordringshavarmétet.
Fordringshavare, oavsett om denne har varit narvarande vid och oberoende av om och hur
denne har réstat pa métet ska inte vara ansvarig for skada som beslutet vallar andra
Fordringshavare.

Administrerande Institut ska, i syfte att for sarskilt Fordringshavarmote uppratta réstlangd,
ha rétt att fran relevant VP-central begéra ett utdrag fran i det av relevant VP-central férda
avstamningsregistret for MTN enligt punkt 3.3 ovan. Administrerande Institut ska inte vara
ansvarigt for innehdllet i sddant utdrag eller annars vara ansvarigt for att faststélla vem
som ar Fordringshavare i MTN.
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12.18

12.19

12.20

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

14.

14.1

14.2

15.

15.1

P& Administrerande Instituts begdran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahdlla det
Administrerande Institutet ett intyg som anger antal MTN som &gs av Bolaget,
Koncernféretag och Huvud&dgare vid utgdngen av relevant Avstamningsdag fore ett
Fordringshavarméte. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehdllet i
sadant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststdlla om en MTN &gs av Bolaget,
Koncernféretag eller Huvudagare.

Ett beslut pa Fordringshavarméte av en villkorsandring kan omfatta sakinnehdllet av
andringen och behéver inte innehdlla en specifik utformning av &ndringen.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan dréjsmal meddelas
Fordringshavarna under relevant L&n genom pressmeddelande, p& Bolagets hemsida och i
enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden). Administrerande Institut ska pa Fordringshavares
och Utgivande Instituts begéran tillhandahdlla protokoll fran relevant Fordringshavarméte.
Underldtenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets
giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far éverenskomma om justeringar av klara och uppenbara
fel i dessa Allmanna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut far &verenskomma om justering av klara och
uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Anlitande av Emissionsinstitut ska ske genom 6verenskommelse mellan Bolaget, aktuellt
institut och Emissionsinstituten. Emissionsinstitut kan fr@ntrdada som sddant, dock att
Administrerande Institut med avseende pa visst Lan inte far avtrada med mindre &n att ett
nytt Administrerande Institut utses i dess stélle.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall &n enligt punkterna 13.1-13.3 ska ske
genom beslut pa Fordringshavarméte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarméte).

Samtliga &ndringar av dessa Allm&nna Villkor eller Slutliga Villkor for visst L&n kraver
Bolagets medgivande.

Ett beslut om en villkorsédndring ska ocksa innehalla ett beslut om nar dndringen trader i
kraft. En andring trader dock inte i kraft forran den registrerats hos relevant VP-central (i
forekommande fall) och publicerats i enlighet med punkt 10.5.

PRESKRIPTION

Fordran pd kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa rénta
preskriberas tre ar efter respektive Ranteférfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer
de medel som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I16per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp
och tre &r betraffande rantebelopp, i bdda fallen raknat frdn dag som framgar av
bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslag (1981:130).

MEDDELANDEN
Meddelanden ska tillstdllas Fordringshavare fér aktuellt Ldn pd8 den adress som &r
registrerad hos relevant VP-central pd@ Avstdmningsdagen foére avsandandet. Ett

meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande och
publiceras pd Bolagets hemsida.
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15.2

15.3

15.4

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

17.

17.1

17.2

Meddelande ska tillstallas Bolaget och Emissionsinstitut p& den adress som &r registrerad
hos Bolagsverket pa Avstamningsdagen fére avsdndandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sidnds med
normal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje
Bankdagen efter avsandande och meddelande som sands med bud ska anses ha kommit
mottagaren tillhanda nér det avldmnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt séitt till viss Fordringshavare ska detta
inte pfiverka verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I frdga om de pd Emissionsinstituten ankommande atgarderna géller att ansvarighet inte
kan goéras gallande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller
utlandsk myndighetsdtgard, krigshdndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan
liknande omstandighet. Forbehdllet i frAga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler
dven om vederbdrande Emissionsinstitut sjilv ar féremal for eller vidtar sadan
konfliktatgéard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas av Emissionsinstitut om vederbérande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i ndgot fall utgar ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder fér Emissionsinstitut pa grund av sddan omstdndighet som angivits i
punkt 16.1 att vidta atgard, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts giller i den man inte annat fdljer av lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella férpliktelser som
uppkommer i samband med tillampning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoéras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

Harmed bekréftas att ovanstdende Allmanna Villkor &r fér oss bindande
Goteborg den 30 maj 2017
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FORM FOR SLUTLIGA VILLKOR

Nedanst8ende mall anvdnds som underlag fér framtagande av Slutliga Villkor fér varje I18n emitterat
under MTN-programmet.

SLUTGILTIGA VILLKOR
("Slutliga Villkor™)

for 1an nr. [e]
under Willhem AB:s (publ) (“Bolaget”)
MTN-program

For Lanet ska Allméanna Villkor av den 30 maj 2017 fér ovan rubricerat MTN-program gélla tillsammans
med nedan angivna Slutliga Villkor. Allmé&nna Villkor for Bolagets MTN-program aterges i Bolagets
grundprospekt daterat den 18 juni 2020 ("Grundprospektet”), som upprattats i enlighet med
artikel 8 i Europaparlamentets och Radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt
som ska offentliggdras nar vardepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad
marknad, och om upphdvande av direktiv 2003/71/EG ("Prospektforordningen"), tillsammans med
eventuella offentliggjorda tillaggsprospekt, upprattade i enlighet med artikel 23 i Prospektférordningen,
som upprattats till Grundprospektet. Dessa Slutliga Villkor har utarbetats i enlighet med
Prospektférordningen. Definitioner som anvénds nedan framgdr antingen av Allménna Villkor, dessa
Slutliga Villkor eller pd annat satt i Grundprospektet.

Fullstandig information om MTN-programmet kan endast fds genom Grundprospektet, eventuella
offentliggjorda tilldaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor varfor investerare som dvervdager att investera
i MTN ska lasa dessa dokument tillsammans och i sin helhet. Grundprospektet samt eventuella
tillaggsprospekt till Grundprospektet finns att tillgd pd Bolagets hemsida https://www.willhem.se/Om-
Willhem/finansiell-information/.

[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Nominella Beloppet héjts
med [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK] [belopp
i siffror].]

ALLMANT
1. Ldnenummer: [o]
(i) tranchbenamning: [o]
2. Lanebelopp:
(iy for Lanet: [e]
(ii) for tranch 1: [e]
[(féljande trancher:] [e]
3. Pris per MTN: [e] % av Nominellt Belopp[ plus upplupen rénta fran
och med [infoga datum]]
4. Valuta: [SEK/EUR/NOK]
5. Nominellt belopp: [SEK/EUR/NOK] [e] (L&gst EUR 100 000 eller
motvéardet dérav i NOK eller SEK.)
6. Ladnedatum: [e]
7. Likviddag: [e]
8. Startdag For Rdnteberdkning: [o]
9. Aterbetalningsdag: [o]
10. Rantekonstruktion: [Fast Ranta]

[Rérlig Ranta (FRN)]
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11. Belopp pa vilket rdnta ska
beraknas:
12, Aterbetalningskonstruktion:

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING
13. Fast Ranta:

(i) Rantesats:

(i) Ranteperiod:

(iii) Ranteférfallodagar:

(iv) Dagberakningsmetod:
14. Rorlig Ranta (FRN):

(i) Rantebas:

(i) Rantebasmarginal:

(iii) Rantebestamningsdag:

(iv) Ranteperiod:

(v) Ranteférfallodagar:

(vi) Dagberdkningsmetod:

2766003-v3\STODMS

[Realranta]
[Nollkupongslan]

[Nominellt Belopp/[e]]

[Aterbetalning av Nominellt Belopp/Aterbetalning av
Inflationsskyddat Nominellt Belopp enligt punkt
16(ii)]

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om gj tilldmpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[e] % arlig ranta berdknat p& [Nominellt Belopp/[e]]

[SEK/EUR: Tiden fran den [e] till och med den [e]
(den forsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [e] manader med slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fr&n och med den [e] till den [e] (den
forsta Ranteperioden) och dérefter varje tidsperiod
om ca [e] mdnader med slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [e], forsta
gangen den [e] och sista gdngen den [e]]
(Ovan férdndras i hdndelse av férkortad eller
forléangd Rénteperiod)

30/360 [Specificera]
[Tilampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tilldmpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[e]-m8nader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Den forsta kupongens Rantebas ska interpoleras
linjart mellan [e]-manader
[STIBOR/EURIBOR/NIBOR] och [e]-manader
[STIBOR/EURIBOR/NIBOR].]

[+/-1[e] %

[Tva] Bankdagar fére forsta dagen i varje
Ranteperiod, forsta gdngen den [e]

[SEK/EUR: Tiden frén den [e] till och med den [e]
(den forsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [e] manader med slutdag p§ en
Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fr&n och med den [e] till den [e] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje tidsperiod
om ca [e] manader med slutdag pa en
Rantefdrfallodag]

Sista dagen i varje Ranteperiod, forsta gdngen den
[e] och sista gangen den [e]

Faktiskt/360 [Specificera]
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15. Nollkupongslan:

(i) Villkor fér Nollkupongslan:

16. Realranta:

(i) Inflationsskyddat Rantebelopp:

(ii) Inflationsskyddat Nominellt
Belopp:

(iii) Officiellt Index:
(iv) Basindex:

(v) Realranteindex:

(vi) Referensobligation:
(vii) Slutindex:
(viii) Aterkop:

OVRIGT
17. Grona obligationer:

2766003-v3\STODMS

[Tillampligt][Ej tillampligt]

(Om ¢€j tilldmpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[e]

[Tillampligt][Ej tillampligt]

(Om gj tilldampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[Ej tillampligt][Rantesatsen][Rantebasen plus
Rantebasmarginalen] multiplicerad dels med

Nominellt Belopp och dels med en faktor som
motsvarar kvoten mellan Realranteindex och

Basindex enligt féljande formel:

Realranteindex

r * Nonunellt Belopp[ Sasinde
\ asindex

dar r avser [Rantesatsen][Rdntebasen plus
Rantebasmarginalen].

Om kvoten mellan Realranteindex och Basindex ar
mindre &n 1 ska den vid berakning av
Inflationsskyddat rantebelopp enligt denna punkt
likval anses vara 1.]

[Ej tillampligt][[Nominellt Belopp multiplicerat med
en faktor som motsvarar kvoten mellan Slutindex
och Basindex enligt féljande formel:

NBx (Slutllndex j
Basindex

dar NB avser Nominellt Belopp.

Om kvoten mellan Slutindex och Basindex &r mindre
an 1 ska den vid berakning av inflationsskyddat
kapitalbelopp enligt denna punkt 16 likval anses
vara 1.]

[KPI][e]
[[e] utgérande Officiellt index for [e]]

[Officiellt index for [e] de ar rantebelopp ska
erldggas][e].

[Specificera/Ej tillampligt]
[Officiellt index for [e]]
[Specificera/Ej tillampligt]

[[Gront Ramverk daterat [e] géller for detta 18n]/Ej
tillampligt]
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18.

19.

20.

21.

22,
23.

24,

(i) Riskfaktorer:

Uppskattad tillford
nettolikvid:

Anvandning av tillford
nettolikvid:

Upptagande till handel pa
Reglerad Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

(ii) Uppskattning av
sammanlagda kostnader i
samband med upptagandet
till handel:

(iii) Totalt antal vardepapper
som tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for
upptagande till handel:

(v) Land eller lander dar
ansdkan om upptagande till
handel gors

Intressen:

Kreditbetyg for Lan:

Information fran tredje part:

Administrerande och
utgivande institut

(i) Utgivande Institut:

(ii) Administrerande Institut:

2766003-v3\STODMS

(Om ¢€j tillampligt, radera resterande underrubriker i
denna punkt)

I enlighet med riskfaktorn "Risker forenade med
gréna obligationer".

[SEK/EUR/NOKT] [e] efter avdrag for kostnader
relaterade till emissionen.

[MTN-programmet utgor en del av Willhems
generella skuldfinansiering och kommer att anvéndas
for finansiering av den lI6pande verksamheten] [e]

[Ej tillampligt/Specificera]

[Nasdaq Stockholm/Oslo Bérs/[annan reglerad
marknadsplats]]

[¢][SEK/EUR/NOK]

[e]
[DATUM/Ej tillampligt]

[Sverige/Norge]

[Specificera/Ej tillampligt]
(Intressen och eventuella intressekonflikter hos

personer som &r engagerade i emissionen och som
har betydelse fér L8net ska beskrivas)

[Specificera/Ej tillampligt]

[Information i dessa Slutliga Villkor som kommer
frn tredje part har 8tergivits korrekt och, s§vitt
Bolaget kénner till och kan utréna av information
som offentliggjorts av denna tredje part, har inga
sakférh8llanden utelédmnats som skulle géra den
8tergivna informationen felaktig eller vilseledande/Ej
tillampligt]

[Skandinaviska Enskilda Banken (publ)/ Svenska
Handelsbanken AB (publ)/ Danske Bank A/S,
Danmark, Sverige filial/ Swedbank AB (publ)/
[Specificera annat emissionsinstitut som anslutit till
MTN-programmet]]

[Skandinaviska Enskilda Banken (publ)/ Svenska
Handelsbanken AB (publ)/ Danske Bank A/S,
Danmark, Sverige filial/ Swedbank AB (publ)/
[Specificera annat emissionsinstitut som anslutit till
MTN-programmet]]
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25, Betalnings- och depdombud [Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Oslo

(IPA): Branch/ Ej tillampligt]
26. VP-central: [SEK/EUR: Euroclear Sweden]
[NOK: Verdipapirsentralen ASA]
27. ISIN: [SE[e]/NO[e]]

Bolaget bekraftar att dessa Slutliga Villkor &r gallande for Lanet tillsammans med Allméanna Villkor och
forbinder sig att i enlighet darmed erlagga kapitalbelopp och (i forekommande fall) ranta. Bolaget
bekraftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag for MTN-programmet géllande
Grundprospekt som skulle kunna pdverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Goteborg den [e]
WILLHEM AB (publ)
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

OM WILLHEM

Willhem &r ett bostadsbolag som tror pd idén om ett boende som manniskor langtar och vill hem till
och med starkt fokus pa kundservice och trygghet i boendemiljén. Bolaget utvecklar sina fastigheter
och bostadsomraden med ett 18ngsiktigt perspektiv och fér ett tryggt och hallbart boende. Bolaget
dger, forvaltar och utvecklar hyresldgenheter pd tillvaxtorter i Sverige. Willhem har per dagen for
Grundprospektet bostéder i Bords, Eskilstuna, Géteborg, Halmstad, Helsingborg, Jénkdping, Karlstad,
Linképing, Malmd, Skévde, Stockholm, Trollh&ttan och Vésterds. Bolaget startade 2011 med en tydlig
vision om att tanka nytt och annorlunda. Willhems dgare &r Foérsta AP-fonden. Huvudkontoret ar
beldget i Géteborg. Bolaget utvecklar fastigheter och bostadsomraden med ett l1angsiktigt perspektiv
och for ett tryggt och hallbart boende.

Bolaget dger och forvaltar, per den 31 mars 2020, direkt eller indirekt, cirka 26 100 lagenheter fordelat
pa cirka 500 fastigheter pa utvalda tillvaxtorter i Sverige. Fastighetsbestdndet &r geografiskt indelat i
tre regioner: Region Syd som utgoérs av Halmstad, Helsingborg, Linkdping och Malmd, Region Vast som
utgdrs av Boras, Géteborg, Skévde och Trollhdttan samt Region Ost som utgdrs av Jénképing, Karlstad,
Malardalen och Stockholm. Per den 31 mars 2020 uppgick marknadsvdrdet for
forvaltningsfastigheterna till cirka 41,2 miljarder SEK och den totala uthyrningsbara arean uppgick till
1821 292 kvm, varav 91,9 procent avser bostader. Bolaget hade, per den 31 mars 2020, 271 anstéllda.

Goteborg &r stérst sett till antal lagenheter och arean pa bostadsbestandet. Linképing har den stérsta
totala arean da det finns stérre andel lokaler dar. Trollhattan och Mélardalen har ndgot stérre andel
lokaler och andelen bostader uppgick per den 31 december 2019 till 85 procent. Studentboenden med
bra l&ge finns i Stockholm, J6nkdping, Bords och Halmstad. Aven &vriga orter har attraktiva lagenheter
for studenter. Samhallsnyttiga bostader och lokaler som aldreboenden och férskolor finns i Stockholm,
Goteborg, Malmé, Karlstad, Bords och Halmstad.

AFFARSIDE

Willhem &ger, férvaltar och utvecklar trygga hallbara bostader pa tillvaxtorter i Sverige med en service
som forenklar livet for hyresgaster.

VISION
En varld med hyresbostader dar manniskor trivs och ar stolta éver sitt boende - alla vill hem.

MAL

Willhems &vergripande mal &r att ge en god och stabil avkastning till Bolagets &gare och ett tryggt
hallbart boende som skapar l&ngsiktiga varden fér kunder och samhalle.

Ekonomi

Willhems mal &r att dver tid ge en stabil totalavkastning val i nivd med de basta i branschen. Det
I&ngsiktiga finansiella malet &r en genomsnittlig totalavkastning p& minst sju procent sett éver rullande
tiodrsperioder. Willhem har som vidare finansiella malsattningar att dvertid uppnd en avkastning pa
eget kapital om &ver tio procent samt uppna en dverskottsgrad éver 60 procent.

Strategi

Willhem ska drivas professionellt och kostnadseffektivt for att uppnd en finansiell styrka.
Vardeskapande investeringar och aktiv fastighetsbestdndsplanering prioriteras for att maximera
totalavkastningen. Bolaget ska uppfattas som en attraktiv affarspartner och Idntagare for att kunna
erbjudas finansiering till marknadens béasta villkor. Det uppnds genom att ha en bra rating och bred
investerarbas pa kapitalmarknaden. Gron finansiering ska anvandas for investeringar i nyproduktion
och projekt i befintliga fastigheter.
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Kunder

Bolaget ska ha kunder som &r néjda och lojala, som valjer Bolaget och rekommenderar Bolaget till
andra for att Bolaget erbjuder attraktiva och trygga bostader och &r bast pa service. Det 1&ngsiktiga
malet for bostdder &r ett serviceindex pa éver 80 procent.

Strategi

Willhem stravar efter att erbjuda sunda, trygga och attraktiva boendemiljéer dar kunden sjdlv ges
mojlighet att leva hallbart och pdverka sin klimatpdverkan. Vi ska dvertraffa vara kunders forvantningar
pa service och sa ldngt det &r méjligt ha lokala organisationer i egen regi. Verksamheten ska drivas
med hjalp av kundrelaterade processer och utifran en tydlig vardegrund. Kundnytta uppnds bland annat
genom enhetliga koncept fér kundservice och utemiljd, fokus pa servicehdjande 3tgérder och
utveckling av digitala tjanster.

Fastighet

Willhems fastighetsportfélj ska vara |8ngsiktigt hallbar, bestd av vélskétta samt attraktiva
bostadsfastigheter pd utvalda tillvaxtorter i Sverige. Det I13ngsiktiga malet &r att anvéndningen av kopt
energi maximalt far uppga till 92 kWh/kvm och ar.

Strategi

Willhem véljer att forvarva, bygga och férvalta hyresratter pa orter med stark befolkningstillvéxt och
ekonomi. Genom ett aktivt arbete med bestandsplanering identifieras dtgédrder som bidrar till att
utveckla fastighetsbestdndet. Det kan vara 3tgérder for att spara energi, Willhemlyft eller tekniska
3tgarder for att digitalisera fastigheterna. Nyproduktionen ska ske med hoga krav pd sunda materialval,
resurshushdllning och med minsta méjliga paverkan pa miljon. Willhem ska nyttja hallbara
inképskanaler, produktions- och logistiklésningar inom fastighetsutveckling.

Internt

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren i bostadsbranschen och att Bolagets medarbetare
rekommenderar Willhem till andra. Det I&ngsiktiga malet &r ett Motiverad Medarbetarindex (MMI) p3
minst 77 enheter.

Strategi

Willhem ska arbeta for att attrahera, utveckla och behdlla kompetenta medarbetare. Bolaget ska aktivt
arbeta for att starka vart arbetsgivarvarumiarke vid saval rekrytering, introduktion som
kompetensutveckling. Organisationen ska drivas utifran ett tydligt, 6ppet och prestigeldst ledarskap
och med hjalp av ett processorienterat arbetssatt. Genom delaktighet och engagemang skapar Bolaget
arbetsférhallanden dar ménniskor kan véxa och utvecklas.

Omvarld
Willhem ska upplevas som ett nyskapande och tryggt féretag med ett 18ngsiktigt perspektiv som
medverkar till en hallbar utveckling.

VARDEGRUND
Willhem driver verksamheten 18ngsiktigt och préaglas av viljan att vara:

. Vardeskapande
o Affarsmdssiga

. Kundfokuserade
. Nyskapande

o Ansvarsfulla
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FASTIGHETSUTVECKLING

Hur Willhem utvecklar sina fastigheter &r avgérande for méjligheterna att n@ Bolagets mal och skapa
vérde for kunder, dgare och samhille. Genom I&ngsiktiga investeringar och atgarder skapas attraktiva
bostader, goda boendemiljder och utvecklar fastighetsbestandet. Under 2019 investerades totalt 1 237
Mkr i fastighetsbestandet, varav 214 Mkr avsag nyproduktion i egen regi. 1 023 Mkr investerades i det
befintliga bestandet i olika typer av atgarder sdsom energibesparingsprojekt, Willhemlyft och andra
underhallsatgarder.

Fastighetsteknik
Willhem arbetar pa olika sétt for att géra Bolagets hus lite smartare vilket Bolaget kallar fér "Ténkande
hus". Ett sddant hus har:

e En modern, snabb och stabil uppkoppling mot omvariden.

e Intelligenta installationer - Exempelvis ett energisystem som med hjélp av temperaturgivare i alla
ldgenheter sjalvstandigt reglerar varmen i huset. Kunderna far ett jamnt inomhusklimat och vi undviker
stora variationer med héjda kostnader som f6ljd. Tvattmaskiner och annan utrustning som felanmaler
sig sjalva ar ett annat exempel pd intelligenta installationer.

» Overordnad analys och uppféljning - Bolaget arbetar med flera molntjénster och testar méjligheterna
med att koppla samman all data och analysera denna med hjalp av artificiell intelligens

M8l om halvering

Willhem har definierat ett antal atgadrdsomraden och évergripande mal. Ett évergripande mal fér képt
energi &r att Bolaget ska nd 92 kilowattimmar per kvadratmeter (bostads- och lokalarea) till 2030.
Slutdret &r berdknat utifran befintligt fastighetsbestand per arsskiftet 2019. Det innebér en halvering
av energianvandningen fran Willhems forsta verksamhetsar 2011. For att folja upp malet satter Bolaget
arliga delmal for varje kommande femarsperiod. 2019 nddde Willhem delmdl om 158 kilowattimmar
per kvadratmeter. Energianvédndningen per fastighet féljs upp och analyseras manadsvis, atgarder
satts in vid behov.

Utveckling och underhéll

For att kunna erbjuda attraktiva och trygga bostader behdver Bolaget skéta och ta hand om
fastigheterna. Det gérs pa olika sétt och genom olika atgérder. Under rékenskapsaret har Bolaget totalt
investerat cirka 506 Mkr i underhdll av Bolagets léagenheter, bade Willhemlyft och 6vrigt
ldgenhetsunderhdll. Willhemlyft &r Willhems renoveringskoncept som innebdar att Bolaget renoverar en
del av lagenheterna till en ny och modern standard. Ungefar en femtedel av lagenheterna som blir
tomma renoveras enligt konceptet. Ovrigt Iagenhetsunderhall gors Idpande under hela aret.

HALLBARHET

Att medverka till en hdllbar utveckling, saval miljdméassigt som ekonomiskt och socialt, &r en viktig
fraga for hela Bolagets verksamhet. Samhillets krav enligt lagar och férordningar &r minimikrav.
Willhems mal &r att kontinuerligt utveckla hallbarhetsarbetet. Bostadsbranschen star fér en betydande
del av samhallets totala miljépaverkan, varfér det &r prioriterat att arbeta for 6kad hallbarhet utifran
flera perspektiv. Energieffektivisering av Willhems fastigheter har stérst paverkan pa klimatet och &r
darfor ett prioriterat omrade. Det I8ngsiktiga malet &r att den genomsnittliga inképta energin ska vara
hégst 92 KWh/kvm per &r. Under rékenskapsaret 2019 har dtgarder for att minska energianvandningen
genomforts, sdsom byte till LED-belysning, installation av bergvdrmeanlaggningar och andra typer av
energibesparingsprojekt. Willhem har fortsatt arbetet med att installera rumsgivare. Malet &r att
samtliga ldgenheter ska ha rumsgivare installerat 2020. Tillsammans med uppkopplade undercentraler
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maojliggér rumsgivarna optimal styrning av uppvarmningen i fastigheterna, samtidigt som ett gott
inneklimat kan sakerstallas.

I Willhems nyproduktion &r hallbarhet ett ledord. Hela processen, frdn planering, projektering och
byggande till fastigheternas anvandning och rivning genomsyras av miljéanpassning. Bland detta
maérks tekniska I6sningar och metoder som &r resurssndla, férnybara eller dtervinningsbara. Valda
material och utféranden ska méta Willhems krav gallande 1&g energianvandning, 18g miljébelastning
och 18ga kostnader. Ambitionen i alla nyproduktionsprojekt &r att de ska uppféras i enlighet med niva
Miljébyggnad Silver. Under rédkenskapsaret 2019 har Willhem miljdcertifierat tvd av Bolagets
nyproduktioner i egen regi, Raven 18 i Jonk6ping och Tegnér 5 i Vasterds. For Willhem som
bostadsbolag ar det viktigt att vara en aktiv vard och bidra till trygga boendemiljéer. Det gér Bolaget
genom att engageras i olika sociala projekt som bedrivs bade i egen regi och tillsammans med andra
aktorer. Willhems insatser koncentrerar sig framst p& omrddena utbildning, arbete och bostéder.
Utéver detta har Willhem ett ekonomiskt ansvar att driva verksamheten sa att den genererar en god
och 18ngsiktig avkastning till pensionssystemet.

GRONA OBLIGATIONER

Det Grona Ramverket etablerades 2018 nar de férsta gréona obligationerna emitterades. Ramverket ar
ett led i Bolagets finansiella hdllbarhetsarbete dar medlen ska anvéndas till férvarv och utveckling av
energisnala fastigheter och andra hallbarhetsdtgérder. Vid utgdngen av 2019 hade Bolaget utestdende
grona obligationer till ett véarde av 2 100 Mkr (800).

ORGANISATION

Fastighetsbestdndet &r geografiskt indelat i tre regioner: Region Syd som innefattar Halmstad,
Helsingborg, Linképing och Malmé, Region Vast som utgdrs av Bords, Goteborg, Skévde och Trollhattan
samt Region Ost som utgdrs av Jonképing, Karlstad, Mélardalen (Eskilstuna och Vé&sterds) och
Stockholm. Willhems férvaltningsorganisation ar uppdelad i tre jamnstora regioner; Region Syd, Vast
och Ost. Varje omrdde har en fastighetschef med resultat- och personalansvar som ansvarar for
skétseln och hyresgéstrelationerna pd omradet. Till fastighetschefens hjalp finns administrativ personal
och bovérdar som dagligen ger service till vdra hyresgaster. Som stéd for samtliga av Bolagets
omradeskontor finns centrala resurser pd huvudkontoret: kundavdelning, fastighetsavdelning, HR, IT,
kommunikation samt ekonomi och finans. Nyproduktion utgér ett eget och véxande affirsomrade.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

STYRELSE

Bolagets styrelse bestdr av fem styrelseledaméter, inklusive styrelseordféranden, vilka samtliga &r
valda fram till drsstamman 2020. Information om varje enskild styrelseledamot listas nedan. Alla
styrelseledamoter kan kontaktas via Bolagets huvudkontor, c/o Willhem AB, Box 53137, 400 15
Goteborg.

Fredrik Wirdenius (fodd 1961) - Styrelseordféorande

Styrelselordférande sedan 2020. Civilingenjérsexamen frdn Kungliga Tekniska Hégskolan, Stockholm.
Radgivare inom fastighetsbranschen.

Ovriga betydande uppdrag
Styrelseordférande i HallBo AB. Styrelseledamot i AxFast AB (publ), Scandic Hotels Group AB (publ),
Kungsleden AB (publ) och 3E Property AB.

Tidigare befattningar (urval)
VD i Vasakronan AB 2008 - 2019. Flera olika chefsbefattningar inom Skanska-koncernen.

Lena Larsson Daag (fodd 1957) - Styrelseledamot
Styrelseledamot sedan 2011. Jur. kand. Uppsala Universitet 1983.

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
VD Bostadsférmedlingen i Stockholm AB; VD Stockholm Stads Utrednings- och Statistikkontor AB;
Chef for VD-staben AB Familjebostader

Johan Temse (fodd 1973) - Styrelseledamot
Styrelseledamot sedan 2019. Ansvarig Reala Investeringar Forsta AP-fonden. Civilingenjor, KTH
Stockholm 1998.

Ovriga betydande uppdrag
Styrelseledamot Vasakronan AB; Cityhold AB; Aros Bostadsutveckling AB; Secore AB; Agore; Urbanea
Fastigheter AB; Ellevio AB; Polhem Infra AB; First Australia Farmland

Tidigare befattningar (urval)
Aberdeen Asset Management, Standard & Poor’s, DTZ.

Christel Armstrong Darvik (fodd 1953) - Styrelseledamot
Styrelseledamot sedan 2019. Civilingenjor, Chalmers Tekniska Hogskola 1977.

Ovriga betydande uppdrag
Vice ordf. Stiftelsen Chalmers Tekniska Hogskola; Styrelseledamot Chalmersfastigheter AB; Stiftelsen
Svenska Mdssan Gothia Towers; Sjoraddningssallskapet; Stiftelsen Ungt Ledarskap.

Tidigare befattningar (urval)
Koncernchef Stena Fastigheter AB; VD Fastighets AB Tornet.

Daniel Gorosch (fodd 1971) - Styrelseledamot
Styrelseledamot sedan 2020. Handelshdgskolan i Stockholm 1995.

Ovriga betydande uppdrag
Styrelseledamot AMF Fastigheter AB.
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Tidigare befattningar (urval)
VD fér SBF Bostad. VD pa JLL Sverige samt olika befattningar hos GE Capital Real Estate, H&Q samt
Alfred Berg.

KONCERNLEDNING

Information om medlemmarna i Bolagets koncernledning listas nedan.

Mikael Granath (fodd 1957) - VD
MBA, Handelshégskolan Géteborg 1980.

Ovriga betydande uppdrag
Styrelseledamot Aspelin Ramm Fastigheter AB; Fastigo, fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation.

Tidigare befattningar (urval)
VD, Din Bostad Sverige AB; VD, Graflunds Invest AB; VD, Halmstads Fastighets AB.

Peter Malmén (fodd 1971) - Finansdirektor och vice VD

Civilekonom, Handelshdgskolan vid Goteborgs Universitet 2002; Civilingenjor, Chalmers Tekniska
Hégskola 1995.

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
Transaktionschef Stena Fastigheter AB; Analyschef Goteborg & Malmd Newsec Analys AB; Controller
och tf. Ekonomichef Styrud AB; Projektledare Sweco Projektledning AB.

Heidi Bladh (fodd 1972) — Ekonomidirektor
MBA, Handelshdgskolan vid Goteborgs Universitet 2002.

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
Redovisningschef, Fastighets AB Balder; Redovisningschef, Din Bostad I Sverige AB.

Anna Flood (fodd 1969) — HR-chef
Linjen for Personal och arbetslivsfragor, Géteborgs Universitet 1996.

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
Flood Management AB; HR interim; HR chef Ale kommun: HR chef FlexLink Sweden.
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Madeleine Wetterstrom (fodd 1966) - Kommunikations- och marknadschef
Poppius journalistskola (2004), Informatérlinjen Hogskolan i J6nkdping (1992)

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
Webbredaktér/kommunikatdér Willhem AB; Chefredaktér HSB Riksforbund; Kommunikatér HSB
Goteborg.

Peter Lundstedt (fodd 1957) - Fastighetsdirektor, Region Syd
Férsvarshdégskolan 1994.

Ovriga betydande uppdrag
Inga

Tidigare befattningar (urval) }
T.f VD; Marknadschef; Distriktschef Familjebostader i Goteborg; Stabschef Alvsborgs
Amfibieregemente.

Stefan Astbury (fodd 1970) - t.f. IT- och digitaliseringschef
BSc. Business IT, University of Central Lancashire UK 1992.

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
IT-chef APM Terminals Green Carrier AB; CIO Nilsson Group AB; IT Project management office SKF; tf
chef IT Change management.

Rikard Norstrom (fodd 1978) — Nyproduktionschef
BSC byggnadsteknik, Malardalens Hogskola 2002.

Ovriga betydande uppdrag
Inga

Tidigare befattningar (urval)
Byggchef i Bolaget; Fastighetsutvecklare i Bolaget; Projektledare Rotpartner Sverige AB.

OVRIG INFORMATION OM STYRELSEN OCH KONCERNLEDNINGEN
Vissa medlemmar i koncernledningen har finansiella intressen i Bolaget i form av aktieinnehav.

Utdver ovanstdende foreligger ingen intressekonflikt mellan ndgon av styrelseledaméternas eller de
ledande befattningshavarnas plikter gentemot Bolaget, deras privata intressen och/eller andra plikter.

REVISOR

Vid Bolagets drsstdmma i maj 2019 omvaldes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som revisionsbyra,
med Bengt Kron (fédd 1965) som huvudansvarig revisor samt Ulrika Ramsvik (fédd 1973) som
medpaskrivande revisor. Bengt Kron och Ulrika Ramsvik ar auktoriserade revisorer och medlemmar i
FAR och kan nds pd féljande adress: C/o PwC, Skdnegatan 1, 405 32 Goteborg. Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB har varit Bolagets revisor under hela perioden som omfattas av den
historiska finansiella informationen i Grundprospektet.
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OVERSIKT AV HISTORISK FINANSIELL INFORMATION

FINANSIELL OVERSIKT AVSEENDE RAKENSKAPSAREN 2019 OCH 2018 SAMT
DELARSPERIODEN 1 JANUARI—31 MARS 2020

Den historiska finansiella informationen som omfattas av Grundprospektet bestdr av Bolagets
reviderade koncernredovisningar for rakenskapsdren 1 januari—31 december 2019 och
1 januari—31 december 2018. D&rutdver omfattas &ven Bolagets deldrsrapport for perioden
1 januari—31 mars 2020 som dock inte har varit féremal fér revision eller dversiktlig granskning.

Bolagets finansiella information avseende rakenskapsaren 2019 och 2018 har reviderats av Bolagets
revisor. Revisionsberittelserna for respektive ridkenskapsar &r en del av Grundprospektet och féljer
standardutformningen utan ndgra anmarkningar. Utdver revisionen av rakenskapsaren 2019 och 2018
har inga andra delar av Grundprospektet granskats av Bolagets revisor.

Bolagets koncernredovisningar fér rikenskapsaren 2019 och 2018 &r uppréttade i enlighet med
International Financial Reporting Standards, IFRS, utgivha av International Accounting Standards
Board, IASB, sasom de antagits av Europeiska Unionen. Dértill &r koncernredovisningarna upprattade i
enlighet med IAS 1 Utformning av finansiella rapporter samt i enlighet med §rsredovisningslagen.
Vidare har RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner tillampats, utgiven av Radet for
finansiell rapportering. Bolagets deldrsrapport for perioden 1 januari - 31 mars 2020 &r for Koncernen
utformad i enlighet IFRS och IAS 34.

Samtliga ovanstdende finansiella rapporter har i Grundprospektet inférlivats genom hénvisning, se
avsnittet “Handlingar inférlivade genom hénvisning”. Samtliga finansiella rapporter som omfattas av
Grundprospektet finnas att tillgd pa Willhems webbplats, https://www.willhem.se/Om-
Willhem/finansiell-information/.

VASENTLIGA FORANDRINGAR OCH INFORMATION OM TENDENSER

Vdsentliga negativa forandringar i Koncernens framtidsutsikter sedan den senaste
reviderade finansiella rapporten offentliggjordes

I bérjan av 2020 har hela varlden pverkats av en pandemi dér viruset Covid-19 spridit sig. Pandemin
kommer att fa stor pdverkan pa varldsekonomin och samhillet. Det &r i dagsldget svart att férutse alla
konsekvenser. Willhems huvudsakliga verksamhet ar uthyrning av bostdder vilket innebar att
exponeringen mot sarskilt utsatta branscher bedoms vara 18g. Det tillsammans med Willhems finansiella
styrka gor att Bolaget bedémer att pandemin far en begréansad paverkan pa Koncernen.

Betydande forandringar av Koncernens finansiella resultat sedan den 31 mars 2020
Inga betydande férandringar av Koncernens finansiella resultat har intréffat sedan den 31 mars 2020.
Betydande forandringar i Koncernens finansiella stdllning sedan den 31 mars 2020

Inga betydande férandringar i Koncernens finansiella stallning har intraffat sedan den 31 mars 2020.

Vasentliga forandringar som nyligen intrdaffat som kan paverka bedomningen av Koncernens
solvens

Inga vasentliga férandringar har nyligen intraffat, specifikt féor Koncernen, som kan ha en vasentlig
inverkan pd bedémningen av Bolagets solvens.
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LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

BOLAGSINFORMATION

Willhem AB (publ), med organisationsnummer 556797-1295, ar ett svenskt publikt aktiebolag som
bildades i Sverige, och registrerades hos Bolagetsverket, den 14 december 2009. Bolagets firma &r
Willhem AB (publ) och dess verksamhet regleras av bland annat aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets
handelsbeteckning ar Willhem och har sitt sate i Stockholm och sitt huvudkontor i Géteborg med adress
c/o Willhem AB, Box 53137, 400 15 Goéteborg, telefonnummer 031-788 70 00. Bolagets bestksadress
ar Vasagatan 45, 411 37 Goéteborg. Bolagets LEI-nummer ar 549300ZMAAKIQKWNSF23.

KONCERNSTRUKTUR

Willhem AB (publ), utgér moderbolag i Koncernen som bestar av ett flertal dotterbolag. Koncernen som
per den 31 mars 2020 bestar av 231 dotterbolag, samtliga finns i Sverige.

Eftersom Willhems verksamhet huvudsakligen bedrivs genom dess dotterbolag &r Bolaget beroende av
sina dotterbolag fér att kunna generera vinst och kassafléde, samt fér att kunna uppfylla sina dtaganden
under MTN-programmet.

AGARFORHALLANDEN

Willhems storsta aktiedgare ar Forsta AP-fonden som &r en av sex AP-fonder i det svenska
inkomstpensionssystemet. Foérsta AP-fondens dgarandel av aktierna uppgar till 99,93 procent. Personer
i ledningsgruppen ager andelar motsvarande 0,07 procent av aktierna varav VD:s innehav uppgick till
0,05 procent av aktierna. Férsta AP-fonden har lamnat ett teckningsdtagande om 6 000 MSEK (6 000)
avseende hela ramen for foretagscertifikat. Teckningsatagandet galler till och med juli 2020. Willhem
betalar en avgift fér atagandet till Férsta AP-fonden. Avgiften 2019 uppgick till 18 MSEK (17).

Forsta AP-fonden har en tydlig &garstyrning som handlar om hur &gare av ett bolag paverkar bolaget
till ett ansvarsfullt féretagande. Forsta AP-fondens &garstyrningsarbete omfattar tre omraden,
internationellt kallat ESG vilket stdr for Environment (miljo), Social (socialt) and Governance
(bolagsstyrning). Det finns dven en tydlig agarpolicy och ett dgardirektiv fér onoterade fastighetsbolag.
Arbetet f5ljs dven upp med en &rlig dgarstyrningsrapport. Mer information finns att ldsa pa ap1.se.

VASENTLIGA AVTAL

Inga avtal av storre betydelse som inte ingdr i den lI6pande verksamheten och som kan leda till att ett
foretag inom Koncernen tilldelas en réttighet eller 8laggs en skyldighet som vésentligt kan paverka
Bolagets méjligheter att uppfylla sina forpliktelser gentemot innehavarna av MTN har ingdtts.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH SKILJEFORFARANDEN

Bolaget &r inte och har inte under de senaste tolv manaderna varit part i ndgra rattsliga forfaranden
eller forlikningsforfaranden som haft eller skulle kunna f& betydande effekter pd Bolagets eller
Koncernens finansiella stallning eller Idnsamhet. Bolaget kanner heller inte till ndgot rattsligt férfarande
eller foérlikningsférfarande som skulle kunna uppkomma och som skulle kunna f& betydande effekter pd
Bolagets eller Koncernens finansiella stallning eller Ionsamhet.

KREDITVARDERINGSBETYG

Bolaget har for sin l8ngfristiga uppldning erhallit ratingen A- (Stable Outlook) och f&r sin kortfristiga
upplaning erhallit ratingen A-2 fran kreditvarderingsinstitutet S&P Global Rating Europe Limited
("S&P"). Ratingen erhdlls december 2019.

S&P ar etablerade inom EU innan 7 juni 2010 och har registrerats i enlighet med Europaparlamentets
och radets férordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvarderingsinstitut.

Rating ar det betyg en lantagare kan erhdlla fran ett oberoende kreditbedémningsinstitut pd sin
formaga att klara av sina finansiella dtaganden. Denna férmaga kallas ocksd kreditvardighet.
Standard & Poor’s ar ett av de tre storsta kreditbedémningsinstituten tillsammans med Moody’s
och Fitch. En narmare férklaring om innebérden av ett visst kreditvardighetsbetyg kan erhdllas
fran Standard & Poor’s hemsida (https://www.spglobal.com/ratings/en/). Ett kreditvardighetsbetyg
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utgor inte en rekommendation om att kdpa, sédlja eller inneha vardepapper. Det ar var och ens
skyldighet att inhamta information om aktuell rating da den kan vara féremal fér &ndring.

Nedanstdende tabell anger den kreditbetygsskala som anvéands av S&P fér I&ng uppléning.2

S&P
Long-term
AAA
AA+
AA
AA-
A+

A

A-
BBB+
BBB
BBB-
BB+
BB
BB-
B+

B

B-
CCC+
CCC
CCC-

Nedanst8ende tabell anger den kreditbetygsskala som anvéands av S&P for kort upplaning. 3

S&P
Short-term
A-1

A-2

-3

g|0|m(>

EMISSIONSINSTITUTEN

Emissionsinstituten, inklusive Ledarbanken, har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer
med Koncernen an de som féljer av deras roller under MTN-programmet. Ett Emissionsinstitut kan till
exempel tillhandah3lla tjanster relaterade till annan finansiering &n sddan genom MTN-programmet.
Féljaktligen finns det en risk for att intressekonflikter finns eller kommer att uppsta i framtiden.

2 F6r mer information om rating se webbplats: https://www.spglobal.com/ratings/en/
3 For mer information om rating se webbplats: https://www.spglobal.com/ratings/en/
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HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Nedan handlingar som tidigare offentliggjorts ska lasas som en del av Grundprospektet. Handlingarna
innehaller finansiell information avseende rakenskapsaren 2019 och 2018 tillsammans med Bolagets
deldrsrapport for perioden 1 januari - 31 mars 2020, vilka samtliga &r inférlivade i Grundprospektet
via hanvisning.

Den information som inte infoérlivas nedan ar antingen inte relevanta foér investerarna eller terfinns p5
annan plats i Grundprospektet. Handlingar som har inférlivats genom hénvisning finns att tillgd pa
Bolagets webbplats https://www.willhem.se/Om-Willhem/finansiell-information/ eller kan erhallas fran
Bolaget i pappersformat.

DELARSRAPPORT FOR PERIODEN 1 JANUARI - 31 MARS 2020
° Koncernens resultatrakning, s. 6

e Koncernens balansrakning, s. 8

e Koncernens rapport dver forandring av eget kapital, s. 13

e Koncernens rapport over kassafléden, s. 14

Deldrsrapporten for perioden 1 januari - 31 mars 2020 3terfinns pa féljande lank:

https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem-delarsrapport-q1-2020.pdf

ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2019
. Koncernens rapport éver totalresultatet, s. 66

e  Koncernens rapport over finansiell stallning, s. 68

e Koncernens rapport over forandring av eget kapital, s. 70
e Koncernens rapport over kassafléden, s. 71

° Noter, s. 72-88

e Revisionsberattelse, s. 103-105

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2019 terfinns pa foljande lank: https://www.e-
magin.se/paper/j150f8gv/paper/1+#/paper/j150f8gv/104

ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2018
e Koncernens rapport dver totalresultatet, s. 48

e Koncernens rapport over finansiell stallning, s. 50

e Koncernens rapport over férandring av eget kapital, s. 52
e Koncernens rapport over kassafléden, s. 53

e Noter, s. 54-80

° Revisionsberattelse, s. 98-100

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2018 aterfinns pa foljande lank: https://www.e-
magin.se/paper/34pnfc5z/paper/1#/paper/34pnfc5z/1
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LEGAL INFORMATION AVSEENDE GRUNDPROSPEKTET

GODKANNANDE AV GRUNDPROSPEKTET

Grundprospektet har godkdnts av Finansinspektionen som behérig myndighet enligt férordning (EU)
2017/1129 ("Prospektforordningen”). Finansinspektionen godkanner Grundprospektet enbart i s3
matto att det uppfyller de krav pd fullstindighet, begriplighet och konsekvens som anges i
Prospektférordningen. Detta godkdnnande bér inte betraktas som ndgot slags stdd for den emittent
eller for kvaliteten pa de virdepapper som avses i Grundprospektet. Investerare bér géra sin egen
beddmning av huruvida det ar [ampligt att investera i dessa vardepapper.

GRUNDPROSPEKTETS GILTIGHETSTID

Grundprospektet &r giltigt under en period av tolv manader under férutséttning att Grundprospektet
kompletteras med tilldgg till Grundprospektet, i enlighet med artikel 23.1 i Prospektférordningen, under
dess giltighetstid. Skyldigheteten att uppratta tilldgg intraffar vid varje ny omstandighet av betydelse,
sakfel eller vasentlig felaktighet som kan paverka bedémningen av MTN, och som intraffar under
Grundprospektets giltighetstid.

FORSAKRAN AVSEENDE GRUNDPROSPEKTET

Willhem AB (publ) (organisationsnummer 556797-1295) med sate i Goteborg, Sverige, ansvarar i den
omfattning som foljer av lag for Grundprospektets innehall och har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgarder for att sakerstilla att uppgifterna i Grundprospektet, sdvitt Bolaget kanner till,
dverensstdmmer med sakférhallandena och att ingen uppgift har utelamnats som sannolikt skulle kunna
pdverka dess innebdrd.

I den omfattning som fdljer av lag ansvarar styrelsen i Bolaget fér innehdllet i Grundprospektet och
savitt styrelsen kanner till verensstammer den information som ldmnas i Grundprospektet med
sakférhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle pdverka dess innebérd har uteldmnats.

Som del av Grundprospektet ingdr &ven de handlingar som refereras till genom hanvisning vilka
dterfinns under avsnittet “Handlingar inférlivade genom hénvisning”. Utdver detta ska ovriga
tillaggsprospekt som Willhem kan komma att géra samt Slutliga Villkor for genomford emission lasas
som en del av Grundprospektet.

TILLGANGLIGA HANDLINGAR

Kopior av féljande handlingar kan nds pa Bolagets webbplats, https://www.willhem.se/Om-
Willhem/finansiell-information/, under hela Grundprospektets giltighetstid.

e Bolagsordning och registreringsbevis for Bolaget;

e Grundprospektet.

OVRIG INFORMATION

For ytterligare information om MTN-programmet samt erhallande av Grundprospektet, i pappersformat
eller elektroniskt, héanvisas till Bolagets hemsida, https://www.willhem.se/Om-Willhem/finansiell-
information/ eller emissionsinstituten. Grundprospektet halls dven tillgdngligt pd Finansinspektionens
hemsida, fi.se samt European Securities and Markets Authority:s hemsida, esma.europa.eu. Slutliga
Villkor fér MTN som &r upptagna till handel pa reglerad marknad offentliggérs pa Bolagets hemsida.

Hanvisningar till webbplatser

Lasare av Grundprospektet ska observera att informationen pa Bolagets webbplats,
https://www.willhem.se/Om-Willhem/finansiell-information/ eller motsvarande lankar som refererar till
hela eller delar av Bolagets webbplats, inte ingar i Grundprospektet sdvida inte denna information
inférlivas i Grundprospektet genom hanvisning, se avsnittet "Handlingar inférlivade genom
hénvisning". Information pa Bolagets eller tredje parts webbplats har inte granskats eller godkénts av
Finansinspektionen.
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ADRESSER

BOLAGET

Willhem AB (publ)
Box 53137

400 15 Goteborg
031 788 70 00
www.willhem.se

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET

Baker McKenzie
Vasagatan 7

101 23 Stockholm
www.bakermckenzie.com

KONTOFORANDE INSTITUT

Euroclear Sweden AB
Klarabergsviadukten 63
Box 191

101 23 Stockholm
08-402 90 00

WWW.euroclear.eu

Verdipapirscentralen ASA
Fred. Olsens gate 1
Postboks 1174 Sentrum,
0107 Oslo

+47 22 63 53 00
WWW.VPS.NOo
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LEDARBANK

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Kungstradgardsgatan 8

106 40 Stockholm

08-506 232 09

www.seb.se

EMISSIONSINSTITUT

For kép och forsaljning kontakta:

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Large Corporate & Financial Institutions
Kungstradgardsgatan 8

106 40 Stockholm

08-506 232 19
08-506 232 20
08-506 230 61

Stockholm

www.seb.se

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Handelsbanken Capital Markets
Blasieholmstorg 11

106 70 Stockholm

Capital Markets 08-463 46 09
Stockholm 08-463 46 50
Goteborg 031-774 80 00
Malmo 040-24 56 00
Gavle 026-17 20 80
Linkdping 013-28 91 60
Regionbanken Stockholm 08-701 10 00
Umed 090-15 45 80

www.handelsbanken.se

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
Norrmalmstorg 1, Box 7523

103 92 Stockholm
Stockholm
Képenhamn
www.danskebank.se

08-568 80 77
+45(0)45 14 32 46

Swedbank AB (publ)

Large Corporates & Institutions
Malmskillnadsgatan 23

105 34 Stockholm

MTN-Desk 08-700 99 85
Stockholm 08-700 99 98
Goteborg 031-739 78 20
Malmo 040-24 22 99

www.swedbank.se
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