DELARSRAPPORT

Januari—mars
2026

Millhem



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

o1

Januari-mars 2026

OM WILLHEM FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Kvartalet i korthet Héandelser under perioden Hyresintdkter Driftnetto
Mkr Mkr
- Intakterna 6kade till 847 Mkr (794), det motsvarar en 6kning - Under kvartalet har elva fastigheter med 213 Idgenheter i 1000 1000
pd 6,7 procent. | jamférbart fastighetsbestdnd 6kade intak- Goteborg forvdrvats. Totalt uppgick periodens forvarv till 800 800
terna med 2,9 procent. 335 Mkr. 600
- Driftnettot uppgick till 499 Mkr (477), en 6kning med 4,6 - Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 249 Mkr 400 400
procent.l jamforbart fastighetsbestand var driftnettof ofor- (94), varav 195 Mkr (57) avser investeringar i befintliga fastig-
andrat. heter och 54 Mkr (37) avser nyproduktion. 200 200
. . (o) o]

Periodens orealiserade vardeférandring pd fastigheter upp-
gick till 1 Mkr (65), vilket motsvarar en véardedkning pa 0,0
procent (0,1).

Vardeférandringen pd finansiella instrument uppgick till 265

Fran1januari dgs Willhem av Tredje och Fjarde AP-fonden.

.

| februari genomférdes en fondemission om 1 kr vilket 6kade
aktiekapitalet med 1 kr och antalet aktier med 1 aktie.
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MKr (45). Overskottsgrad Energianvéndning
(o)
- Periodens resultat efter skatt uppgick till 263 Mkr (293). 8/8
- Marknadsvdrdet pd fastigheterna var vid utgdngen av perio- 200
den 61101 Mkr (57 925). 60 150
50 |
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B kwh/kvm Mal: 92 kWh/kvm
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

OM WILLHEM

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

Willhem redovisar ett starkt

driftnetto

Som ny vd summerar jag mitt forsta kvartal pa Willhem. Det har varit en
givande start dar jag fatt en god inblick i organisationen och lért kédnna
vdara engagerade medarbetare. Jag kan konstatera att vi har en val
fungerande verksamhet och star val rustade infor framtiden.

Den dterhdmtning i svensk ekonomi som inleddes under 2025
vantas fortsdtta under 2026, frédmst driven av en starkare
inhemsk efterfrdgan. Stigande realléner, Idgre rantor och skat-
tesdnkningar ger stéd at hushdllens konsumtion och bostads-
marknaden, samtidigt som en expansiv finanspolitik vantas
bidra till 6kade offentliga investeringar och hégre offentlig kon-
sumtion. Men osdkerheten i omvdrlden dr stor just nu, framst till
foljd av kriget i Mellanostern och dess konsekvenser. Stigande
energipriser till féljd av stérningar i oljehandeln riskerar att
driva upp inflationen och kan utlésa réntehdjningar som brom-
sar dterhéamtningen, sarskilt om konflikten blir mer langvarig.

Stark leverans och 6kat driftnetto

Trots den rddande oron i omvdrlden har Willhems verksamhet
fortsatt utvecklas positivt under darets forsta kvartal. Intdkterna
under perioden 6kade med 6,7 procent till 847 Mkr och driftnet-
tot 6kade med 4,6 procent till 499 Mkr, vilket motsvarar en dver-
skottsgrad pa 58,9 procent. Det totala vardet pd vara fastigheter
uppgick vid slutet av kvartalet till 61101 Mkr. Vdardeférdndringen
jamfort med drsskiftet var i stort sett oférdndrad. De rantebd-
rande skulderna uppgick vid utgdngen av kvartalet till 31 592
Mkr, bestdende av bade bankldn och finansiering pd kapital-
marknaden, och beldningsgraden uppgick till 48,3 procent.
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Investeringar och férvarv i Géteborg

Vi har fortsatt att utveckla vara fastigheter genom riktade inves-
teringar med fokus pa att férebygga skador, minska energian-
vdndningen, hdja standarden i vara bostdder och skapa inbju-
dande utemiljoer. Detta &r en central del i var strdvan att starka
attraktiviteten i vdra omrdaden och skapa langsiktigt hallbara
boendemiljoer. Vi fortsatter dven att utdka vart bestand i strate-
giskt beldgna omraden och har under perioden forvdrvat samt
tilltratt 11 fastigheter med 213 hyresldgenheter i Géteborg.

Hallbarhet i fokus

Inom hdllbarhetsomrdadet har vi under perioden fatt vara upp-
daterade klimatmal godkdnda av Science Based Targets Initia-
ftive (SBTi). Vi var ett av de forsta bostadsbolagen i Sverige att
ansluta oss till SBTi med vara tidigare klimatmal. Darfér kanns
det som ett naturligt ndsta steg att nu ocksd vara ett av de fast-
ighetsbolag i Sverige som dr tidigt ute med att justera vara
klimatmal enligt den nya uppdaterade standarden fér bygg- och
fastighetsbolag. For att na vara mal har vi dven uppdaterat var
klimatfardplan, som bygger pd tolv nyckeladtgdrder och tydligt
visar hur Willhem behéver arbeta framat. Atgérderna omfattar
de insatser vi sjdlva genomfér och kompletteras av utvecklingen
i andra branscher, sdsom bygg- och energisektorn. Ddr bidrar
omstdallningen mot mer klimatvdnliga material och fossilfri
energi till minskade utsldpp i var vardekedja.

FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Kunder, varumaérke och framtid

Ett starkt och vdalkéant varumadarke, tillsammans med néjda kun-
der, ar avgoérande for var fortsatta framgdng. | omrédden med
hoégre vakanser gors fortsatt extra insatser inom uthyrning och
riktad marknadsforing. Parallellt driver vi lokala initiativ fillsam-
mans med vara hyresgdster for att ytterligare stdrka var posi-
tion som en attraktiv hyresvdrd. Social hdllbarhet fortsatter att
vara en central del av var verksamhet, med fokus pd trygghet,
gemenskap och samverkan med lokala aktérer.

Efter mitt forsta kvartal som vd for Willhem kan jag konsta-
tera att bolaget stdr starkt, dven i en tid praglad av osdkerhet.
Jag har motts av en organisation med god kompetens, stort
engagemang och en vdl fungerande verksamhet med bety-
dande utvecklingspotential. V&r ndrvaro i ndgra av landets
mest expansiva tillvxtregioner, ddr behovet av prisvdrda och
attraktiva bostader fortsatt ér stort, ger oss goda férutsatt-
ningar framat. Med en stabil grund och en bra start pd dret ser
jag med tillforsikt pa Willhems fortsatta resa. Tillsammans med
alla dedikerade medarbetare &r jag 6vertygad om att vi kom-
mer att ta vara pd de mojligheter som ligger framfér oss.

Johan Tengelin
Verkstdllande direktor

”Under kvartalet har vart
fokus varit att leverera pé var
karnverksamhet, med sarskild

tonvikt pa uthyrning, hallbar-
het samt underhalisprojekt i
vart befintliga bestand."




SAMMANFATTNING

Det hdar ar Willhem

Willhem &r ett bostadsbolag som tror pd en varld med hyres-
ratter dar manniskor trivs och ar stolta dver sitt boende. En
varld dar alla vill hem.

Anda sedan starfen 2011 har vi ténkt nytt och annorlunda
och inspirerats av andra branscher. Var utgangspunkt har
varit behoven och férvantningarna hos vara kunder, dgare
och samhdllet.

Resultatet dr ett boende som dr ekonomiskt, socialt och mil-
jomdssigt hallbart och som skapar en ldngsiktigt frygg och
god avkastning for vara dgare, Tredje och Fjarde AP- fonden.

Idag dr vi ett av Sveriges ledande privata bostadsbolag. Vi
finns p& 13 utvalda tillvaxtorter i Sverige och har huvudkonto-
reti Goéteborg.
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VD-KOMMENTAR OM WILLHEM HALLBARHET

FASTIGHETSBESTAND

Antal anstdllda

306

Antal ladgenheter

30 625

Marknadsvdarde fastigheter

61,1 mor
13

tillvéxtorter i Sverige

Bords, Eskilstuna, Géteborg, Halmstad,
Helsingborg, Jonkdping, Karlstad, Linkdping,
Malmo, Skévde, Stockholm, Trollhdttan och
Vdsterds. Huvudkontoret ligger i Géteborg.
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Var vision

En varld med hyresbostader dar
manniskor trivs och &r stolta éver
sitt boende - alla vill hem.

Vart uppdrag

Att genom ett hallbart féretagande
leverera basta méjliga avkastning till
Sveriges pensiondrer.

Willhems
overgripande mal

Willhems évergripande mal ar att
generera en langsiktig hallbar
avkastning pd eget kapital. Utéver
det har bolaget mal att dver tid ge
en stabil fotalavkastning som ar
hoégre an 6vriga privata bostads-
bolag. Bolaget ska drivas profes-
sionellt, hallbart och kostnadsef-
fektivt for att uppna finansiell
styrka. Det skapar férutsattningar
for tillvaxt och vardeskapande
investerar for att maximera
avkastningen.

Mal: Avkastning p& eget kapital

6ver en rullande 10-drsperiod

Totalavkastning

2021 2022 2023 2024 2025

Mal: >5,5 och MSCI bostad +100 bp
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Vart hallbarhetsarbete

Willhems héllbarhetsarbete utgdr fran bolagets vasentliga fradgor och

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

baseras pd en strategi med méatbara mal och tydlig ansvarsférdelning.

Milj6

Minskat klimataviryck

Vi arbetar aktivt med var klimat-
fardplan for att na vara klimatmal,
ddar minskad energianvdndning
spelar en viktig roll. Vi klimatan-
passar vart bestdnd och arbetar
aktivt med att minska vattenfor-
brukningen, beakta biologisk
mangfald, minska avfallet och 6ka
andelen atervunnet byggmaterial.

Mal: Minskad klimatpaverkan
Ar 2035 ska vi ha uppndtt

50%

minskning av klimatpéverkan
over hela vdardekedjan, jamfort
med 2023

o

R Gi

Socialt

Attraktiva bostadsomraden

Att vara kunder kdnner sig tfrygga
i vara bostadsomraden ar en for-
utsdttning for att de ska trivas.
Utgdngspunkten for vart arbete
med attraktiva bostadsomrdden
ar darfor att 6ka tryggheten och
att starka den positiva sociala
utvecklingen genom att majlig-
goéra framtidstro och stérka
gemenskapen.

Mal: Trygga bostadsomraden
Senast 2028 ska minst

80%

av hyresgdsterna ska kénna
sig frygga i Willhems bostads-
omraden
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A

Styrning

Ansvarsfullt foretagande

Vi har nolltolerans mot korruption
och ska alltid agera med ansvar
och respektialla relationer.
Lagar, férordningar och vdra upp-
féorandekoder styr hur medarbe-
tare och leverantérer ska agera.
Att félja principerna innebdr att
agera etiskt, hdllbart ochi linje
med vdra varderingarivardagen.

Mal: Uppférandekod

100%

av nya entreprendrer/leverantérer
inom utvalda kategorier ska ha
accepterat Willhems uppférandekod

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Willhems
overgripande
hallbarhetsmal

Miljomdssig och social hallbarhet
ar en forutsattning for ett langsik-
tigt hdllbart ekonomiskt vardeska-
pande. Darfér arbetar vi for att
minimera den pdverkan bolaget
har pd miljon; forvalta och
utveckla vara fastigheter langsik-
tigt; skapa hallbara och trygga
boendemiljéer; samt bygga en
stark organisation ddr alla bidrar
och utvecklas.

Ldas mer om vart
hallbarhetsarbete,
vara mal och resultat i
Willhems ars- och

hallbarhetsredovisning
2025
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR OM WILLHEM HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND FINANSIELL RAPPORT
° o

Fastighetsbestand

Antal Antal Area Area lokaler, Area Ekonomisk uthyr- Marknads-
Fastighetsbestandet fastigheter ldgenheter bostdder, kvm kvm total, kvm  ningsgradtotal, %  Inté&kter, Mkr varde, Mkr
Halmstad 42 3026 184 472 8 431 192903 98,4 78 5389
Helsingborg 73 2454 170 063 14708 184771 97,8 76 5888
Jonkdping 19 1210 59373 3206 62579 99,6 31 2239
Malmo 52 1545 107 041 12427 19 468 98,8 57 4985
Region Syd 186 8235 520 949 38772 559 721 98,5 242 18 501
Bords 152 3366 214 585 15 589 230174 85,9 80 6025
Goteborg 46 4 637 296 964 13 820 310784 99,3 128 8745
Skoévde 15 822 56 866 1790 58 656 99,3 21 1361
Trollh&ftan 28 986 58 059 8160 66 219 98,4 24 1282
Region Vast 24 981 626 474 39359 665 833 94,4 253 17 413
Karlstad 59 2676 155 437 1368 166 805 99,0 70 4231
Linkoping 29 3534 241546 25216 266762 89,1 9 6269
Mdalardalen 12 1742 103169 15380 118 549 89,8 43 3476
Stockholm 44 4 627 263 973 1622 275 595 99,5 148 nan
Region Ost 144 12 579 764125 63586 8277 95,2 352 25187
Summa 571 30625 1911548 141717 2053265 95,8 847 61101

6 WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2026

Vdsterds

‘ (Mdlardalen)

*——:— Stockholm
X—'ﬁ; Eskilstuna

’ f (Malardalen)

Karlstad ——————————————

Skovde
Trollh&ttan —=

o {
Goteborg —— I

Boras

s Linkdping

Jonkoping

Halmstad ——=

Befolkningstillvéxt

2016-2025 pa:
Helsingborg ——= ®16—-40 %

®5-15%
Malmé Kdalla: SCB




SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR OM WILLHEM HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND FINANSIELL RAPPORT
Fastighetstransaktioner under perioden
Forvarv

Antal Area Area  Foérvdrvat totalf,
Kvartal Fastighet Region Ort lagenheter bostader, kvm total, kvm Mkr
o1 Garda 67:3 Vast Goteborg 17 14 1299 40
Q1 Garda 67:4 Vdast Goteborg 21 1140 1394 48
Q1 Kortedala 57:6 Vdst Goteborg 34 1628 1700 30
Q1 Stampen 9:26 Vast Goteborg 20 1472 1472 51
Q1 Stigberget 23:3 Vdst Goteborg 17 1206 1420 46
Q1 Tolered 154:1 Vdst Goteborg 21 1188 1336 24
Q1 Tolered 154:14 Vast Goteborg 21 1256 1325 26
Q1 Tolered 154:17 Vdst Goteborg 26 1134 1224 25
Q1 Tolered 155:2 Vdst Goteborg 12 672 704 15
Q1 Tolered 155:4 Vdst Goteborg 12 618 650 14
Q1 Tolered 155:6 Vast Goteborg 12 684 716 16
Summa forvarv 213 12112 13240 335
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND
oo °

Koncernens resultatréakning

2026 2025 2025
Belopp i Mkr jan—mars jan—mars jan—dec
Hyresintdkter 847 794 3251
Driftkostnader —244 —224 —762
Reparationer och underhall —41 =31 -137
Fastighetsadministration —48 —48 -195
Fastighetsskatt -15 -14 -58
Summa fastighetskostnader —348 =317 -1152
Driftnetto 499 477 2099
Central administration —49 =31 -169
Ovriga rorelsekostnader -1 0 -1
Rorelseresultat 449 446 1929
Ranteintakter 7 n 38
Rantekostnader -210 -202 -824
Tomtrattsavgdld -4 -4 =17
Valutakursomrdkning -108 32 102
Ovriga finansiella kostnader =21 -20 -79
Summa finansiella poster -336 -183 -780
Férvaltningsresultat n3 263 1149
Vardeférdandring forvaltningsfastigheter, orealiserad 1 65 237
Vardeférandring finansiella instrument 265 45 —126
Summa vdrdeférandring 266 10 m
Resultat fore skatt 379 373 1260
Skatt =116 -80 -328
Periodens resultat 263 293 932

Periodens resultat dverensstdmmer med totalresultatet for koncernen.
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OVRIG INFORMATION

Kommentar till koncernens resultatrdkning

Hyresintakter

Koncernens hyresintakter 6kade fill 847 Mkr (794), en 6kning med
6,7 procent. Okningen framst dels pa tillvaxt i fastighetsbestandet
och de arliga hyreshéjningarna. | jamférbart fastighetsbestand
6kade hyresintdkterna med 23 Mkr vilket motsvarar 2,9 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostéder uppgick till

96,5 procent (96,8). Den totala uthyrningsgraden foér hela fastig-
hetsbestdndet, inklusive lokaler och évriga areor, uppgick fill 95,8
procent (96,3).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till =348 Mkr (—317). Drift-
kostnaderna dr 20 Mkr hogre dn féregdende dr. Det beror framst
pd att skdtselkostnaderna varit hogre for snéréjningr, men dven
energi- och vattenkostnader har varit hogre. Reparationer och
underhall ar10 Mkr hégre &n foregdende dr vilket framst beror
pd eft 6Okat fokus under dret pd att sdkerstdlla fastigheternas tek-
niska standard vilket medfort 6kade underhdllskostnader.

Fastighetsadministrationen ar oférandrad mellan arens férsta
kvartal.

| jamfoérbart bestand var fastighetskostnaderna 23 Mkr hogre.
Avenijamférbart bestand beror det pa att skdtselkostnaderna
samt energi- och vattenkostnader varit hogre. Utdver det har mer
reparationer och underhdll utforts, vilket 6kat kostnaderna med
9 Mkr.

Driftkostnaderna varierar normalt med arstiderna, vanligtvis
har kvartal ett och kvartal fyra hégre kostnader, i jamférelse med
de 6vriga kvartalen, da uppvarmningskostnaderna samt kostna-
der for fastighetsskotsel ar hogre.

Nettointdkt per omrdade 31 mars 2026, Mkr

Stockholm (148) Halmstad (78)

Helsingborg (76)
Madlardalen (43)

Jonkoping (31)

Linkdping (91) Malms (57)

Karlstad (70)

Trollhattan (24)
Skovde (21)

Boras (80)

4v

Goteborg (128)

Nettointakt per intdktsslag 31 mars 2026, Mkr

Parkering (25)
Lokal (40)

Ovrigt (7)

Bostad (775)
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Kommentar till koncernens resultatrédkning

Driftnetto

Kvartalets driftnetto uppgick till 499 Mkr (477), vilket motsvarar en
o6kning med 4,6 procent. Det férbattrade driftnettot beror pd
o6kade hyresintdkter. Periodens dverskottsgrad uppgick till 58,9
procent (60,1). | jamférbart fastighetsbestand var driftnettot ofér-
&ndrat.

Central administration

De cenfrala administrationskostnaderna uppgick till =49 Mkr
(=31). De 6kade kostnaderna ar frémst hanforligt till forstarkning
av centrala funktioner och IT-utvecklingskostnader.

Finansiella poster
Periodens ranteintakter uppgick till 7 Mkr (11) och rdntekostna-
derna uppgick till =210 Mkr (=202).

Ovriga finansiella kostnader uppgick till =21 Mkr (=20) och peri-
odens valutakursomrékning av obligationer uppgick till -108 Mkr
(32). Valutarisken &r hanterad genom valutaderivat vilket innebdar
att det vid obligationens forfall inte féreligger ndgra valutaeffek-
ter.

Den genomsnittliga Idnerdntan uppgick till 2,6 procent (2,5).
Réntetdckningsgraden uppgick till 2,0 ganger (2,1)

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Periodens orealiserade vardeférandring pd fastigheter uppgick
till 1 MKr (65), vilket motsvarar en vardeféréndring pa 0,0 procent
(0,1). Vardet pa fastigheterna dr i stort sett oféréndrade sedan
arsskiftet da avkastningskrav och kassafléden ar oféréndrade.
Det genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick fill
4,1 procent (4,1).
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OM WILLHEM

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

Vardeférandring finansiella instrument

Derivaten 6kade i varde med 265 Mkr (45), vilket frdmst beror pa
forandringar pd rantemarknaden. Under dret har fortidslésen
skett av derivat vilket resulterat i en realiserad vardeférdndring
pd& 2 Mkr (-). Elderivatens vardeférandring uppgick till 5 Mkr (0).

Skatt
Aktuell skatt och uppskjuten skatt har berdknats utifrdn nominell
skattesats om 20,6 procent.

Periodens totala skattekostnad uppgick till =116 Mkr (—80)
varav uppskjuten skatt uppgick till =105 Mkr (—47) och aktuell
skatt uppgick till =11 Mkr (=33). Férandringen av periodens upp-
skjutna skatt beror framst pd en hégre vardeférdndring pd deri-
vaten an féregdende ar.

Uppskjuten skatt ar framst hanfoérlig till periodens orealiserade
vardeférandring, tfempordra skillnader pd forvaltningsfastigheter
och finansiella instrument.

Resultat

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick fill 113 Mkr (263), en
minskning med 150 Mkr vilket beror pd den negativa valutakurs-
omrdkningen. Periodens resultat efter skatt uppgick till 263 Mkr
(293), det beror framst pd hogre finansiella kostnader i dr, men
periodens resultat paverkas positivt av aftt vardeféréandringarna
pa finansiella instrument ar hogre jamfoért med féregdende ar.

FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Driftnetto
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR OM WILLHEM HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION
oo o

Koncernens balansrdakning

Belopp i Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31 Belopp i Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31

Tillgangar Eget kapital och skulder

Anldggningstillgangar Eget kapital hanférligt till aktiedgarna i moderbolag

Forvaltningsfastigheter 61101 57 925 60516 Eget kapital 26 463 24 471 26 200

Nyttjanderatter, tomtratter 585 554 559 Summa eget kapital 26 463 2447 26200

Inventarier 10 5 10

Immateriella tillgangar 83 90 85 Langfristiga skulder

Derivafinstrument 585 615 465 R&ntebdrande finansiella skulder 22258 22820 21370

Summa anléggningstillgangar 62364 59189 61635 Uppskjuten skatteskuld 5348 5025 5243
Derivatinstrument 160 233 294

Omsattningstillgangar Skuld nyttjanderdtter, tomtréfter 585 554 559

Lager 33 24 33 Summa langfristiga skulder 28 351 28 632 27 466

Ovriga kortfristiga fordringar 505 396 455

Derivafinstrument 20 4 n Kortfristiga skulder

Likvida medel 2063 2693 1503 Réntebdrande finansiella skulder 9334 8532 9184

Summa omséattningstillgangar 2621 3Nz 2002 Derivatinstrument 1 12 -

Summia tillgangar 64 985 62306 63 637 Ovriga ej réntebdrande skulder 836 659 787
Summa kortfristiga skulder 10171 9203 9971
Summa eget kapital och skulder 64 985 62306 63 637

10  WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2026



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

Forvaltningsfastigheter

Fastighetsmarknaden

Det sedan tidigare osékra omvdarldslaget har under inledningen
av dret forvarrats med padgdaende krig och nya globala tilldggs-
fullar frdn USA. | Sverige fortsdtter dterhdmtningen i den svenska
ekonomin enligt Konjunkturinstitutets prognos i slutet av mars
trots kriget i Mellanéstern. Tillvéixten bromsar visserligen in under
drets forsta kvartal ndr konsumtionen véxer ldngsammare men i
takt med aft den inhemska efterfrdgan véxer under dret vantas
ldgkonjunkturen avta mot slutet av 2026. Dock har kriget i Mel-
landstern en viss dampande effekt pa ekonomin ddr det hégre
oljepriset vantas hoja inflationen ndgot under 2026 och 2027. Men
skulle effekterna av kriget blir mer omfattande én bedémningen
just nu skulle de negativa effekterna pd ekonomin kunna bli
mycket stérre. Den svenska fastighet- och bostadsmarknaden
har fortsatt att stabiliseras dven om dterhdmtningen gdr relativt

ldngsamt. Under inledningen av dret har marknadsrdntorna ékat.

Den prelimindra inflationstakten, KPIF (Konsumentprisindex
med fast ranta)) uppgick i mars till 1,6 procent, vilket @r lite under
Riksbankens langsiktiga mal om 2,0 procent. Vid Riksbankens
senaste penningpolitiska méte i mars ldmnade direktionen styr-
rantan oférandrad pd 1,75 procent. De meddelade samfidigt aft
réntan vantas ligga kvar pd denna niva under en tid framover
men att kriget i Mellandstern 6kar osdkerheten.

Transaktionsvolymen for den svenska fastighetsmarknaden
uppgick under forsta kvartalet 2026 totalt till cirka 56 mdr. Vilket
var en 6kning med 60 procent jamfoért mot forsta kvartalet fore-
gdende ar 2025, som dd uppgick till 35 mdr. Summerat forra aret
var det bostdder som omsattes mest av alla segmenten men hit-
tills under 2026 dr det Logistik, Lager och Industri som statt for
storsta andelen av den totala volymen (26 procent). Ddrefter stod
Samhdallsfastigheter for 22 procent, foljt av Bostdder som utgjorde
20 procent. Ovrigt (tex. hotell, mark) stod fér 16 procent medan
Kontor och Handel var de segment som hittills statt for IGgst
andel av total transaktionsvolymen med 8 respektive 7 procent.
Andelen utldndska investerare var 31 procent av den totala tfrans-
aktionsvolymen.

Boverkets senaste byggprognos fran mars 2026 visar fortsatta
tecken pd dterhdmtning pd bostadsmarknaden. Samtidigt riske-
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rar dterhdmtningen att drabbas av bakslag av det nya geopoli-
tiska l&get. Efter ndgra ér av ogynnsamma férutsattningar och
osdkert ldge som hallit tillbaka bostadsbyggandet sker en viss
d&terhémtning och Boverket beddmer atft det pdbdrjas cirka

36 000-38 000 nya bostader per ar de ndrmsta tre dren. Knappt
halften av dessa dr nya hyresratter.

Vara fastigheter

Willhem &ger och férvaltar 571 fastigheter (557) pa utvalda till-
vaxtorter i Sverige. Den 31 mars 2026 har fastighetsbestdndet
varderats internt. Det beddémda marknadsvérdet uppgick till
61101 Mkr (57 925). Den totala uthyrningsbara arean uppgick till
2053265 kvm, varav 93,1 procent avser bostdader.

Vdardering

Kvartalets orealiserade vardeférandring uppgick fill 1 Mkr (65),
vilket motsvarar en vardeuppgdang pd 0,0 procent (0,1). Def
genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick till 4,1
procent (4,1). Direktavkastningskravet for bostadsfastigheter upp-
gick fill 2,5-5,8 procent (2,5-5,9) och for kommersiella fastigheter
4,1-10,0 procent (4,0-10,0). De lagsta avkastningskraven pd
bostader ar paverkade av prisbilden pd bostadsrdattsmarknaden.
Willhem har fé fastigheter som klassificeras som kommersiella.
De fastigheter med ldgre avkastningskrav innehdller en relativt
stor andel bostdder och de med hégre avkastningskrav ar till
6vervégande del obebyggd mark.

Enligt Willhems vérderingsmodell externvdrderas fastighe-
terna en gang per ar i samband med drsskiftet. De varderingsin-
stitut som har anlitats ar Savills Sweden AB och Newsec Advice
AB. Ovriga kvartal gérs en internvdrdering. Vid de interna vérde-
ringarna sker en avstémning med vdrderingsinstituten. Vdardebe-
démningen, vid sdvdl externa som interna varderingar, grundar
sig pd en kassaflédesanalys innebdrande att fastighetens varde
baseras pd nuvdardet av prognostiserade kassafléden jamte rest-
vdrde efter kalkylperiodens slut. Vardering sker enligt niva 3 i var-
dehierarkin i IFRS13.

FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Forvaltningsfastigheter

2026 2025 2025

Mkr jan—mars jan—mars jan—dec
Marknadsvdrde vid periodens bérjan 60 516 57766 57766
+ Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 335 — 1655
+ Investeringar i befintliga fastigheter 195 57 664
+ Nyproduktion 54 37 194
+ Orealiserade vardeférandringar 1 65 237
Marknadsvérde vid periodens slut 61101 57 925 60516
Vérderingsantaganden 2026 2025 2025
jan—mars jan—mars jan—dec

Direktavkastningskrav bostadsfastigheter, % 2,5-5,8 2,5-5,9 2,5-5,8
Direktavkastingskrav kommersiella fastigheter, % 4,1-10,0 4,0-10,0 4,1-10,0
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Foérvaltningsfastigheter

Investeringar
Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 249 Mkr (94),
varav 195 Mkr (57) avser investeringar i befintliga fastigheter och
54 Mkr (37) avser nyproduktion. Av investeringar i befintliga fast-
igheter uppgick Willhemlyft till 21 Mkr (11), fastighetsutveckling till
34 Mkr (16) och planerat underhall till 140 Mkr (30).

Under foérsta kvartalet har elva fastigheter med 213 Idgenheter i
Goteborg forvdarvats. Kvartalets nettobelopp av forvérv uppgick
till 335 Mkr (=).

Pagdende nyproduktionsprojekt

Nyproduktion

Willhems nyproduktion bestar av projekt i egen regi samt forvar-
vade projekt. P& bokslutsdagen var det pagdaende produktion av
250 lagenheteriforvarvade projekt.

FINANSIELL RAPPORT

Investeringar, Mkr

Nyprodukfion:
54 Mkr

Fastighets-
utveckling:
34 Mkr

Investeringar

OVRIG INFORMATION

Willhemlyft:
21 Mkr

Planerat
underhall:
140 Mkr

Antal Area Beslutad Nedlagda Planerad
Fastighet Ort Typ av projekt ldgenheter  bostader, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr inflyttning
Forfattaren1 Malmo Nyproduktion* 250 9611 416 228 Q1-04 2027
Summa pdagdende 250 961 416 228

* Férvarvat nyproduktionsprojekt
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2026 2025 2025
Mkr jan—mars jan—mars jan—dec
Planerat underhaill 140 30 399
Willhemlyft 21 n 95
Fastighetsutveckling 34 16 151
Nyproduktion 54 37 194
Ovriga investeringar - - 19
Summa 249 94 858
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Finansiering

Finansmarknaden

Langrantorna pd den svenska réntemarknaden har sjunkit under
inledningen av daret for att snabbt stiga igen ndr kriget i Mellanés-
tern brét ut. Aven den korta marknadsrantan Stibor 3mén har sti-
git till féljd av marknadsoro dven om Riksbanken har [émnat styr-
réntan oférdndrad pd 1,75 procent under forsta kvartalet.
Riksbanken féljer noga utvecklingen och riskerna fér spridnings-
effekter fran energipriser till andra kategorier av varor och tjdns-
ter. Om risken for en varaktigt hogre inflation 6kar, sa kan
dtstramning av penningpolitiken behévas och réntan kommer da
att hojas.

PMI for industrisektorn i Sverige 6kade till 56,3 i mars jamfort
med 56,0 i februari. Svensk industri ar fortsatt i en expansiv fas
och trotsar den skakiga omvdarlden. Men 6kad geopolitisk osd-
kerhet kan pdverka konjunkturen framat. PMI for tjanstesektorn
steg till 55,7 i mars fran 48,7 i februari. Fortsatt starka tillvéxtni-
vder under forsta kvartalet.

Borsens OMX S30 utvecklades positivt under férsta kvartalet
och index steg med 1,6 procent. Kursrérelserna har varit stora
under kvartalet.

13 WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2026

OM WILLHEM

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

Likvida medel och Rantebdarande skulder

Likvida medel uppgick vid periodens utgdng till 2 063 Mkr (2 693).
Utover likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsdtagande
och kreditfaciliteter om sammanlagt 15 562 Mkr (15 800).

Koncernens rantebdrande skulder uppgick till 31 592 Mkr
(31352). Finansiering via kapitalmarknaden med obligationer och
certifikat, star fér 65,6 procent (64,8) av finansieringen.

Beldningsgraden uppgick till 48,3 procent (49,5). Enligt
Willhems finansiella mal ska den understiga 60,0 procent. Den
genomsnittliga lanerédntan uppgick pa balansdagen till 2,6 pro-
cent (2,5). Den genomsnittliga réntebindningstiden uppgick till 3,5
ar (3,4) och andelen réntebindningsforfall kommande 12 méanader
uppgick till 33,7 procent (30,1).

Kapitalbindningstiden var 2,1 ar (2,3) och om hdansyn tas till
ldnel6ften uppgick den justerade kapitalbindningstiden till 3,0 ar
(3,1). Rantetackningsgraden uppgick till 2,0 ganger (2,1). Willhems
finansiella mal &@r att den ska vara stérre an 2,0.

Bolaget ar foremal for ett antal sa kallade covenanter, det vill
sdga de villkor en ldngivare krdver for att tillhandahalla en kredit
och uppfylls inte villkoren sa forfaller krediterna till betalning. Alla
covenanter har varit uppfyllda under perioden.

Marknadsvdrdet pd obligationerna uppagick till 15 571 Mkr
(14 913). Eftersom vardet gar att harleda frdn en observerbar
marknad, sker varderingen enligt nivd 2 i vérdehierarkin i IFRS 13.

FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Rdnte- och kapitalférfallostruktur

Rdanteforfall, Mkr Rdanta, %  Kapitalférfall, Mkr
Inom1ar 10 677 3,5 9335
1-2ar 4 629 2,2 8726
2-3ar 2970 1,8 6249
3—44ér 2500 1,4 4516
4-54ar 2820 1,9 2470
5-6ar 100 2,6 —
6-7ar 1050 29 —
7-8 ar 1500 3,1 —
8-9ar 2450 2,4 —
9-10 ar 2300 2,6 —
10-Tar 300 2,2 —
n-12ar — — —
12-30 ar 400 3 400
Summa 31696 2,6 31696

* Rantan inom ett ar ar inte jamférbar med andra [6ptider, i den genomsnittliga
rdntan ingdr kreditmarginaler Gven for Iangre 16ptider. | kapitalférfall om 9 335
Mkr avser 5 035 Mkr certifikat. Ranteb&rande finansiella skulder uppgick i rap-
porten éver finansiell stalining till 31 592 Mkr, skillnaden mot ovanstdende tabell
avser uppldaggningskostnader om —24 Mkr och valutakursomrékning avseende
utldndska obligationer om —80 Mkr.
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Gron finansiering
Vid periodens utgdng uppgick de gréna obligationerna till 11246
Mkr (9 698), vilket star for 71,7 procent av Willhems totala utestd-
ende obligationer.

Derivat

Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrument uppgick netto till
444 Mkr (374), varav 605 Mkr redovisas som en tillgdng och —161 Mkr
som en skuld i koncernens rapport éver finansiell stallning. Rante-
och valutaderivat uppgick netto till 439 Mkr (386), varav 594 Mkr
redovisats som en fillgdng per balansdagen. Elderivat uppgick till

5 Mkr (=12). Derivatinstrument anvdnds for att hantera koncernens
riskexponering avseende rénfor, valutor och elpriser. Varderingen
sker enligt nivd 2 i vardehierarkin i IFRS13.

Koncernens utestdende rénte- och valutaderivat (nettovolym)

Nominellt Marknads-

belopp, Mkr vdérde, Mkr

Inom1ar 1500 13
1-2 ar 3588 -89
2-3ar 2350 79
3—4ar 1700 131
4-5ar 1800 16
5-6ar 100 1
>64ar 7 600 188
Summa 18 638 439

Rating

| december 2025 bekraftade Standard & Poor’s Willhems langfris-
tiga kreditbetyg A- med stabila utsikter. Kreditbetyget speglar
Willhems starka kapacitet att méta sina finansiella forpliktelser och
de justerade utsikterna dterspeglar Standard & Poor’s forvdantan
om en positiv utveckling for Willhem framéver.
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Finansieringskallor, Mkr

Obligationer (4 444)
Certifikat (5 035) ———

Banklan (10 867)

Grona obligationer (11 246)
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Koncernens rapport over kassafléoden

FASTIGHETSBESTAND

FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

2026 2025 2025 Kommentar till koncernens
Belopp i Mkr jan—mars jan—mars jan—dec rqpport éver kassafléden
LOPANDE VERKSAMHET
- Kassaflodet frdn den I6pande verksamheten uppgick till 211 Mkr
Rérelseresultat 449 446 1929 (109). Investeringar i fastigheter uppgick till =249 Mkr (=94).
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster 16 —16 2 Periodens bruttoinvestering avseende forvarv av fastigheter
Betald rdnta, netto 249 213 _853 uppgick t?II —320 Mkr (=). 1 périoden utbetalda férv:drvskgst_ngder
uppagick till =15 Mkr (=), varfér =335 Mkr (=) hade direkt likviditets-
Betald skatt il —33 62 paverkan pa kassaflédet.
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 173 184 1016 Under perioden har 3 960 Mkr (3 480) uppldnats i nya lan och
forandring av rérelsekapital —3 030 Mkr (=3129) har amorterats.
Koncernens likvida medel den 31 mars 2026 uppgick till 2 063
L X Kortfristiaa f X Mkr (2 693). Utover likvida medel har Willhem outnyttjade teck-
Forandring av kortfristiga fordringar =51 =73 —132 ningsdtaganden och kreditfaciliteter om sammanlagt 15 562 Mkr
Férandring av kortfristiga skulder 89 -2 96 (15 800).
Kassaflode fran den I6pande verksamheten n 109 980
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter —249 —94 -858
Forvarv av fastigheter —-335 — —558
Lager 1 0] -9
Investeringar i dvrigt, netto (0] -20 =31
Kassafléde fran investeringsverksamheten -583 -14 -1456
FINANSIERINGSVERKSAMHET Koncernens rapport over
Uppléning 3960 3480 9555 v o o pp N
Amortering av skulder ~3030 ~3129 —11036 fora nd ring av ege'l' ka pll'al
Lésen av derivat 2 — 20
Langfristiga fordringar — — -
Erhdllet aktiedgartillskott — — 1090 Belopp i Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 932 351 =37 Ingaende eget kapital 26 200 24178 24178
Aktiedgartillskott — - 1090
Periodens kassafléde 560 346 -847 Arets totalresultat 263 203 032
Likvida medel vid periodens bérjan 1503 2347 2347 Utgaende eget kapital 26 463 24 471 26200
Forvarvade likvida medel - — 3
Likvida medel vid periodens slut 2063 2693 1503 Eget kapital uppgick till 26 463 Mkr (24 471). Soliditeten uppgick till 40,7 procent (39,3).
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Segmentsrapportering

2026 2025 2025
Belopp i Mkr jan—mars jan—mars jan—dec
Hyresintdkter
Region Syd 242 229 944
Region Vast 253 235 956
Region Ost 352 330 1351
Totalt 847 794 3251
Fastighetskostnader
Region Syd —-93 —96 -314
Region Vast -108 -89 —-367
Region Ost —-147 -132 —471
Totalt -348 -317 -1152
Driftnetto
Region Syd 149 133 630
Region Vdést 145 146 589
Region Ost 205 198 880
Totalt 499 477 2099
Belopp i Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
Marknadsvérde forvaltningsfastigheter
Region Syd 18 501 18 059 18 398
Region Vdést 17 413 15 910 16 954
Region Ost 25187 23 956 25164
Totalt redovisat varde 61101 57 925 60 516
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Kommentarer

Koncernens interna rapportering av verksamheten delasinitre
segment. Region Syd utgérs av Halmstad, Helsingborg,
Jonkdping och Malmé. Region Vast utgdrs av Bords, Géteborg,
Skévde och Trollhéttan. Region Ost utgdrs av Karlstad, Linkdping,
Malardalen och Stockholm.

Det totala driftneftot dverensstdmmer med redovisat driftnefto
i koncernens resultatrakning. Skillnaden mellan driftnettot pd 499
Mkr (477) och resultat fore skatt pa 379 Mkr (373), bestar av cen-
tral administration —49 Mkr (=31), évriga rérelsekostnader —1 Mkr
(0), finansiella poster —336 Mkr (=183), vardeférdndring fastighe-
ter 1 Mkr (65) samt vardeférdndring finansiella instrument 265
Mkr (45).

Fastigheternas redovisade varde har under perioden
forandrats till foljd av genomférda investeringar, forvéarv och ore-
aliserade vardeférandringar med totalt 103 Mkr (72) i region Syd,
459 Mkr (16) i region Véast och 23 Mkr (71) i region Ost.
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Moderbolagets resultatrakning

2026 2025 2025
Belopp i Mkr jan—mars jan—mars jan—dec
Neftoomsdattning 16 16 63
Administrationskostnader -65 —47 —231
Rorelseresultat —-49 =31 -168
Ranteintakter 203 155 705
Réntekostnader —133 -4 —-508
Ovriga finansiella poster -126 14 36
Vdardeférandring finansiella instrument 137 13 -16
Resultat efter finansiella poster 32 37 49
Bokslutsdisposition koncernbidrag - - 19
Bokslutsdisposition kommittentresultat - - -6
Bokslutsdisposition periodiseringsfond - - —-96
Resultat fore skatt 32 37 -34
Skatt -37 -33 -52
Periodens resultat -5 4 -86
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Kommentarer

Moderbolagets verksamhet bestar av att utféra koncerngemen-
samma fjanster samt analysera och genomféra férvary, investe-
ringar, utveckla samt hantera strategi- och dgarfradgor. Moder-
bolaget ingdr sedan januari 2019 i skatterdttslig kommission med
merparten av sina dotterbolag, undantaget kommandit- och
handelsbolag. Alla bolag i den skatterattsliga kommissionen
ingdr ocksd i en mervardesskattegrupp.

Periodens omsdttning uppgick till 16 Mkr (16), varav koncernin-
terna intakter uppgick till 16 Mkr (16). Administrationskostnaderna
uppgick till =65 Mkr (—47), de 6kade kostnaderna &r frdmst han-
forligt till forstarkning av centfrala funktioner och IT-utvecklings-
kostnader.

Moderbolagets ranteintakter uppgick till 203 Mkr (155), varav
koncerninterna rénteintakter uppgick till 197 Mkr (144). | évriga
finansiella poster ingdr valutakurseffekt om —108 Mkr (32) avse-
ende obligationer i norska kronor. Valutarisken &ar hanterad
genom valutaderivat vilket innebdr att det vid obligationens for-
fall inte foreligger ndgra valutaeffekter.

Den orealiserade vardeférandringen pa finansiella instrument,
som till stérsta del avser rdnte- och valutaderivat, uppgick till 135
Mkr (13). Under kvartalet har fortidslésen av derivat gjorts vilket
geftt en realiserad vardeférdndring pa 2 Mkr (<). Resultat fore
skatt uppgick till 32 Mkr (37).

Periodens totala skattekostnad uppgick till =37 Mkr (—33) varav
uppskjuten skatt uppgick till =28 Mkr (—31) och aktuell skatt upp-
gick fill =9 Mkr (-2).
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Moderbolagets balansréakning
Belopp i Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31 Belopp i Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital 5161 4166 5166
Aktier och andelari koncernbolag 4 679 4672 4679 Summa eget kapital 5161 4166 5166
Fordringar hos koncernbolag 28 837 25308 28166
Uppskjuten skattefordran 34 50 61 Obeskattade reserver
Inventarier 5 2 6 Obeskaftade reserver 120 24 120
Immateriella tillgangar 83 90 85 Summa obeskattade reserver 120 24 120
Summa anléggningstillgangar 33638 30122 32997
Langfristiga skulder
Omsattningstillgangar Rantebdrande finansiella skulder 12 990 1212 11233
Ovriga fordringar 366 271 360 Skulder till koncernbolag 9 687 8134 9353
Likvida medel 2063 2693 1503 Derivatinstrument 160 233 294
Summa omséattningstillgédngar 2429 2964 1863 Summa langfristiga skulder 22837 20479 20880
SUMMA TILLGANGAR 36 067 33086 34860
Kortfristiga skulder
Rdntebdrande finansiella skulder 7735 8203 8 455
Derivatinstrument 1 12 0]
Ovriga skulder 213 202 239
Summa kortfristiga skulder 7949 8 417 8 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 067 33086 34 860
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Ovriga uppgifter

Personal och organisation

Fastighetsforvaltningen ar organisatoriskt indelad i tre regioner
med totalt tolv omradden. Huvudkontoret finns i Goteborg och fill-
handahdller koncerngemensamma funktioner. Antalet anstdllda
var den 31 mars 2026 totalt 306 personer (268).

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Willhem ar i sin verksamhet exponerad for olika typer av risker.
Dessa risker finns beskrivna i 2025 drs drsredovisning pd sidan
17-20. For att kunna uppratta redovisning enligt god redovis-
ningssed mdste féretagsledningen goéra bedémningar och anta-
gande som kan pdverka innehallet i de finansiella rapporterna.
For Willhem &r vardering av fastigheter en sddan vdsentlig post.

Transaktioner med ndrstdende

Relationer med ndarstdende finns beskrivna i Willhems arsredo-
visning 2025 pd sidan 84. Tredje och Fjdrde AP-fonden har teck-
ningsatagande uppgdende till totalt 8 000 Mkr. Under perioden
har avgift avseende teckningsdtagandet till Tredje och Fjarde AP-
fonden betalats.

Moderbolaget har fakfturerat dotterbolagen fér koncernge-
mensamma tjdnster. Internrdnta har debiterats mellan koncern-
bolag. Utéver det har inga andra vdsentliga fransaktioner med
ndrstdende skett.

Redovisningsprinciper

Deldrsrapporten ar for koncernen utformad i enlighet med IAS 34
och fér moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av Radet for
finansiell rapportering och féljer de principer angivna i Willhems
drsredovisning 2025.

Hdndelser efter balansdagen
Inga vasentliga hdndelser har skett
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstdllande direktéren forsakrar att deldrsrapporten ger en rattvisande dversikt
over utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stalining och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i
koncernen star infor.

Goteborg den 29 april 2026

Fredrik Wirdenius Anders Ahlberg Christel Armstrong Darvik
Ordférande Ledamot Ledamot
Ragnhild Backman Dan Bergman Alexandra Laurén
Ledamot Ledamot Ledamot

Johan Temse
Ledamot

Johan Tengelin
Verkstdllande direktér

Denna deldrsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Nyckeltal Avstamning
alternativa nyckeltal

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfor och prestation. Effersom inte alla féretag berdknar finansiella
IFRS definitioner (sé kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s matt pd samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt
riktlinjer). Bolaget anser att dessa matt ger en vardefull komplet- som anvdnds av andra féretag utan ska ses som ett komplement
terande information till investerare och bolagets ledning da de till maft definierade enligt IFRS.

mojliggor en effektiv utvdrdering av bolagets finansiella stdlining

2026 2025 2025 2024 2023 2026 2025 2025
jan—mars jan—mars jan—dec jan—dec jan—dec jan—mars jan—mars jan—dec
Fastighetsrelaterade Beldningsgrad
Area total, kvm 2053265 2004760 2040 550 2002395 1976 659 Rantebdrande finansiella skulder, Mkr 31592 31352 30 554
Antal fastigheter 571 557 560 557 552 Likvida medel, Mkr —-2063 -2 693 -1503
Antal bostdder 30 625 29705 30408 29 645 29 095 Summa rantebdrande finansiella skulder netto 29529 28 659 29 051
Marknadsvéarde, Mkr 61101 57 925 60 516 57 766 56 497
Marknadsvarde, kr/kvm 29758 28 894 29 657 28 848 28 582 Rantebdarande finansiella skulder netto, Mkr 29 529 28 659 29 051
Hyresvdarde, Mkr 3634 3355 3515 3229 3020 Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 61101 57 925 60 516
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,8 96,3 96,1 96,9 979 Beldaningsgrad, % 48,3 49,5 48,0
Overskottsgrad, % 58,9 60,1 64,6 64,8 65,1
Rdntetdackningsgrad
Finansiella Rorelseresultat, Mkr 449 446 1929
Genomsnittlig ranta, % 2,6 2,5 2,6 2,5 2,6 Finansnetto exkl valutakurseffekter, Mkr 224 21 865
Genomsnittlig réntebindningstid, ar 3,5 3,4 3,5 3,6 35 Rdntetdackningsgrad, ggr 2,0 21 2,2
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,1 2,3 2,0 2,4 2,2
Belaningsgrad, % 48,3 49,5 48,0 497 52,5 Soliditet
Rantetdckningsgrad, ggr 2,0 2,1 2,2 2,2 2,2 Eget kapital, Mkr 26 463 24 471 26200
Soliditet, % 40,7 39,3 41,2 39,2 36,8 Balansomslutning, Mkr 64 985 62306 63 637
Soliditet, % 40,7 39,3 41,2
Avriga
Antal anstdllda 306 268 289 265 301 Overskottsgrad
Driftnetto, Mkr 499 477 2099
Hyresintdkter, Mkr 847 794 3251
Overskottsgrad, % 58,9 60,1 64,6
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Definitioner

Fastighetsrelaterade definitioner

Area total, kvm’
Totalt uthyrningsbar area pd bostdder och lokaler vid periodens
utgdng.

Hyresvéarde, Mkr’
Kontrakterad hyra plus beddmd marknadshyra for outhyrda
objekt.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %
Kontrakterad hyra bostdder i forhallande till totalt hyresvdrde
bostader pd balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %
Kontrakterad hyra totalt i férhallande till totalt hyresvarde pd
balansdagen.

Overskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyresintdkterna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintdkter minskat med drift- och underhdliskostnader, fastig-
hetsadministration och fastighetsskatt.

Jamférbart fastighetsbestand’
Det fastighetsbestdnd som ingdtt under hela rapporterings-
perioden samt under jamférelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr’
Summa hyra objekt som I6per per balansdagen.

Vardeférandring fastigheter, %’
Periodens vardeférdndring i forhallande till utgdende marknads-
varde med avdrag foér periodens vdardeférandring.

Direktavkastning, %"
Driftnetto dividerat med fastigheternas utgagende marknads-

vdrde med avdrag for fastigheternas vardeférandring.

Totalavkastning, %’
Direktavkastning i procent plus vardeféréndring i procent.
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Finansiella definitioner

Genomsnittlig ranta, %
Genomsnittlig réntesats pd den rdntebdrande ldne- och derivat-
portféljen pd balansdagen.

Genomsnittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende [6ptid till ranteregleringstidpunkt av
samtliga krediter i skuldportféljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende [6ptid till slutforfall pd rantebarande
skulder och derivat pd balansdagen.

Beldningsgrad, %

Rdntebdrande finansiella skulder med avdrag for likvida medel
i forhallande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens
utgang.

Rdntetackningsgrad, ggr

Periodens rérelseresultat exklusive vardeférdandringar i forhal-
lande till finansiella intdkter och kostnader, exklusive valutakurs-
effekter.

Soliditet, %
Eget kapital i férhdllande till balansomslutning vid periodens
utgang.

Ovriga definitioner

Antal anstdallda’
Antalet fastanstdllda och visstidsanstdllda pd langre tid dn 6
mdnader vid periodens utgang.

“Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt
ESMA:s riktlinjer.

FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Rapporttillfallen

Deldrsrapport jan—juni 2026
Deldrsrapport jan—sep 2026
Bokslutskommuniké 2026

17 juli 2026
13 november 2026
18 februari 2027

Denna information dr sddan som Willhem AB (publ) ar skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.

Informationen [&mnades for offentliggérande
den 30 april 2026 kl. 09.00.
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