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WILLHEM | ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2024

Inledning

> Kort om Willhem 3
Areti korthet
Vd-ord 5

Affarsmodell & Fastigheter
Strategi & styrning
Bolagsstyrning

Finansiell rapportering
Hallbarhet

Ovrig information

Korfom
Willhem

Willhem, med huvudkontor i Géteborg, dger och
férvaltar drygt 29 000 Iagenheter pa 13 utvalda till-
vaxtorter i Sverige. Vi tror pd en vérld med hyres-
bostéder dar manniskor trivs och ar stolta éver sitt
boende. En varld dar alla vill hem.

Vi startade med ambitionen att tdnka annorlunda.
Vi ville ta intryck fran andra branscher och utveckla
ett modernt bostadsbolag utifran behoven och
férvantningarna hos kunder, samhalle och dgare.
Resultatet ar ett boende som éar ekonomiskt, socialt
och miljémadassigt hallbart och som déarfér skapar en
langsiktigt trygg och god avkastning till Sveriges
pensiondrer och var dgare Férsta AP-fonden.

Vart namn
bygger
pa tva ord.
Vill och hem.
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Aret i korthet

Aret har préaglats av det fortsatt utmanande ekonomiska ldget med fokus
pd kostnadsstyrning, effektivisering av driften och intakter. Samtidigt som
vi har 6kat vart driftnetto har vi sett stabiliserade fastighetsvarden och

fortsatt att investera i tillvaxt.

Handelser &
hoéjdpunkter

- Willhem konverterar lokal till bostdder och

skapar 54 nya ldgenheter i Vasterds

- Tillvaxt i Stockholm genom foérvdrv av 232
nyproducerade ldgenheter i Haninge

- Tilltrade av 250 ladgenheter under produktion i

Malmo

- Willhem behaller sin klassificering som Green
Star i GRESB (Global Real Estate Sustainability

Benchmark)

- Standard & Poor’s bekrdaftade kreditbetyget A-

och justerade utsikterna till stabila

- Tva ovillkorade aktiedgartillskott fran dgaren

Forsta AP-fonden pd 1,6 mdr under dret

Hyresintdkter

3000

2020 2021 2022 2023 2024

Vardeférandring fastigheter

%

20
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Driftnetto
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Totalavkastning
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2024 har pa manga satt varit ett avvaktande ar.

Inflationen har férvisso kommit ner och Riksbanken

Ovrig information har bérjat sénka styrrédntan, men den riktiga
aktiviteten i ekonomin har dnnu inte kommit i gang.

Hallbarhet

= 1 viktig prioritering for
/Wi hém under 2024 har varit
<. /att sékra vart kreditbetyg A-.

P& transaktionsmarknaden har affdrerna varit fa, dven om
bostadssegmentet var det segment som hade stoérst fransaktions-
volym. En 6kad aktivitet har dock kunnat skénjas mot slutet av
dret. Samtidigt finns det tydliga indikationer pd att vérderingarna
ndrmats sig botten.

En viktig prioritering for Willhem under 2024 har varit att sékra
vart kreditbetyg A-. Standard & Poor’s s@nkte i september i fjol
utsikterna till negativa, vilket foranledde tva ovillkorade kapital-
fillskott fréin var dgare Forsta AP-fonden, varav ett under 2023,
och ett 6kat internt fokus pd aft effektivisera karnverksamheten
for aft starka var lbnsamhet. Mot slutet av dret bekraftade ocksdé
Standard & Poor’s vart kreditbetyg A- och hojde utsikterna fill
stabila.

Vart driftnetto 6kade med 5,1 procent till 1 955 Mkr, vilket mot-
svarar en overskoftsgrad pd 64,8 procent. Det dr eft resultat som
vi har all anledning att vara valdigt stolta éver for bakom det ligger
mycket hart arbetare fran hela organisationen.

Férandringar som vdssat vara férmagor

Nar tiderna bli tuffare och kostnaderna ¢kar samtidigt som vér-
deringarna faller, tvingas man omprova invanda arbefssaft och
rutiner. Férandringarna som vi har genomfért har gjort aft vi har
kunnat sanka vara kostnader samtidigt som vi har starkt var for-
mdga att ge service fill vara kunder och utveckla véra fastigheter.
Till exempel kan kunderna nu i stérre utstrackning skéta sina
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VD-kommentar

drenden digitalt med stdd fran en central kundsupport. Det har
frigjort tid for forvaltningsorganisationerna ute pd orterna att
jobba mer med vara fastigheter. Dar har vi anstallt driftingenjorer
for aft ta oss dnnu ladngre i vart energieffektiviseringsarbete. Vi
har kommit Idngt redan, men jag ar évertygad om att det fort-
farande finns stor potential att hémta hem. For att leda arbetet
med att utveckla vara fastigheter ytterligare har vi ocksd anstallt
en fastighets- och forvaltningschef, Camilla Klint, som kommer
att blien del av ledningsgruppen.

Vi har dven centraliserat var uthyrning under en ny uthyrnings-
chef, Johannes Oberg, och bérjat anvénda plattformen HomeQ
for att nd med vara lediga Idgenheter ut till fler. Vi har under de
senaste dren sett att var vakansgrad har 6kaf, men vi avslutade
2024 med en riktigt stark nettouthyrning. Def visar att vi &r pd ratt
vag med vara nya arbetssatt, vilket kdnns otroligt positivt infor 2025.

Att vi har lyckats oka var lénsamhet har dampat vardened-
gdangen i vara fastigheter. Det gor aft vi aft vi nu star finansiellt
starka, med bibehdllet kreditbetyg, med kapacitet att investera
ndr marknaderna nu férhoppningsvis dterhdmtar sig.

Vi har flera padgdende projekt som kommer att bli klara for
inflyttning under 2025 och har fortsatt att jobba med var portfolj
av byggrdtter. | september gjorde vi dven ett forvary av 232
nybyggda l&égenheter i den nya stadsdelen Vega i Haninge.

En forutsaftning for méanga av de férandringarna som vi har
gjort har varit vart digitaliseringsarbete. Under dret tog vi det
formella beslutet aft byta affarssystem till Microsoft Dynamics
efter aft ha gjort eft grundligt forarbete. Ndr systemet har imple-
menterats under 2025 kommer vi att kunna éka servicegraden
mot vara kunder dnnu mer samtidigt som vi frigér tid genom att
i hdgre grad automatisera processfléden.

Trygga omrdaden ar mer attraktiva

Vi har éven fortsatt aft utveckla vart arbete med social hallbar-
het genom aft samla kompetenser fran hela organisationen i en
matrisorganisation ddr syftet ér att dela erfarenheter och kunskap
kring dessa fradgor och hur vi ska jobba. Trygghetsfrdgorna ér
otfroligt viktiga fér de boende men ocksa for vara medarbetare
som arbetfar i utsatta omrédden. Som hyresvdard har vi ett stort
ansvar att bidra till ©kad trygghet, vilket vi till exempel har gjort

med ordningsvakter i Fittja. | férléngningen ar det viktigt rent
ekonomiskt. Trygga omrdaden ér mer attraktiva, vilket gor att
ldgenheterna ar lattare aft hyra ut och ocksa varderas hogre.

Vihar inleft forberedelsearbetet for CSRD (Corporate Sustai-
nability Reporting Directive) och féljer nu noga utvecklingen
kring rapporteringsreglernas utformning och inférande. Oavsett
vad det landar i s& kommer vi att fortsafta att prioritera hallbar-
hetsfrdgorna da de dar helf centrala for var affar pd bade kort
och lang sikt.

r mer attraktiva,
‘vilket gér att

lagenheterna inte

bara ar lattare att

hyra ut utan ocksa
varderas hogre.

Stdrkt organisation tar tillvara méjligheter

Vi har under de senaste drens tuffa yttre omsténdigheter gjort
forandringar som bade har lyft var ldnsamhet och starkt var
formdaga som organisation. Var 6ppna och prestigeldsa med-
arbetarkultur har varit en forutséttning for det och jag ar évertygad
om att den under kommande ar kommer att hjélpa oss att ta
vara pd de nya mojligheter som en battre marknad och vart eget
digitaliseringsarbete for med sig. Spdnnande tider vantar!

Mariette Hilmersson
Verkstdallande Direktor
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. Utveckling

Willhem férvarvar, bygger och
utvecklar bostadsfastigheter.
Gemensamt for nyproduktion och
renovering dr sunda materialval,
ordnad inképsprocess och akftivt

arbete for ett minskat klimatavtryck.

Var véardekedja

g
=

BEEHREHEEE
EEEHEBEBPBEEHAE]

EEBHEHEHEBESE

' Foérvaltning

Willhem &ger fastigheter pa 13
utvalda fillvéxtorter i Sverige.
Forvaltningen sker ldngsiktigt och i
egen regi. Den dr ocksd kundndra
och har ett fokus pd sunda
funktionella bostader.

Boendemiljo

Willhem verkar fér en positiv
utveckling i vara bostadsomraden for
aft skapa attraktiva boendemiljoer.
Det sker bade via egna initiativ och
genom samverkan med andra
aktorer.
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Trender & drivkrafter

Rdnteldge, transaktioner
& varderingar

Energi
& klimat

Bostadsbrist
& byggande

Hyres-
utveckling

Narmiljo
& trivsel

Affarer pd transaktionsmarknaden
ar ett viktigt underlag for fastighets-
vdrderingarna. Prisnivan paverkas fill
stor del av finansieringskostnaderna.

Utveckling 2024

Riksbanken bérjade sénka rantan i
maj, fortsatte under hésten 2025. Det
var dock fa avslut pd transaktions-
marknaden och deft finns alltjamt en
osdkerhet var marknadspriserna
ligger, framfoér allt for dldre bestand.
Akftiviteten pd tfransaktionsmark-
naden beddms 6ka framat och ge
klarhet.

Uppvarmning ar bade en stor kostnad
och en stor kalla till klimatutslépp i
férvaltningsfastigheter. Fér renove-
ring och nybyggnation &r dven bygg-
material en stor utsléppskalla.

Utveckling 2024

Kostnaden for energi skiftar sa aft en
storre del utgoérs av effektkostnad,
vilket kréver delvis nya driftstrategier
med mindre fokus pd total energifor-
brukning och hégre pd toppférbruk-
ning. Elpriserna har varit pa ungefar
samma nivd som 2023. Ytterligare
hoéjningar av fjdrrevéarmetaxorna har
aviserafs.

Vindbryggan 4,
Halmstad

Sverige har en generell bostadsbrist
som dr sdrskilt uttalad pd stérre orter
med inflyttning och i grupper med lagre
betalningsférmdga. Takten i nybygg-
nationen har minskat de senaste daren.

Utveckling 2024

SCB gjorde under dret en ovanligt stor
sd@nkning av sin prognos for befolknings-
fillvaxten, vilket paverkar bedémningen
av det framtida byggbehovet. Bostads-
bristen kvarstar dock och byggandet
harlegat kvar pd ldga nivaer under
2024. En ljusning har kunnat skoénjas
under andra halvan av daret i takt med
att réntorna har sjunkit. Ménstret i
efterfrdgan pd nyproducerade ldgen-
heter krdver dock stérre noggrannhet i
planering och utformning av projekt for
aft undvika vakanser.

| Sverige utgar ldgenhetshyrorna
fradn en bruksvardesmodell och
bestdms i partsférhandlingar dar
Hyresgdstforeningen oftast repre-
senterar hyresgdsterna. For nybygg-
nation finns presumtionshyror som
innebdr undantag frdn bruksvdardes-
principen.

Utveckling 2024

Bostadsbolagen har delvis ensamma
fatt bara de 6kade kostnader som de
senaste drens inflation fért med sig.
Hyresférhandlingarna 2024 mynnade
ut i historiskt héga héjningar, men
&nda klart under de niva som hyres-
bolagen begart.

Enldgenhet arinte bara tak dver
huvudet utan framfér allt ett hem och
en uppvaxtmiljé. Fastighetsdgare har
ett ansvar att samverka med andra
aktorer for att bidra till en hallbar
utveckling i bostadsomradet

Utveckling 2024

Oron och kriminaliteten i samhallet
o6kar och utvecklingen pdverkar vara
bostadsomraden. Mot bakgrund av
detta har Willhem under aret haft
stort fokus pa att arbeta proaktivt for
att motverka en negativ utveckling,
bland annat genom samverkan med
andra aktorerilokalsamhallet.
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Har finns Willhem

Willhem dr en av Sveriges storsta privata hyresvéardar och finns pa 13 utvalda orter i landet.
Bestdndet bestar till ver 90 procent av hyresladgenheter. Resterande ytor utgérs av kontor,

butiker, forskolor och dldreboenden.

Hyresintdkter per omrdade, Mkr

Trollhattan (88)
Skovde (77)
Mdlardalen (166)
)
)

Stockholm (452)

Jonkoéping 13) ————

Malmé (213) ——— Géteborg (404)

Karlstad (254) ——
Linkoping (351)

Halmstad (281)

Helsingborg (290)

Boras (326)

Marknadsvdarde per omrade, %

Trollhattan: 2%
Skévde: 2%
Jonkoéping: 4%
Mdlardalen: 6% ———

J

Stockholm: 18%
Karlstad: 7% ——— —— Goteborg: 13%
Malmé: 8% ——

“Q0 o
Halmstad: 9% «—— Linképing: 1%

Helsingborg: 10% Bords: 10%

>

Marknadsvdrdets fordelning per vardear, %

2020—: 8% —1939:1%
1940-1949:1%

1950-1959: 13%
2010-2019: 10% 50-1959:13%

2000-2009: 5% ——

1990-1999: 5% ——— 1960-1969: 20%

1980-1989:13%

1970-1979: 23%

Hyresintakter per lokaltyp, %

Parkering: 3%
Lokal: 5%

Ovrigt: 1%

Bostéder: 91%

Marknadsvardets férdelning per lége ABCD, %

D:0,3%
A: 20%
C:29% ——+—
B: 50%
Fordelning ldgenhetsstorlek, %
5-6 rok: 2%
4 rok: 1% 1rok: 23%
3rok:30% ——=
2 rok: 34%
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Fastighetsbestandet

Area Area Area Ek. uthyr- Rt se ey
Antall Antall bostader, lokaler, total, ningsgrad Intékter, Marknads- Karistad ——————¢\p u Segr-5+— Stockholm
fastigheter |dgenheter kvm kvm kvm ftotal, % Mkr varde, Mkr * X—ﬁ— Eskilstuna (Mélardalen)
Halmstad 42 2861 178 673 8 419 187 092 98,5 281 5328 *
Helsingborg 73 2452 169 706 14708 184 414 07,6 290 5789 e o P B | oping
Jonkoping 19 1206 59 338 3206 62 544 99,5 13 2201 o J
Malmé 52 1544 107 014 12 415 19 429 99,5 213 4669 Géteborg ——+ ] eI
Region Syd 186 8063 514 731 38748 553 479 98,6 897 17 987 Bords
Bords 152 3364 214 423 15 928 230 351 92,0 326 6033
Goéteborg 34 4128 268162 12644 280 806 99,4 404 7297 Halmsfad ————=
Skovde 15 822 56 866 2044 58 910 99,2 77 1336
Trollhattan 28 985 57 987 8144 66131 98,4 88 1228 RS
Region Vést 229 9299 597 438 38760 636198 96,4 895 15 894 alms b 4
Karlstad 59 2675 155 437 1216 166 653 99,3 254 47112
Linkdping 29 3536 241918 24076 265 994 01,8 351 6092
Malardalen 2 1724 102 092 16 741 118 833 913 166 3399 1 eSO PO e
Stockholm 42 4348 249 662 1576 261238 99,6 452 10 282 ® 156__1200/:/ °
Region Ost 142 12 283 749109 63 609 812718 96,0 1223 23885 D

Summa 557 29 645 1861278 141117 2002 395 96,9 3015 57766
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Langsiktigt véardeskapande

Social och miljomaéssig hallbarhet ar en forutsattning for ett hallbart ekonomiskt vardeskapande.
Willhems strategi ar darfér indelad i fem perspektiv ddr ekonomi- och hdllbarhetsstyrning integreras.

En utveckling av strategin pagar och resultatet kommer att presenteras framéver.

Ekonomi

Willhems mal ar att 6ver tid
ge en stabil totalavkastning
som ar hégre an for évriga
privatdgda bostadsbolag.

Viktiga nyckeltal

- Totalavkastning

- Overskottsgrad

- Avkastning pd eget kapital

Hallbarhetsomraden
- God och stabil avkastning

Kund

Willhem ska ha kunder som ar
néjda och lojala, som vdljer och

rekommenderar oss till andra for

att vi erbjuder aftraktiva och

trygga bostdder samf god service.

Viktiga nyckeltal
- Serviceindex
- Uthyrningsgrad

Hallbarhetsomraden

- Nojda kunder

- Aftraktiva boendemiljoer

- Okat miljengagemang bland
kunderna

Fastighet

Willhems fastighetsportfolj ska
vara langsiktigt hallbar och
bestd av valskdtta attraktiva
bostadsfastigheter pa utvalda
tillvaxtorter i Sverige.

Viktiga nyckeltal
- Energianvdandning
- Byggstarter

- Antal Willhemlyft

Hallbarhetsomraden
- Sunda funktionella bostader
- Livscykelperspektiv

Medarbetare

Willhem ska vara den mest
attraktiva arbetsgivareni
bostadsbranschen, vara
medarbetare rekommenderar
oss till andra.

Viktiga nyckeltal

- eNPS

- Motiverad medarbetarindex
- Ledarskapsindex

Hallbarhetsomraden
- Ansvarsfullt agerande
- Engagerade medarbetare

Omvadarld

Willhem ska upplevas som eft
nyskapande och tryggt foretag
med etft ldngsiktigt perspektiv
som medverkar till en hallbar
utveckling.

Viktiga nyckeltal
- Utslépp av véxthusgaser
- GRESB

Hallbarhetsomrdaden

- Minskade utsl@pp av véxthus-
gaser

- Aktiv partilokalsamhdllen

ANSTANDIGA
ARBETSVILKOR
OCHEKONOMISK
TILVAXT

a

10 ke
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Mal
Aft Over tid ge en stabil fotal-
avkastning som ar hégre an for

ovriga privatdgda bostadsbolag.

Hallbarhetsomrdaden
God och stabil avkastning

@9

Strategi
Willhem ska drivas professionellt och kostnadseffektivt for att
uppnad en finansiell styrka. Det skapar forutsattningar for varde-
skapande investeringar som tillsammans med aktiv planering av
fastighetsbestandet nyttjas for att maximera totalavkastningen.
Vi ska uppfattas som en attraktiv affarspartner och lantagare
for att kunna erbjudas finansiering till marknadens basta villkor.
Detf uppnds genom att ha en stark rating och en bred investerar-
bas pd kapitalmarknaden. Gron finansiering kan anvéndas for
bland annat investeringar i energibesparingsatgdrder bade i
nyproduktion och i befintliga fastigheter.

Verksamhet & utveckling

Med inflationen under kontroll bérjade rantecykeln vanda nedat
under 2024 och def blev enklare och billigare att hitta finansiering.
Volymen pd transaktionsmarknaden var alltjgmt ldg i bostads-
segmentet. Willhem har skérpt sitt fokus pd kostnadskontroll och
har dessutom kunnat luta sig mot siftt Iangsiktiga arbete for att
effekftivisera forvaltningen.

Totalavkastning

Willhems totalavkastning uppgick fill 2,6 procent (—8,5), varav
vardeférandringar utgjorde —0,7 procent (—8,5) och direktav-
kastning 3,3 procent (3,0).

Vardeférandringar pdverkas i hdog grad av faktorer som ligger
utanfor bolagets kontroll, s& som det allmanna rdanteldget och
fransaktionsmarknaden. | takt med sjunkande inflation och battre
finansieringsmaojligheter har intresset for bostadsafférer succes-
sivt Okat under dret. Ranteldget har ocksd stabiliserats. Det har
paverkat fastighetsvardena och den kraftiga nedgdngen for férra
dret har stannat av. >> Mer I¢sning i not 1.

Trots 6kade driftkostnader och hyreshoéjningar som inte fullt ut
téacker kostnadsdkningarna, 6kade driftnettot och direktavkast-
ningen. Det beror pa ett stort fokus i hela verksamheten pa att
forbattra och effektivisera karnverksamheten. >> Mer Idsning i
rékningarna pd sidorna 36—72.
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Ekonomi, forts

Kapitalstruktur och finansiering

Att erbjudas finansiering till goda villkor ar avgérande i fastig-
hetsbranschen. Willhem har ett hogt kreditbetyg, A- frain Standard
& Poor’s (S&P), vilket attraherar en bred bas av investerare. | sep-
tember 2023 sdnktes utsikterna for betyget till negativa. Detta
ledde till eft okat fokus pd karnverksamheten samfidigt som
bolaget erholl tva aktiedgartillskott. | december 2024 bekrafta-
des kreditbetyget A- och utsikterna héjdes aterigen till stabila.
P& marknaden har dock Willhem erbjudits finansiering som

om ufsikterna var stabila sedan aktiedgartillskotten. For mer
information om Willhems finanspolicy och finansieringskallor.
>>Se noterna 14-15.

Willhem lanserade under 2024 ett nytt gront ramverk for
finansiering av gréona byggnader, fornybar energi, hallbara
fransportlésningar samt energieffektivisering. Det dr baserat pa
Green Bond Principles 2021 och tar hdansyn till delar av EU Taxo-
nomins granskningskriterier for forebyggande av klimatférand-
ringar. Det har granskats av oberoende Morningstar Sustainaly-
tics som beddmer det att det leder till en positiv miljiomdassig
forandring samt att det ar robust, fransparent och i linje med de
fyra karnkomponenterna av Green Bond Principles 2021.

Fordelning av skapat ekonomiskt varde

2024 2023
Direkt tillskapat ekonomiskt varde
Intakter 3015 2860
Vardeférandringar -44] —6 341
Summa direkt tillskapat varde 2574 -3481
Fordelat ekonomiskt varde
Loner och ersattningar -141 —166
Langivare -833 —714
Leverantér -1025 —884
Utdelning - -
Skatter och avgdlder -316 936
Aterfors i verksamheten -259 4309
Summa férdelat varde -2574 3481

Overskottsgrad, %

80

2020 2021 2022 2023 2024

> Mer Idsning i rékningarna frdan sidan 36-72.

2020 2021 2022 2023 2024

"Willhem har ett
hogt kreditbetyg,
A- fran Standard &
Poor’s, vilket
attraherar en bred
bas av investerare.”

Totala investeringar
i bestandet, Mkr

2000

1600

2020 2021 2022 2023 2024

B Willhemlyft Bl Underhall
Fastighetsutveckling I Nyproduktion
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Kund

Vildvinet 1, Helsingborg

Mal
Willhem ska ha kunder som d@r néjda och
lojala, som vdljer oss och rekommenderar
oss till andra for att vi erbjuder attraktiva
och frygga bostdder samt god service.

Hallbarhetsomraden

Nojda kunder
Aftraktiva boendemiljéer
Okat miljdengagemang bland kunderna

®

Strategi

Willhem strévar efter aft erbjuda sunda, frygga och attraktiva
boendemiljoer dar kunden ges mojlighet aft leva hallbart och
pdverka sin klimatpdaverkan. Vi ska underlatta for kunderna aft
gora hallbara val.

Vi ska erbjuda vara kunder en god service och s& ldngt som
mojligr ha lokala organisationer i egen regi. Omkring och i vara
fastigheter ska det vara rent och snyggt och vi ska genomféra
fysiska och sociala trygghetsskapande atgdrder.

Verksamheten ska drivas med hjdlp av kundfokuserade pro-
cesser. Vi ska vara en aktiv part i lokalsamhdallet och bidra till en
positiv utveckling.

Kundnytta uppnds bland annat genom enhetliga koncept for
kundservice och utemiljo, fokus pd servicehdjande atgarder och
utveckling av digitala fjanster.

Verksamhet & utveckling

Willhems férvaltning bedrivs decentraliserat med kontor pd
samtliga orter. Arbetet for att forbdatrtra kundupplevelsen bedrivs
systematiskt med utgdngspunkt i en definierad kundresa som
técker in alla faser i kontakterna med Willhem, fran det att man
flyttar in till dess att man valjer att ldmna.

Under 2024 har fokus varit pd att forbdttra den digitala servicen,
sa aft kunder i hégre grad kan hjdlpa sig sjélva och snabbt fa
svar pd sina fragor. | och med att den digitala tillgangligheten
forbattras 6kar kundnyttan samtidigt som det interna arbetet
effektiviseras. Det gor det mojligt for var servicepersonal att ladggal
tid p& andra forbattringsatgdrder som dr viktiga for kundnéjd-
hefen.

Ett annat fokusomrdde under dret har varit frygghetsskapande
arbete, dér en ny matrisorganisation har bildats internt for att
kraftsamla kring forvaltningen i utsaftta omraden. Fysiska atgér-
der ar en viktig del, som till exempel belysningsprojekt och stérkt
skalskydd, fillsammmans med arbete for att motverka olovlig andra-
handsuthyrning och nedskrépning. Inférande av ordningsvakter
och trygghetsvardar éar exempel pd resultat som framkommit ur
projektet.
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Kund, forts

Kundinsikter
Kundundersokningen dar det viktigaste underlaget i arbetet med
kundnojdhet. Sedan hosten 2021 genomférs den med I6pande

pulsmatningar dar kunderna far svara pd frégor inom omrdadena:

- Ta kunden pd& allvar
- Trygghet

- Rent och snyggf

- Hjdlp nar det behovs

Darutover tillfrdgas eft slumpvist urval av de kunder som fatt
atgdrder utforda efter att ha Idmnat in ett drende samt de som
flyttat in eller ut. Svaren ligger till grund for ett konfinuerligt for-
battringsarbete.

Jamte enkdterna ér den dagliga dialogen med kunderna ett
viktigt verktyg. Aktiviteter anordnas regelbundet for att ge mojlighet
for grannar att traffas och éven fora fram synpunkter till oss som
hyresvard. Under dret har en ny fradition med ett kvarterslopp,
Willhemracet, inforts pd ett flertal av vara orter. Syftet ar att fraémja
halsa och valmdende hos barn och unga i vara omréden.

”Under 2024 centraliserades

uthyrningen for att fa en
effektivare hantering.

Digitala tjidnster

Digitaliseringen gor det mojligt att forbdattra servicen till kunderna
utan aft 6ka kostnaderna. Ett viktigt steg i arbetfet &r den nya IT-
systemmiljon, baserad pd Microsoft Dynamics 365, som byggs
under 2024 och implementeras efter drsskiftet. Detta kommer att
l&ilgga grunden for en fortsatt utveckling av nya fiéinster som under-
laftar i kundens vardag.

Uthyrning

Uthyrningsgraden var vid utgdngen av aret 96,9 procent (97,9).
Det langsiktiga malet ar 6ver 99 procent. De férandrade mark-
nadsférutsdtrtningarna har avspeglats i aft det tar [édngre tid aft
hyra ut ldgenheterna pd nagra orter. Rérligheten pd bostads-
marknaden minskar generellt i en [dgkonjunktur och pd vissa
marknader, som fill exempel Bords, ar marknaden dessutom
mattad. P& andra orter dr det faktorer som hyresnivder och
omrddets aftraktivitet som pdverkar.

Under 2024 centraliserades uthyrningen for aft fa en effektivare
hantering och fér att kunna ge en énnu bdattre service till bostads-
sokande. Alla Willhems ladgenheter, forutom nyproduktionen, hyrs
nu ut via marknadsplatsen HomeQ som eft led i att effektivisera
och vidareutveckla uthyrningsprocessen.

Serviceindex, %

O/O

82 Serviceindex, det sam-
80 \/\ manvégda resultatet av
-~ kundundersékningen,
78 féorsémrades under aret.
Nedgdngen bedéms
76 vara tillfallig och bero pd
é minskade dppettider pd

telefon.
2020 2021 2022 2023 2024 eleto

== Mdal: >82 %

Attraktivitetsindex, %

0/0

88

86

84

82
<
0

2020 2021 2022 2023 2024

== Langsiktigt mal: >88 %

Attraktivitetsindex mdter
hur sannolikt det ar att
kunderna rekommenderar
Willhem som hyresvard.
Attraktivitetsindex mins-
kade med 2,1% 2024 jam-
fort med 2023.
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Samverkan och
narvaro i Fittja

Genom att hdlla rent och snyggt och ha en hég narvaro hoppas Willhem

i samverkan med andra bidra till en positiv utveckling i Fittja.

Omrddet Forvdgen, eft stenkast
frdn Fittja Centrum i sydvdstra
Stockholm, byggdes som en del
av miljonprogrammet 1972 och ar
med sina 782 lagenheter eft av
Willhems storre bostadsomra-
den. Fittja dr sedan Idnge med
pd polisens listor dver utsatta
omrdaden — i den senaste beddm-
ningen fran 2023 klassades
omrddet som sarskilt utsatt.
"Fittja har I[dnge kémpat med
stora klyftor, utanférskap och
arbetsléshet. Pd senare ar har
kriminella géng fatt allt storre
makt. Vi maste motverka de
negativa inslagen innan de
blirvarre”, sdger Ulrika Sand,
Willhems fastighetschef i omradet.
En viktig del @r aft hdlla omra-
det snyggt och tryggt.
"Nedskrdpade miljoer hamnar
|&tt i en negativ spiral med skade-
gorelse, graffiti och 6kad brotts-
lighet”, séiger John Bekric, fastig-
hetsférvaltare i omradet.

For att minska risken for ned-
skrapning genomférde Willhem
nyligen en stérre renovering av
omrddet. Det som tidigare var
kala asfalts- och betongytor byt-
tes mot blomsteréngar, lekplatser
och grénskande umgdngesytor.
Till det [dggs nu en 6kad ndrvaro
genom att férvaltningen flyttat in
i nya lokaler mitt i omradet.

"Nu kan vdra bovdardar ron-
dera omrddet flera ganger varje
dag, vilket ér den absolut bdsta
végen till goda relationer med de
boende”, sdger Ulrika Sand.

"Var synlighet och héga nar-
varo i omrddet fyller Gven andra
syften: bland annat att férhindra
inbroft i vinds- och kallarutrym-
men, stoppa mdnniskor fran att
sova i frappuppgdngar samt se
till att det inte férvaras droger,
vapen eller sprédngmedel i fastig-
heterna”, fyller John Bekric .

Men arbete fran en enskild
fastighetsdgare ar inte nog. Det

brottsférebyggande arbetet
handlar ocksad om att bygga ett
natverk dar polis, socialtjanst,
kommun och andra fastighets-
dgare ingar. En konkret dtgard
under 2024 &r sdkerhetsvakter
som arbetar grénssafttande och
frygghetsskapande vid tunnel-
banan, dér det féorekommit pro-
blem med drogférséljning.

"Om vi fastighetsdgare jobbar
enskilt med preventiva atgdrder,
innebdr det aft buset drar vidare
fill nésta omréade. Genom sam-
verkan kan vi fa en positiv
utveckling i hela Fittja”, sGger
Ulrika Sand.

»Genom samverkan kan vi fa

en positiv utveckling i hela Fittja.”

Ulrika Sand, fastighetschef Fittja
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Fastighet

Mal
Willhems fastighetsportfolj ska vara
langsiktigt hallbar och bestd av val-
skotta attraktiva bostadsfastigheter
pd utvalda tillvéxtorter i Sverige.

Hallbarhetsomraden
Sunda funktionella bostdder
Livscykelperspektiv

Smedjan 4, Stockholm

Lugnet 2, Vasterds

®)

Strategi

Willhem vdljer att forvarva, bygga och forvalta hyresratter pa
orter med stark befolkningstillvéixt och god ekonomi. Genom ett
aktivt arbete med bestdndsplaneringen identifieras atgdrder
som bidrar till att utveckla fastighetsbestédndet. Det kan vara
atgarder for att spara energi, Willhemlyft eller tekniska atgdarder
for att digitalisera fastigheterna.

Digitalisering och fastighetsteknik ar viktiga verktyg, bade for
att effektivisera energianvandning och férbattra husens prestanda.
Genom att koppla upp fastighetens tekniska system och installera
tfemperaturmdatare i alla Idgenheter, kan vi genom ett proaktivt
arbetssdatt optimera driften, minska energianvéndningen och
férbdattra inomhusklimatet.

Nyproduktionen ska ske med héga krav pd sunda materialval,
resurshushallning och med ldg pdverkan pd miljon. All nyproduk-
fion utfors i enlighet med niva Miljdbyggnad Silver. Willhem ska
nyttja hallbara inkdpskanaler, produktions- och logistiklésningar
inom fastighetsutveckling. For att sékerstdlla sunda materialval
anvénder vi Byggvarubeddmningen eller motsvarande standard.

Verksamhet & utveckling

Willhem arbetar strukturerat med att utdka bestandet av ldgen-
heter genom forvarv eller nybyggnation. Forvary soks framst pd
de 13 orter dar bolaget finns etablerat, men givet raft mojlighet
kan nya marknader 6vervdagas.

Nyproduktion

Marknadsforhdallandena har varit fortsatt tuffa for nybyggna-
fionsprojekt. Under dret har endast ett projekt, ett storre konver-
feringsprojekt i Vasterds paborjats. Fokus har darfor dels legat
pd fortsatt planarbete i syfte att ha en balanserad portfolj av
fardiga byggratter, dels pd aftt hantera det som redan ari
produktion.

Utsikterna for att starta nya projekt har ljusnat, inte minst
under det andra halvaret. Fér att minimera risker med aft fill
exempel f& vakanser har det blivit &n viktigare att matcha ratt
produkt med ratt malgrupp och hitta hyresnivderna som mark-
naden ar beredd aft bara. Aren d& marknaden var sé stark att
allt som byggdes blev uthyrt ar sannolikt forbi. Det ar darfor
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Fastighet, forts

glédjande att de projekt som Willhem har genomfort har hallit
budget och tidsplan, varit fullt uthyrda i god tid innan inflyttning
och inte haft ndgon betydande omflyttning eller vakansgrad
efter filltrade.

Energi

Willhem har sedan 2012 mdlet att minska den inkdpta energin fill
92 kWh per kvadratmeter. Under 2022 sattes dven malet 72 kWh
per kvadratmeter Atemp — en standard som anvénds for aft
berdkna primdarenergital. Varje byggnads energianvéndning
foljs manadsvis och nya delmal satts varje ar.

For att kunna anpassa sig till de snabba forandringarnai
energilandskapet kravs flexibilitet i bade planering och arbetssatt,
till exempel genom att jobba mer agilt, och i systemldsningar, till
exempel genom aft ha bdade varmepumpar och fjarrvérme
installerade i en fastighet. Effersom en trend just nu dr att kostnads-
bilden for energi styrs mer mot effekt genom hojda effekttaxor,
arbetar Willhem med driftoptimering i syfte att kapa effekttoppar.

Ett verktyg i energiarbetet har varit den Al-styrning som beak-
tar uppmdtt innetemperatur jdmte en rad andra faktorer, sparar
energi och 6kar komforten genom att halla en j@mnare inomhus-
temperatur. Samarbetet med foretaget som tillhandahdaller
styrningen har under aret fordjupats till att ockséd omfatta effekt.
Al-styrningen finns for nérvarande i cirka 8 700 Idgenheter. P&
sikt &@r ambitionen att rulla ut den till alla.

Kalkylen for solceller ar ytterligare ett exempel pd férandring.
For att fa lonsamhet behdver Willhem nu kunna sdlja en stérre
andel av elen som produceras till kunderna, vilket kréver att
fastigheternas elsystem byggs om for att mojliggdra det. Nar
fekniken val ar pad plats kan Willhem erbjuda kunderna eft mycket
konkurrenskraftigt natavtal eftersom de da slipper teckna individu-
ella natavtal. >> Lds mer om energi i hdllbarhetsnoterna pd
sidorna 87—88.

Investeringar i befintligt bestand

Som en langsiktig fastighetsdgare ar det vart ansvar att se fill aft
fastigheterna i bestdndet dr i gott skick. Varje ar genomférs en
bestdndsplanering for att f& fram en Idngsiktig investeringsplan.
Investeringsplanen innehdller olika typer av investeringar som fill
exempel storre underhadllsatgdarder, energibesparingsatgdrder
och Willhemlyft. Genom Willhemlyftet renoveras en ldgenhet till
modern standard mellan tvé hyresgdster. Metoden bygger pd en

logistiklosning dar allt material mdéts upp och levereras i en con-
tainer som placeras ndra ldgenheten. Willhemlyft genomférs pd
de orter dar efterfradgan ar stor bland kunderna.

Byggmaterial

Willhems mail till 2030 &r att minst 30 procent av rivningsmateria-
let ska ga fill dterbruk, och aft aterbrukat material ska anvéndas i
30 procent av alla projekt. For att nd dit samarbetar Willhem med
andra bolag i Business Region Goteborgs initiativ Handslaget
som syftar fill att oka aterbruk och andra cirkuldra 16sningar vid
om- och nybyggnation, samt med bygghandeln Holgers som
samlar in material som blandare och vitvaror for att antingen
sdlja eller atervinna.

Pagdende nyproduktionsprojekt

"Nar tekniken val ar
pa plats kan Willhem

erbjuda kunderna ett
mycket konkurrens-
kraftigt natavtal.”

Area Beslutad Nedlagda
Antal bostader, investering, kostnader, Planerad
Fastighet Ort Typ av projekt ldgenheter kvm Mkr Mkr inflyttning
Lugnet 2 Vdasterds Lokalkonvertering 54 2434 62 42 022025
Krusbdret 1 Halmstad Nyproduktion 165 5802 205 180 022025
Forfattaren  Malmo Nyproduktion* 250 Qo 416 25  Q42026-012027
Summa pdgdende 469 17 847 773 247
Fardigstalld nyproduktion
Area Beslutad Nedlagda
Antal bostéder, investering, kostnader,
Fastighet Ort Typ av projekt ladgenheter kvm Mkr Mkr Fardigstallt
Karmen 5 Karlstad Nyproduktion 78 3906 140 134 022024
Kviberg 28:4  Coteborg Nyproduktion 50 1792 90 85 042024
Smedjan 2 Stockholm Nyproduktion* 232 10 334 662 593 042024
Summa fardigstallda 360 16 032 892 812

*Forvarvat nyproduktionsprojekt
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Naturlig malgrupp
i Halmstadsprojekt

Att bygga ratt produkt for ratt malgrupp blir allt viktigare i
nybyggnadsprojekt. | Halmstad féll sig valet till viss del naturligt.

P& Nyhem i Halmstad bygger
Willhem 165 nya ladgenheter med
inflyttning under sommaren 2025.
Pa fastigheten fanns det tidigare
tvd hus byggda pd 60- respektive
70-talet som &ldreboende, men
som sedan konverterats till korri-
dorsboende for studenter. Nar
studentkdren i Halmstad som
hyrde bada husen sa upp sitt
avtal 6vervagde Willhem sina
alternativ men landade i att
bygga nytt fér samma malgrupp.
’Cirka 100 av ldgenheterna ar
smd ettor och tdnkta fér studen-
fer, unga vuxna och singelhushaill.
Att bygga uteslutande for den
malgruppen blir dock lite for
sarbart sa vi har ocksd tvéor och
freor”, sdger Rikard Norstrém,
nyproduktionschef pa Willhem.
Bakom valet av malgrupp lag
en noggrann analys av mark-
nadsférutsattningarna. Halmstad
harlange varit rédlistaft, vilket

betyder att det ar svart for stu-
denter att fa bostad, i Sveriges
Férenade Studentkdrers
bostadsrapport.

"Vi vet att det finns byggplaner
hos andra aktérer, det dr en del
av den konkurrentanalys som vi
alltid gor infor ett beslut. Meni
och med att vart projekt med-
forde att det férsvann cirka 150
studentrum frdn marknaden,
sd valet foll sig dndd ganska
naturligt att prioritera den
malgruppen i projektet”, séiger
Rikard Norstrom.

Uthyrningen startade under
slutet av oktober och har fatt bra
en start. | nuvarande takt kom-
mer huset aft vara fullt uthyrt i
god tid innan inflyttningen under
sommaren 2025.

"Vibéorjar alltid uthyrnings-
arbetet i god tid. Det gor att vi
har tid att satta in dtgdrder om
det skulle behoévas, till exempel

mer marknadsféring”, sdger
Rikard Norstrom.

Husen byggs pa de gamla
husens grundléggning och kal-
lare som sparades i rivningen.
Aven tegel fradn de gamla husen
dterbrukas. Entreprenér for
projektet ar Peab.

"Det kdnns tryggt att ha en sa
stabil partner i projektet. Det &r
oroliga fider i byggbranschen
med konkurser dven hos stérre
bolag. P& samma satt som vi
har varit noggranna i valet av
mdalgrupp har vi varit noggranna
i valet av entreprendr”, sGger
Rikard Norstrom.

Krusbdaret 1, Halmstad

”Cirka 100 av lagenheterna &r
sma ettor och tankta for studenter,
unga vuxna och singelhushall.”

Rikard Norstrém, nyproduktionschef
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nolltolerans mot korruption och kontrollerar I6pande Willhems
leverantérer.

Bolagsstyrning
Finansiell rapportering
Hallbarhet

Ovrig information

Verksamhet & utveckling

Willhem arbetar mot tydligt satta mal i en gemensam arlig afférs-
plan och strategi. Stort ansvar fér beslut och genomférande ar
delegerat och decentraliserat till de organisationer som finns pd
13 orter i landet. Kulturen i bolaget ér stark och bygger pd en
tydlig egen idenfitet som det finns en stolthet éver. Ledarskapet
far avstamp i den starka kulturen dar tillsammansarbete och

i strévan att utveckla verksamheten ar eft barande inslag.

Mal ‘e - g L Ett fokus under 2024 har varit trygghet pd arbetsplatsen.
Willhem har fastigheter och verksamhet i utsatta omraden dar
forekomsten av hot och otrygghet ar vanligare én i andra omra-

Willhem ska vara den mest attraktiva X .
orbe’rsgivoren i bosTGdsernschen, ¢ o Ve n den. Ofrygga situationer eller hot far aldrig normaliseras och
vara medarbetare rekommenderar P ; s darfor har fragan faft extra fokus under dret, bland annat med

utbildning kring hot och vald. Ett nyft digitaliserat system for risk-
och incidentrapportering, i syfte aft f& en battre ldgesbild och
mindre morkertal, ska ocksd implementeras.

oss till andra.

Hallbarhetsomraden

Engagerade medarbetare = N 4 XN Engagemang, mél och métning
A fullt d ' " X Hur medarbetarna och organisationen mar féljs upp via I6pande
AEveIrstLll elgierelnels pulsmatningar ddr medarbetarna varannan vecka svarar pd ett

antal fradgor. Tre nyckeltal anvands for att mata utfallen. Motive-
rad medarbetarindex (MMI), ledarskapsindex och employee
Net Promotor Score (eNPS) som mdter hur sannolikt det ér att
medarbetarna skulle rekommendera Willhem som arbetsgivare.
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Langsiktigt vardeskapande L Ledarskapsindex 2022-2024 eNPS
Ekonomi 12
Kund 14 10 100
Fastighet 17 1 . : , . .
o dg o " 40 o : = ”Otrygga situationer
> Medarbetare b - . N
O s 0N - : eller hot far aldrig
. A o ~ normaliseras och
Riskhantering 26 v o . .
20 darfor har fragan fatt
Selle i, o extra fokus under
Finansiell rapportering 4 dret.”
2022 2023 2024 -100 2022 2023 2024
Hallbarhet
Mal: 8,5 Mal: 40
Ovrig information Ledarskapsindex uppgick till 8,0 eNPS mats pd en skala mellan
(8,2) vid drsskiftet. —100 och 100, dér O ar medel.

Resultat 6éver 30 ar mycket bra.

Den forsémrade eNPS-vardet beror pd att dret inleddes med oro efter en
stérre omorganisation. Under dret har vi dterhémtat oss och sista kvartalet
2024 visade ett resultat pd 33.

Motiverad medarbetarindex, MMI, 2016-2024

8,5 MM uppgick till 71 vid
arsskiftet och har gétt
- ner nadgot under dret.

75 P Willhem har en tydlig identitet

.« S~ AN och stark kultur som vi ar stolta éver.
N

8

6,5

> Mer I&sning om med-
arbetarna och deras
hdlsa finns i hallbar-
hetsnoterna pd

Mal: >8,0 sidorna 93—98.

6
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Energimal uppnatt
i Helsingborg

Helsingborg blev den férsta av Willhems orter att nd energimalet pa 72 kWh per
kvadratmeter Atemp (en standard som anvdnds for att berdkna primarenergital).
Bakom framgdngen ligger flera dars hart och malmedvetet arbete.

"Arbetet har pdgdtt under manga
ar och involverat mer eller mindre
samtliga roller pd orten”, sdger
Johannes Malmaqvist, drifttekniker
i Helsingborg.

Det &r uthyrarna som till
exempel héller koll pé att tem-
peraturgivare inte &r nedmonte-
rade vid besiktningar, bovar-
darna som rér sig i husen och
kontrollerar undercentralerna,
projektledarna som driver
energisparande projekt, for-
valtarna som vdgar testa och
planera framat, fastighetschefen
som satter mal och knuffar i raft
riktning.

"Och sd driftteknikern som
optimerar och kontrollerar all
den teknik som installeras i vara
fastigheter. Sen dr samarbetet
med vdra stodfunktioner pd
huvudkontoret ocksa en nyckel-
faktor for att lyckas”, sdger
Johannes.

Bland dtgdrderna som
genomférts under dren finns
installation av vérmepumpar,
starkta klimatskal och solenergi
pd taken. Aven centrala informa-
tionskampanjer fér att spara
vatten, som Waterhack och
"Droppar din blandare?”, riktade
mot hyresgdsterna har bidragit.
Framat gdller det att inte vila pa
lagrarna, @ven om Johannes ar
néjd med att ha natt malet.

"Vihar fortfarande nagra fa
ldgt hangande frukter kvar men
julégre vi kommer desto svarare
blir det. Det gdller det att opti-
mera och uppratthalla det vi har
samfidigt som man tittar pa nya
|6sningar och vagar testa.”

Ett sddant test genomférdes i
tvé fastigheter tillsammans med
Danfoss, som redan levererar Al-
styrning av vdrmesystem till
Willhem. Testen gdllde ny utrust-
ning for injustering och battre

funktion pa ett vattenburet var-
mesystem. Tillsammans med en
kurvinjustering minskade energi-
anvdndningen med 9 procent.
"Vi har valdigt manga fastig-
heter som dr daligt injusterade
och vi har mycket att vinna pd
aft angripa defta, bade ur
energisynpunkt och néjdare
hyresgdster, sd vi ar fortsatt
lyhérda infér nya produkter och
metoder”, sdger Johannes.

”Arbetet har pagatt under manga ar
och involverat mer eller mindre

samtliga roller pa orten.”

Johannes Malmaqvist, drifttekniker
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Langsiktigt vérdeskapande 1 S
. rategi
Ekonomi E Willhem ska strava efter att minimera sin paverkan pd klimatet
Kund 14 genom aft begrdnsa vara utsldpp av véxthusgaser. Specifika
Fastighet 17 klimatmal har satts och en klimatfardplan som beskriver hur
Medarbetare 20 organisationen ska arbeta fér att nd malen har tagits fram.
> OmvEre 23 Klimatfardplanen ses déver och revideras drligen och omfattar
) ) flera omrdden, daribland energi, byggnation och vara hyres-
Riskhantering 26

gdsters miljopdverkan.

Vi ska driva och delta i lokala forum for utveckling i och omkring
vara bostadsomrdaden. Kundernas behov ska vara ledstjarnan
for utveckling av boendemiljoer samtidigt som vi arbetar med
utvecklingsplaner for vara stora/prioriterade omrdaden.

Bolagsstyrning
Finansiell rapportering

Hallbarhet

Verksamhet & utveckling

Arbetet med miljomdssig och socialt hallbar utveckling bedrivs
integrerat i verksamheten ddr implementering av adtgdarder
framst sker via affarsplan.

Ovrig information

et 2, Vasterds ] 9% . i
P E A oo Klimatmal

Willhem &r sedan 2021 anslutna till Science Based Targets
initiative’s klimatmal for sma och medelstora foretag. De innebdar
aft Willhem ska halvera sina scope 1-2-utsldapp till 2030 jamfort
med 2018, samt mdata och minska utsldppen i scope 3.

Mal

Willhem ska upplevas som ett
nyskapande och tryggt foretag med
ett langsiktigt perspektiv som med- 7 Lhllrers e ) el

verkar till en héllbar utveckling. kg COe per kvm
12

Okningen jamfért
Hallbarhetsomraden | 10 med féregaende ar

Q . . b fill stor del pé
Minskade utslapp av vaxthusgaser hz;c;re ;;i;?o:sff,ifo_
Aktiv part i lokalsamhdllet

rer for fjarrvarme.

2020 2021 2022 2023 2024
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Omvarld, forts

Darutéver har Willhem tagit fram egna mer ambitiosa klimat-
mal som innebdr nettonollutsldpp i scope 1-2 och en halvering av
utsldppen i scope 3 till 2030 jamfort med 2018. >> Mer Idsning om
utsldpp finns i hallbarhetsnoterna pd sidorna 89—90.

GRESB

Willhem medverkar drligen i Global Real Estate Sustainability
Benchmark (GRESB), dar resultatet anvands som ett komplette-
rande styrmedel i hallbarhetsarbetet. Willhem bedéms i katego-
rierna forvaltningsfastigheter dar utfallet 2024 blev 80 podng (83)
samt projekfutveckling dar utfallet blev 88 podng (83). Det innebdr
att Willhem behdller sin Green Star-status i bada kategorierna.

Social hdllbarhet

Willhem arbetar aktivt med social hallbarhet utifran den radighet
man har som fastighetsdgare och samverkar i organiserade for-
mer med andra aktérer pd ett antal orter. Eft sarskilt fokus ldggs
pd socialt utsatta omraden. Av Willhems 29 000 Iagenheter finns
cirka 8 500 lagenheter i omraden som ar med pd polisens lista
over ufsatrta omrdaden. Som hyresvard ar Willhem en aktér med
dels legitimitet i omradet, dels formaga att gora vardagen mer
valfungerande, till exempel genom att hdlla rent och se till att allt
ar funktionellt.

Under 2024 har en forandring inletts av forvaltningsarbetet i
utsatta omrdden. Olika funktioner samlas regelbundet for att ta
till sig och dela ny kunskap om fastighetséigarens viktiga roll for
en positiv utveckling i lokalsamhallet. Konkret handlar det om for-
staelse for vilken effekt exempelvis avfallshantering eller olovlig
andrahandsuthyrning har pa ett bostadsomrade. Mdalet pd sikt ar
att sprida arbetssdtten och forstaelsen till hela organisationen.

M’il!h«;‘m
MAL
i |4

e

| Biskopsgdrden i Goteborg samarbetar Willhem med allmaén-
nyttan om Trygghetsvardar som finns pd plats pd eftermiddagar
och kvallar. | Fittja i Stockholm driver Willhem i samarbete med
lokala aktorer ett projekt for att dka tryggheten i Fittja centrum. |
Skaggetorp i Linkdping ar Willhem en del av ett stérre medborgar-
|6fte for att lyfta omradet fran aft vara ett sarskilt utsatt omréde.
Samtliga orter har gjort insatser under Orange Week, en kampanj
initierad av UN Women. | Partille arrangerar Willhem i samarbete
med kommunen seniorpromenader for de dldre i syfte att stdrka
tryggheten och gemenskapen i omradet. Willhemracet har startats
upp pd tre orter, dar barn springer etft lopp och far medalj, nadgot
som samtliga orter kommer att genomféra under 2025. Willhem
samverkar ocksd med myndigheter kring bostéder fér personer
med behov av sdrskilt stéd i boendet. >> Mer Idsning om social
hallbarhet finns i hallbarhetsnoterna pd sidorna 93—98.

”Samtliga orter har
gjort insatser under

Orange Week, en
kampanj initierad av
UN Women.”
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Digitaliseringen
skapar nya arbetssatt

Under 2024 tog Willhem officiellt beslutet att uppgradera sin IT-miljé till
Microsoft Dynamics 365. Detta ar en del av en stérre digitaliseringsresa

som i viss del innebdr nya arbetssatt.

"Under 2024 genomférdes imple-
mentationsprojektet med omfat-
tande konfigurering av den nya
systemplaftformen Microsoft
Dynamics 365, baserat pa ett
gediget forarbete under de
senaste dren. Under 2025 gdr
systemet live och tas i drift. For-
delarna ar flera, bland annat far
vi en ny modern systemmiljo dér
vi slipper att anpassa oss fill
gammal teknik och vi kommer
aft ha mojlighet att dela data
mellan processer och system.
Detta ér en forutsattning for att
kunna automatisera och effekti-
visera”, sdger Anna Mellqvist, IT-
och digitaliseringschef pa
Willhem.

Som ett led i moderniseringen
av vart arbete, som delvis ar
drivet av den nya plattformen,
genomfér vi férandringar inom

kundservice. Vi styr successivt
om fran traditionell telefonhan-
tering till att 6ka var tillgdnglighet
i digitala kanaler for att battre
mote vara kunders behov.

Genom aft féréndra vara
arbetssatt och hur vi hanterar
drenden flyttar vi vissa arbets-
uppgifter fradn vara lokala fér-
valtningsorganisationer. Detta
mojliggor 6kad automatisering
och en mer effektiv hantering av
frekventa aterkommande fragor.
Vilket i sin fur frigor tid for mer
vdrdeskapande arbete.

Medarbetare i den centrala
kundtjansten har borjat utbildas
i de nya arbetssdtten och till sin
hjalp har de eft Al-verktyg som
hdller pa att festas och utvarde-
ras internt.

"Det bygger pa sd kallad
generativ Al. Det dr en teknik

som gor det mojligt att och till-
géngliggdra stora informations-
mdangder och vi har valdigt
mycket information, men den
kan vara svar att hitta. Det har
verktyget blir som en kollega
som man kan fraga”, sdger Anna.
Ett annat omrdde ddr det
skett forandringar dr uthyrning.
Under dret beslutade Willhem
aft flytta uthyrningen av alla
befintliga Idgenheter frdn egen

hemsida till plattfformen HomeQ.

"Vinar en storre publik dar och
ndr Microsoft Dynamics 365 ar
implementerat kommer vi att
dven kunna automatisera viss
administration i processen.
Genom automatisering kan vi
ge baftre service och samtidigt
frigéra tid for komplexa och
avancerade arbetsuppgifter”,
sdger Anna.

Anna Mellgvist, IT- och digitaliseringschef

?Genom automatisering kan
vi ge battre service och samtidigt

frigora tid for komplexa och
avancerade arbetsuppgifter.”

Anna Mellgvist, IT- och digitaliseringschef
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Riskhantering

Under 2024 har Willhems ledningsgrupp uppdaterat den féretags-
o6vergripande riskanalysen. Riskanalysen genomfors med hjdlp
av workshops och diskussioner for att utveckla och konkretisera
analysen. Analysen har genomférts genom aft identifiera, inven-
tera, vardera och prioritera verksamhetens viktigaste risker.
Riskanalysens upplégg och ramverk hanterar riskernas olika
infallsvinklar pd ett effektivt vis och for aft f& en dvergripande bild
av verksamhetens riskomraden. Riskfaktorer som ¢kar sannolik-

Ekonomi, fastigheter och kunder

hefen for att en risk kan komma att intraffa listas fill respektive
risk och pdverkansgraderingen har ett monetdrt vérde.

Riskhantering och riskminimering &r grundlédggande principer
for att kunna driva en verksamhet pd kommersiella villkor som ér
langsiktigt hallbar for alla vara intressenter. Manga av riskerna
hanteras och f6ljs upp inom den [6pande verksamheten medan
andra féljs upp separat med relevant riskégare.

Om en risk hanteras pd ratt vis kan det leda fill en méjlighet att

utveckla och férbattra verksamheten samt dess processer. God
intern kontroll, policyer och riktlinjer ar metoder for att hantera
riskerna som verksamheten stdlls infor. Willhems policyer och
riktlinjer ses 6ver och uppdateras arligen. Styrelsen beslutar om
de policyer som styr Willhem och vd ansvarar féor verksamhetens
regler och riktlinjer.

Nedan féljer en beskrivning av nagra av de risker som Willhem
har att hantera.

Willhems
Riskfaktorer Hantering bedémning
Fastighetsvarde
- Yieldutveckling - Regelbunden ekonomisk uppféljning av resultatet.
- Driftneftoutveckling - Akfivt arbete for att sakerstalla en hogkvalitativ forvaltning och en aktiv bestandsplanering.
- Rdantfeutveckling - Uppfolining och I6pande hantering av vara hyresintdkter och eventuella kostnadsékningar.
- Olbnsamma investeringar/Samre [6nsamhet an berdknat - Externa varderare gor drliga varderingar av fastighetsbestandet.
- Fastighefsbestdndefts sammansdttning
- Laget pd kapitalmarknaden
Hyresintakter
- Vakanser - Mdanatlig uppfoljining av vakanser i fastighetsbestdndet dar vakansorsak, uthyrningstakt och omflyttningsgrad .

- Minskad effterfragan

- Kundernas betalningsférmaga

- Hyresférhandlingar

- Kundkategorier

- Hyresnivd som resulterar i en icke-attraktiv produkt

analyseras. Marknadskampanjer genomfors ldpande och marknadsféring gors vid behov.

- Kundundersokningar genomfoérs for att sékerstdlla att verksamheten lever upp till kundernas férvéantningar och
kan jamfora sig med konkurrenter. Resultatet foljs upp, analyseras och atgdrdas.

- Aktfivt arbete med hyresférhandlingar i syfte att skapa forutsartningar fér hyresnivéer som ér langsiktigt hdllbara.

- Willhem strévar mot en marknadsanpassad uthyrning genom att arbeta for att erbjuda en attraktiv produkt som

ar anpassad fill efterfradgan pd marknaden.

Willhems bedémning av riskomradets prioritet:
Lag prioritef
Medel prioritef

@ Hog prioritet
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Riskhantering

Riskbeskrivning

Hantering

Willhems
bedémning

Kostnader for drift och underhall
- Prisbkningar

- Ineffektiv styrning av driften

- Ineffektiva inkdp av material

- Effersaft underhdll och skador

- Inflation

Politiska beslut (relaterade till exempelvis energi-
priser och taxor for nyttigheter sésom fjarrvarme)
«+ Kriser sésom brand eller naturkatastrofer

- Lopande arbete med bestdndsplanering, bland annat for att se till att bolaget arbetar pd raft sétt med eftersaft underhall och

skadeférebyggande atgarder.

- Kontroller och ekonomisk uppféljning pd vecko-, méanads- och kvartalsbasis.

Willhem sdkerstdller att bolaget har resurser med god férvaltningskompetens.

- Som stod for upphandling av varor och tjanster finns en samordnad inkdpspolicy.

- Uppsatta mal for energianvéandning for varje fastighet. Avseende beroendet av energimarknaden finns en sdrskild strategisk

handlingsplan for energi.

Bolagets fastigheter ar fullvérdesforsakrade.

- Omvarldsbevakning gors for aft se till att bolaget ar forberett pd foréndringar pd marknaden.

Kostnad for kapital

- Rantfeutveckling (inflation)

- Sankt rating

- Skicket pd kapitalmarknaden/ begrénsad vilja
hos kreditgivarna

- Foértroendet for bolagets verksamhet/ branschen

Hantering av finansiella risker regleras genom verksamhetens finanspolicy som uppdateras minst en gang per ar och faststdlls av
styrelsen. Willhems finanspolicy faststaller dven nyckeltal som anger riktlinjer for hur finansverksamheten ska bedrivas.

- Ranterisken hanteras frémst genom finansiella derivat sdsom rénteswappar.

- Laneportfoliens forfallostruktur ska spegla en avvégning mellan kort och ladng rantebindning. Den verkliga laneportfolien jamfors

med en normportfélj som bygger pd bolagets framtidsprognoser och ekonomiska utveckling.

- Willhem ser till att uppratfthdlla goda kontakter med banker och investerare.

- Omvarldsbevakning gors for aft se till att bolaget ar forberett pd foréndringar pd marknaden.

Willhems bedémning av riskomradets prioritet:
® Ldag prioritet

Medel prioritet
@ HOog prioritet
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Omvarld

Riskfaktorer

Hantering

Willhems
bedémning

Externa kriser

- Hot, vald och gangkriminalitet

- Cyberhot

- Geopolitisk oro

+ Finanskris

- Pandemi

- Socioekonomisk férandring (arbetsloshet,
skolbetyg, skuggsamhdllen)

- Naturkatastrof

- Willhem jobbar med att vara nérvarande lokalt och med att synas i vara omrdden.

- Krisgruppsutbildningar arrangeras och det finns krisplaner p& plats i syfte aft forbereda verksamheten pd ovéntade hdandelser.
- Vihar ett néra samarbete med myndigheter och sékerhetsbolag.

- Lopande utbildningar inom IT- och informationssdkerhet genomférs av alla medarbetfare.

- Atgarder vidtas exempelvis genom projekt fér att paverka materialtillgéng och prisbild om det sker en omvérldsféréndring.

Klimatférandringar

- Hogre temperaturer
Vindutsafthet

- Hoga floden i vattendrag
- Nederboérd och skyfall

- Ras, skred eller erosion

Okade kostnader fér omstélining och
uppgradering av fastigheter

- Noggrann omvdrldsbevakning gérs och verksamheten bedrivs med ett [dngsiktigt miljomdassigt hdllbart perspektiv.

.

Forsiktighetsprincipen nyttjas, dar miljdlagstiftningen ses som ett minimikrav i den l[6pande verksamheten och i relationer med
leverantoérer/entreprendrer.

- Lopande arbete med bestdndsplanering for att 6ka vara fastigheters motstdndskraft mot extrema véadersituationer.

>> Pd sidan 91 beskrivs hantering och analys av klimatrelaterade risker och méjligheter i enlighet med TCFD:s rekommendationer.

Férandringar pa kapitalmarknaden
- Tillgéng till kapital

. Kostnad for kapital

- Inflation

- Ranteutveckling

. Omvdarldslage

- Omvarldsbevakning gors i syfte att fdnga upp forandringar pd marknaden.

- Willhem stravar efter att upprafthalla flera finansieringskdallor, arbeta med flera kreditgivare och att ha goda relationer med
investerare.

- For att hantera ranterisken nyttjas réntederivat i syfte aft skra kreditkostnaderna och kontrollera kassaflodet.

Willhems bedémning av riskomrddets prioritet:
® Lag prioritet

Medel prioritet
@ Hog prioritet
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Riskhantering

Internt

Willhems
Riskfaktorer Hantering bedémning
Arbetsmiljo

- Hog arbetsbelastning/stress
- Ofrygghet i arbetsmiljéon

- Brister i det systematiska arbetsmiljoarbetet

.

Brister i ledarskap
- Otydliga krav och férvéantningar
. Ohdlsa som resulterar i 6kad franvaro

- Deft finns policy och riktlinjer for arbetsmiljdarbetet som hjdlper verksamheten att systematiskt arbeta med arbetsmiljo-
och halsofragor.

- Willhem genomfér drliga skyddsronder och ser till att relevant skyddsutrustning finns tillganglig och att certifieringar och
reglering efterfoljs vid sarskilda typer av arbefen, exempelvis takarbeten.

- Lopande stéd, insatser och uppfélining finns att tillgd ndr incidenter (sésom hot och vald) intraffar.

- Medarbetarundersékningar genomfors, féljs upp och hanteras regelbundet.

- Ledarskapsutbildningar genomférs och verksamheten strévar mot tydlighet avseende roller och forvéntningar.

- Det finns ett arbetsmiljorad som bevakar arbetsmiljofragor pd arbetsplatsen. Det stravas mot aft Oka bolagets forstdelse och
kunskap kring ohdalsa for att skapa en forstdelse for hur problematiken ska bemotas pd bésta satt.

- Lopande medarbetarsamtal genomfoérs under aret. Dar satts inledningsvis tydliga mal och forvantningar for aret. Mojlighet fill
coachande uppféljiningssamtal finns. Aret avslutas med ett obligatoriskt reflekterande och utvérderande samtal.

Intern kontroll och efterlevnad

- Ofillraickliga, otydliga eller obefintliga interna
styrdokument eller uppféljning

- Korrupt befeende

- Hog arbetsbelastning/ stress

- Lopande arbete med och utveckling av interna styrdokument i syfte att séikerstdlla att verksamheten bedrivs pd ett korrekt satt.

- For aft skapa och 6ka forstdelsen for frdgorna som regleras i respektive policy/riktlinje genomfors informationsinsatser inom
relevanta omréaden.

- Arlig ansvarstagandeutbildning, uppférandekod och tydliga styrdokument med &garskap vilket séikerstaller att verksamheten
har professionella medarbetare med hog etik.

- Det finns en visselbldsarfunktion som kan nyftjas av medarbefare och andra intressenter i héndelse av exempelvis brister i séiker-
heten, oegentligheter eller om ndgon form av diskriminering eller trakasserier pagar.

IT- och informationssdkerhet

- Bristande kunskap och utbildning inom IT och
informationssakerhet

- Brister i skalskydd/tekniskt grundskydd

- Brister hos IT-leverantérer som exempelvis kan
leda till supply chain-attack

- Skugg-IT (system som medarbetare képer in
som inte ar hanterade av IT-avdelningen)

. Aterkommande utbildningar och évningar genomférs i syfte att ka medvetenhet kring IT-, cyber- och informationssékerhet.
- Det gors regelbundet tester, kontroller och uppdateringar pd bolagets olika system och infrastruktur.

- Riskanalyser och Business Impact Assessments genomfors for respektive system.

- Riskanalys och utvérderingar gors av Willhems IT-leverantérer.

Willhems bedémning av riskomrddets prioritet:
® Lag prioritet

Medel prioritet
@ Hog prioritet
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Bolagsstyrning omfattar olika beslutssystem genom vilka édgaren direkt eller indirekt styr bolaget.
Styrningen regleras framst av bolagsordningen, aktiebolagslagen och annan svensk lagstiftning,
bérsens regelverk, interna policyer och riktlinjer samt Svensk kod fér bolagsstyrning (Koden). Koden
ar kompletterande till lagar och regelverk och ar normgivande fér bolagsstyrningen. Normerna ar
inte tvingande men bygger pd principen att eventuella avvikelser ska anges och férklaras.

Willhem AB ar eft svenskt publikt bostadsbolag med fastigheter
pd utvalda tillvéxtorter i Sverige. Av bolagsordningen framgadr att
bolaget ska, direkt eller indirekt, dga och féorvalta fast och 16s
egendom och dérmed forenlig forvaltning samt att bolagets sate
ar Stockholm. Bolaget édgs av Forsta AP-fonden och dr eft av de
ledande privata bostadsbolagen i Sverige. Det évergripande
uppdraget fran dgarna ar att driva och utveckla bolaget langsik-
figt med héga ambitioner vad gaéller Idnsamhet, hallbar forvalt-
ning och hyresgdst fokus. For att sakerstdlla detta krévs en styr-
ning med tydlig ansvarsférdelning mellan dgare, styrelse,
verkstdllande direktéor och andra intressenter. Tydliga strukturer
och processer behdvs for att styra verksamheten. Den évergri-
pande styrningsstrukturen framgar av bilden till vanster och for-
klaras under respektive avsnift.

1. Arsstamma

Agarnas inflytande i bolaget utévas vid bolagsstémma. Ars-
stdmma halls en gdang per dr och kallelsen ska utférdas tidigast
sex och senast fyra veckor fore drsstédmman. D& égarkretsen ér
begransad sker kallelse endast via e-post om samfliga aktiedgare
ar 6verens om det.

Vid arsstémman ska styrelse samt revisor vdljas och arvoden
for dessa faststdallas. Styrelsen ska enligt bolagsordningen bestd
av lagst tre (3) och hégst sju (7) styrelseledamaoter, med hdgst sju
(7) styrelsesuppleanter. Vidare faststdlls resultat- och balansrék-
ning pd arsstdmman och beslut tas om dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust enligt den faststallda balansrékningen.

Extra bolagsstémma kan hallas vid behov.
Willhem har inte ndgon valberedning, vilket dr en avvikelse
fran Koden. Anledningen ar den begrédnsade dgarkretsen, som

gor att ett sarskilt utsett organ av édgaren infe anses behdvas.
Nomineringen av styrelseledamoter hanteras av édgaren i samréad
med styrelsens ordférande.

Som ett stéd for nomineringen av ledamaéter har bolaget en
policy for styrelsen sammansdttning och méangfald. Styrelsen
sammansattning ska vara préaglad av mdangsidighet och bredd
avseende kompetens, erfarenhet, oberoende och bakgrund.
Enjamn konsférdelning och diversifierad dldersstruktur efter-
strévas.

Willhems senaste arsstdmma holls den 7 maj 2024. Samtliga
aktier var representerade pd stémman. Rakenskaperna for
2023 faststalldes och styrelseledamdter samt verkstallande
direktéren beviljades ansvarsfrinet. Vid drsstémman omvaldes
Fredrik Wirdenius, Johan Temse, Christel Armstrong Darvik,
Ragnhild Backman och Anders Ahlberg att fortsétta som leda-
moter intill slutet av ndsta arsstdmma. Till styrelsens ordférande
valdes Fredrik Wirdenius.

Med hansyn fill den begrénsade dgarkretsen publiceras varken
kallelse till eller protokoll frain bolagsstémman pd Willhems
webbplats, vilket ar en avvikelse fran Koden.

2. Extern revision

Bolaget ska ha légst en och hdgst tvd revisorer samt hogst tva
revisorssuppleanter. Till revisor, samt i forekommande fall revi-
sorssuppleant, ska utses auktforiserad revisor eller registreraf
revisionsbolag. De valda revisorerna granskar arsredovisning,
koncernredovisning, deldrsrapport januari-september och bok-
foring for Willhem AB (publ). Vidare granskar de styrelsens arbete
och verkstdallande direktérens férvaltning och dotterbolagens
darsredovisningar samtf avger revisionsberdttelse. Revisionen sker

2. Extern
revision

Agare

Externt regelverk

® Aktfiebolagslagen

® Arsredovisningslagen

@ Svensk kod for bolagsstyrning

® Ovriga tilldmpliga lagar och regler

Internt regelverk

Bolagsordning
Faststdallda policyer och riktlinjer
Ovriga tillampliga instruktioner

i enlighet med Aktiebolagslagen och god revisionssed i Sverige.

Vid arsstamman i maj 2024 omvaldes Ohrlings Pricewaterhouse-
Coopers AB som byrd med Helena Ehrenborg som huvudansvarig
revisor. Revisionsteamet har under dret haft Ibpande kontakt med
bolaget utéver de granskningar som genomfoérts. Styrelsen har
traffat revisorerna tva génger fér avrapportering av forvaltnings-
och bokslutsrevision. >> £F6r mer information avseende arvoden
och ersdttningar till revisorerna, se not 7.
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3. Styrelse

Styrelsen ar évergripande ansvarig for organisation och forvaltning
av Willhems verksamhet sa att dgarens mal med verksamheten
uppfylls. Det innebdr att styrelsen ansvarar for bolagets angeld-
genheter enligr den svenska aktiebolagslagen samt beslutar i frd-
gor av évergripande strategisk och ekonomisk betydelse. Dari
ingdr beslut om stdrre investeringar och avytfringar. Styrelsen
faststaller affarsplan med tillhérande ekonomisk plan och arsbok-
slut. Styrelsens arbete regleras genom en arligen faststalld arbets-
ordning. Arbetsordningen innehdller instruktioner om styrelsens
ansvarsomrdden samt instruktioner som reglerar styrelsemotena
avseende bland annat dagordning, beslutsférhet, nérvaro, proto-
koll och javsfragor. Arbetsordningen innehdller ocksd arbets-
fordelningen mellan styrelse och verkstdllande direktor. Utvarde-
ring av styrelsens arbete sker darligen med hjdlp av extern part.
Syftet med utvarderingen dar aft utveckla styrelsens arbetsformer
och effekfivitet.

Styrelsen har under 2024 genomfért nio styrelsemaéten, varav eft
konstituerande. | juni hade styrelsen ett heldagsmaéte som behand-
lade strategifrdgor. De ordinarie styrelsemotena har foljt en i sty-
relsens arbetsordning fastlagd agenda med minst foljande fasta
punkter for ordinarie styrelsemaoten:

a) genomgdng av protokoll frén senaste styrelsesammantrédet

b) rapport om bolagets verksamhet

¢) finansiell rapportering

d) rapport om viktigare beslut fattade av verkstallande direktor
sedan foregdende styrelsesammantrade

e) rapport om eventuella tvister eller forlustrisker.

Styrelseméten och ndrvaro 2024

Styrelsen har under daret faststallt dvergripande mal for bolagets
verksamhet, beslutat om stoérre investeringar, forvarv och finansie-
ringsfragor. Styrelsens och verkstallande direktoérens arbetsord-
ningar, policyer och riktlinjer for styrning av bolaget har faststallts.
Ndagra ganger per ar forldggs styrelsemaoten till ndgot av bolagets
orter. Syftet ar att skapa god kunskap om bolagets fastighets-
bestand och kunskap om specifika forutsattningar pd besokt ort.

Styrelsens arbete avseende revision och ersdttningar

Styrelsen har utsett eft revisionsutskott som bestdr av tre styrelsens
ledamoter. Revisionsutskottet bestdr av Anders Ahlberg som ér
ordférande, Fredrik Wirdenius och Johan Temse. Utskottet har haft
fyra moten under dret. Utskottets ansvarsomréaden regleras i styrel-
sens arbetsordning och innefaftar bland annat att:

o6vervaka bolagets finansiella rapportering

med avseende pda den finansiella rapporteringen évervaka
effektiviteten i bolagets interna kontroll och riskhantering

.

halla sig informerad om revisionen av érsredovisningen och
koncernredovisningen

granska och évervaka revisorns opartiskhet och sjdalvsténdighet
och da sarskilt uppmdrksamma om revisorn fillhandahdller
bolaget andra tjénster én revisionstjénster

.

bitrada vid upprattandet av forslag till drsstdmmans beslut om
revisorsval.

Willhem har inte n&igot ersattningsutskott, vilket avviker frén Kodens
grundregler. Styrelsen som helhet har kunskap och kompetens
inom olika omraden och finner det mer dndamalsenligt att hantera

Oberoende
I forhallande till bolaget | forhallande till bolagets
Invald och ledningsgrupp stérre dgare Styrelsemoten
Fredrik Wirdenius 2020 Ja Ja 9/9
Johan Temse 2019 Ja Nej 9/9
Christel Armstrong Darvik 2019 Ja Ja 9/9
Ragnhild Backman 2021 Ja Ja 9/9
Anders Ahlberg 2021 Ja Ja 9/9

ersattningsfrdgor inom det ordinarie styrelsearbetet. Styrelsen

uppfyller de krav som stdlls i aktiebolagslagen och Koden, pa

bolag dar beslut finns om aftt inte inrdtta eft sddant utskott. De

huvudsakliga uppgifter som dligger etft erséttningsutskott och som

styrelsen i Willhem ansvarar for ér att:

- bereda styrelsens beslut i fradgor om ersattningsprinciper, ersaft-
ningar och andra anstaliningsvillkor for bolagsledningen

folja och utvardera tilldmpningen av de riktlinjer for ersattningar
fill ledande befattningshavare som drsstémman enligt lag ska
fatta beslut om samt gallande ersattningsstrukturer och ersdétt-
ningsnivder i bolaget.

Willhems principer for ersattningar till ledande befattningshavare
inklusive bolagets verkstdllande direktor foljer de av regeringen den
27 februari 2020 beslutade riktlinjer, "Statens &garpolicy och riktlin-
jer for bolag med statligt égande 2020". Bolaget kan dock frangd
riktlinjerna om skal finns for detta. Willhem gér ett avsteg fran
regeringens riktlinjer dé ersattningar fill ledningsgruppen, forutom
ersattning till vd, inte redovisas pd individnivd i drsredovisningen.

Ersattning till styrelsen beslutas av arsstémman. P& arsstam-
man 2024 beslutades att ordférande ska erhdlla 650 tkriarvode
per ar och évriga ledamoter ska erhdlla 250 tkr per ar, med
undantag for styrelseledamot som ar dgarrepresentant. Utdver
ovan utgdr ersattning till ordférande respektive ledamaoter i revi-
sionsutskottet med 100 tkr respektive 50 tkr, undantag ledamot
som &r dgarrepresentant,

Ersattning till verkstallande direktér och évriga ledningsgrup-
pen bestdar enbart av fast [6n och inga rérliga ersafrtningar. For
mer information om I6éner och andra ersdttningar, se not 8.

>> FOr ndrmare presentation av styrelsens ledamdéter, se sidan 34.

4. Verkstallande direktor

Styrelsen utser verkstdllande direktér och faststdller arligen en
instruktion som reglerar arbetsférdelningen mellan styrelse och
verkstdllande direktéren. linstruktionen anges att verkstallande
direktér ansvarar for aft leda féretagets verksamhet och ansvarar
for den finansiella rapporteringen. Styrelsen har vidare utseft en
vice verkstdallande direktor for bolaget.

5. Ledningsgrupp
Verkstallande direktor tillsammans med de chefer som dr direkt

understdallda den verkstdallande direktéren bildar Willhems lednings-
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grupp. Férutom verkstdllande direktér ingick vid utgdingen av 2024
sju personer i ledningsgruppen. Dessa har ansvar for funkfionerna
fastighetsférvalining, nyproduktion, finans/transaktion/hallbarhet,
ekonomi, IT- och digitalisering, HR samt kommunikation och mark-
nad. Bolagets huvudkontor finns i Géteborg.

Ledningsgruppen sammantrdder regelbundet for att hantera
foretagsovergripande strategiska och operativa fragor. Utdver
ordinarie ledningsgruppsmaoten har ledningen haft ett antal stra-
fegimoten samt affdrsplanedagar. Férutom ldpande verksamhets
och ekonomisk uppféljining, behandlas bland annat férvaltnings-
frégor, fastighetstransaktioner, finansiering, investeringar, hallbar-
hetsfradgor och andra strategiska omraden.

Bolagets planering, styrning och uppféljning av verksamheten
foljer arsplanen for styrelsens arbete. Affarsplaneringen startar
med ledningsgruppens strategidagar under varen och avslutas
med en foretagsovergripande affarsplan for de kommande 3 dren
som beslutas av styrelsen i december. | affdrsplanen formuleras
overgripande kort och ldngsiktiga mdl inom olika omraden samt
strategier for att nd malen. Férutom den foretagsovergripande

DECEMBER

- Affarsplan

- Ekonomiska planer

- Investeringsstrategier

- Ovriga langsiktiga strategier
- Ovriga beslutsfragor

NOVEMBER

- Delarsrapport januari—september

- Resultatuppféljning Qb‘
- Finansrapport v

- Rapport férvaltningsrevision

- Ovriga beslutsfragor

SEPTEMBER

: 7
- Beslut policyer Cx
- Riskanalys

. Einonsrapporf
- Ovriga beslutsfragor

AUGUSTI

- Delarsrapport januari—juni
- Resultatuppféljning
- Ovriga beslutsfragor

affarsplanen tar respektive forvaltningsomrade fram en affarsplan
for sin ort med lokala mal och strategier. Uppfoljning av mal sker
|6pande under dret. En arlig foretagsévergripande riskanalys
genomférs dar de vasentligaste riskerna identifieras.

>> FOr presentation av Willhems ledningsgrupp, se sidan 35.

Intern kontroll av den finansiella rapporteringen

Styrelsen ansvarar, i enlighet med den svenska aktfiebolagslagen
och Koden, for den interna kontrollen i bolaget. Detta avsnitt
beskriver hur den inferna kontrollen, avseende den finansiella rap-
porteringen, fungerar. Beskrivningen innehaller inte nagra uttalan-
den med avseende pd kvaliteten pd den interna kontrollen.
Beskrivningen har heller infe granskats av bolagets revisorer

Kontrollmiljo

Styrelsen har det évergripande ansvaret for att sékerstalla god
intern kontroll och effektiv riskhantering. Styrelsen fast staller arligen
en arbetsordning for savdal styrelsen som verkstdllande direktor.
Styrelsens arbetsordning reglerar ansvar och arbetsférdelning.

FEBRUARI

- Bokslutskommuniké

- Resultatuppféljning

- Finansrapport

- Revisionsrapport

- Utvardering styrelsearbete
- Ovriga beslutsfragor

APRIL

- Ars- och hdllbarhetsredovisning

MAJ

- Delarsrapport januari—mars
- Resultatuppféljning

- Finansrapport

- Ovriga beslutsfragor

JUNI - Arsstémma och
konstituerande méte

- Langsiktiga strategier

- Uppféljning kund- och
medarbetarundersokning

- Ovriga beslutsfragor

Styrelsen har utsett eft revisionsutskott med sarskilt uppdrag att
overvaka den finansiella rapporteringen samt foretagsledningens
arbete med intern kontroll. Ersaftningsutskottet utgérs av hela
styrelsen. Bolaget har ingen valberedning fill féljd av den begrén-
sade dgarkretsen, utan nominering av styrelseledamaoter hanteras
av dgaren i samrad med styrelsens ordférande.

Styrelsens kontroll sker bland annat genom faststallande av eft
antal styrdokument:

+ Vd-instruktion

-+ Besluts- och attestordning

- Policyer

- Affars- och ekonomiskplan

Utifrain styrdokumenten ansvarar verkstallande direktéren for aft
utforma och upprdatthdlla system och processer fér att minimera
risker i verksamheten och den finansiella rapporteringen. Forutom
ovan styrdokument finns riktlinjer, uppférandekoder, delegations-
ordningar, rollbeskrivningar och andra instruktioner som reglerar
alla medarbetares ansvar och befogenheter. Standardiserade
rutiner fér styrning och rapportering finns.

Vasentliga afférsprocesser har kartlagts och dokumenterats for
att sékerstélla en god kontrollmiljé. Uthyrning, inkdp, avisering och
bokslut ar exempel pd processer som &r dokumenterade. Utveck-
ling och uppféljining av processerna gors kontinuerligt i syfte att
forbattra och effektivisera kontrollen av den finansiella rapporte-
ringen och styrningen av verksamheten.

Riskbedémning

Riskbeddmning avseende den finansiella rapporteringen hos
Willhem syftar till aft identifiera och utvérdera de mest vasentliga
risker som pdverkar den intferna kontfrollen avseende den finan-
siella rapporteringen. Riskbeddmning gors drligen som en del av
bolagets affdrs- och verksamhetsplanering och hanterar férutom
finansiella risker dven affars- och hallbarhetsrisker. >> Lds mer om
risker pa sidan 26—29.

Kritiska riskomraden for den finansiella rapporteringen ér poster
med stora inslag av uppskaftningar och bedémningar eller dér
vardena i transakfionerna ér stora eller processen mycket komplex
med behov av en stark intern kontroll. Tre vikfiga riskomraden ér
fastighetsvardering, investeringar/ projekt och finansieringsverk-
samhet.
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Fastighetsvdrdering
Varderingen av fastigheter styrs av en policy for vardering som
arligen beslutas av styrelsen. Av policyn framgdr bland annat att
bolaget ska genomféra kvartalsvisa varderingar. Vid varje drsskifte
ska hela fastighetsbestandet varderas av externa varderare.
Ovriga kvartal gérs interna varderingar, dér avstdmning med
varderingsfirmorna sker i enlighet med varderingsprocessen.
Fastighetsvardering innehdller antaganden och bedémningar
varfor avstdmning med externa varderingsfirmor fillsammans med
bolagets egna kvalificerade analyser och beddémningar ér viktigt
for att korrekt kunna redovisa fastigheternas marknadsvarden.
Utover detta utfor styrelsen kontroll av fastighetsvérdena genom en
av styrelsen utsedd ledamot som vérderingsgranskare.

Investeringar/projekt

Fér att minimera investerings och projektrisker samt séikerstdlla en
rimlig avkastning har bolaget en process for att starta projekt.
Processen kréver noggranna berdkningar och dokumentation.
Upphandlingar styrs av bolagets policy och riktlinjer for inkdp. Av
besluts och attestordning framgdr vem som har ratt att godkénna
en investering eller ett projekt beroende pd storleken pd belopp.
Stora investeringar beslutas alltid av styrelsen likasd nyproduk-
fionsprojekt.

Finansieringsverksamheten

Bolaget ar verksam i en kapitalintensiv bransch vilket medfér olika
finansiella risker. De frdmsta riskerna ar refinansierings- och rénte-
risk. All finansieringsverksamhet i bolaget styrs av en finanspolicy,
som styrelsen faststaller arligen. Rapportering av finansverksam-
heten med fillhérande compliance rapport sker pé varje styrelse-
mote under dret.

Ovriga riskomréden

Ovriga riskomraden som analyseras kontinuerligt fér att sékerstélla
effektiva kontroller ér uthyrning, inkoép, skatt, IT-miljé och boksluts-
processen. Risker i den finansiella rapporteringen diskuteras
|6pande med bolagets revisorer.

Kontrollaktiviteter
Olika typer av kontrollaktiviteter finns for att forhindra att fel upp-
star. Kontrollerna kan vara saval systemsatta som manuella och

gors bade pa foretagsévergripande nivd och pd omrdades och
processniva. Kontfroller utfors av olika roller i bolaget.

Processer och rutiner ér standardiserade och bolaget har en
tydlig ansvarsférdelning inom ekonomi och finansfunkfionen vad
gdller framtagandet av de finansiella rapporterna. Uppféljning
och analys av resultat, budget/prognos och nyckeltal gors varje
manad. Rapportering fill styrelsen sker kvartalsvis. Process-
beskrivningar och rapporteringsrutiner utvarderas och utvecklas
kontinuerligt. Den finansiella rapporteringen ar standigt foremal
for provning.

Ekonomi och finansfunkfionen har ett ansvar att vid behov anpassa
processerna och rutinerna for att séikerstalla kvaliteten i rapporte-
ringen, samt att lagar och externa krav foljs. Genom kontroller
begransas risken for vasentliga fel i den finansiella rapporteringen.

Information och kommunikation
Den finansiella informationen férmedlas genom Willhems drsredo-
visning och deldrsrapporter samt genom bland annat bolagets
webbplats. Information som l[&dmnas ska vara rak, tydlig och enkel.
En kommunikationspolicy med tillhérande riktlinjer ar framtagen
for att sékerstalla att den finansiella informationen formedlas pd&
ett korrekt satt till bolagets intressenter. Ledningen ansvarar for
aft informera berérda chefer om deras ansvar for att uppratthalla
god intern kontroll. Varje chef har sedan ansvar for aft [bpande
informera om de regler och policyer som alla medarbetare har
att forhalla sig till. Alla styrdokument finns tillgangliga pa Willhems
infranat och all nyanstalld personal genomgar etft introduktions-
program.

Uppfoljning

Willhems styrelse har det évergripande ansvaret for att uppfolj-
ningen av den inferna styrningen ar dndamalsenlig och effektiv
utifréin faststallda policyer och riktlinjer. Uppfoljining av den finan-
siella rapporteringen sker konfinuerligt genom de kontroller och
analyser som styrelse, revisionsutskott, ledning samt ekonomi och
finansfunktion utfor. Styrelsen far regelbundet rapportering om
hur bolagets arbete med intern kontroll utvecklas. Affarsplanens
straftegiska och 6vergripande operativa mal féljs upp kvartalsvis
av styrelsen. Uppfoéljning sker ocksa utifran den externa revisionen
som gors av bolagets revisorer. Revisorernas iakttagelser rappor-
teras till styrelse, ledning och 6vriga berérda medarbetare.

Revisorsyttrande om
bolagsstyrningsrapporten

Till bolagstamman i Willhem AB (publ),
org.nr 556797-1295

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det dr styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrnings-
rapporten for ar 2024 pd sidorna 30—-33 och for att den ar
upprdattad i enlighet med arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs uttalande RevU 16 Revi-
sorns granskning av bolagsstyrningsrapportfen. Detta innebdr
att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan
inriktning och en vésentligt mindre omfattning jamfért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi
anser att denna granskning ger oss tillréicklig grund for vara
uttalanden.

Uttalande

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar

i enlighet med 6 kap. 6§ andra stycket punkterna 2—6 ars-
redovisningslagen samt 7 kap. 31§ andra stycket sammal lag ar
férenliga med arsredovisningen och koncernredovisningen samf
ar i dverensstdmmelse med drsredovisningslagen.

Goteborg den 10 april 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

Isa Schulman
Auktoriserad revisor
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Styrelse

Fredrik Wirdenius
Ordférande

Styrelseuppdrag, rédgivande
konsult.

Fodd 1961.

Utbildning Civilingenjor, KTH
Stockholm 1986.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Scandic Hotels
Group AB, AxFast AB, Urban
Escape AB och Stiftelsen Nobel
Center. Styrelseordférande i
Fredrik Wirdenius AB.

Tidigare erfarenhet (urval)
Vd i Vasakronan AB och olika
chefsbefattningar inom
Skanska-koncernen.

Johan Temse
Ledamot

Chef Alternativa Investeringar
Forsta AP-fonden.

F6dd 1973.

Utbildning Civilingenjér, KTH
Stockholm 1998.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseledamot Polhem Infra,
Urbanea, First Australia
Farmland.

Tidigare erfarenhet (urval)
Aberdeen Asset Management,
Standard & Poor’s och DTZ.

Christel Armstrong Darvik
Ledamot

Styrelseuppdrag, radgivning.
Fodd 1953.

Utbildning Civilingenjér, CTH
Goteborg 1977.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseordférande Stiftelsen
Chalmers Tekniska Hogskola,
Vice ordférande Stiftelsen
Svenska Mdssan Gothia Towers,
Vice ordférande Chalmersfas-
tigheter AB, Sjorédddningssall-
skapet.

Tidigare erfarenhet (urval)

Koncernchef Stena Fastigheter
AB, vd Fastighets AB Tornet.

Ragnhild Backman
Ledamot

Vd Backmans Fastighets-
ufveckling AB.

F6dd 1963
Utbildning Civilingenjoér, KTH
Stockholm 1986.

Ovriga styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Di6s

Fastigheter AB, AB OviksHem,
FastighetsGgarna Sverige AB.

Styrelseordférande i Almi
Foretagspartner Mitt AB, Eco
Development AB.

Tidigare erfarenhet (urval)
Foérvaltningschef Piren AB.

Anders Ahlberg
Ledamot

Styrelseuppdrag, rédgivande
konsult.

F6dd 1957

Utbildning Civilingenjor, KTH
Stockholm 1981.

Ovriga styrelseuppdrag
Inga évriga uppdrag.
Tidigare erfarenhet (urval)
Senior Investment Manager
Vasakronan AB, tf. CIO
Vasakronan AB, vd Catella
Fastighetsekonomi AB, vd VM
Fastighetsekonomer AB.

Revisorer

Helena Ehrenborg

PwC

Fodd 1965

Urval av 6vriga uppdrag
Akademiska Hus AB, Spe-
cialfastigheter Sverige AB,
Bonnier Fastigheter AB.

Isa Schuman

PwC

Fédd 1987

Urval av évriga uppdrag
Fastighets AB Balder, Plat-
zer Fastigheter AB, Sigillet

Fastighets AB, Arands AB,

Alecta Fastigheter AB
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Koncernledning

Mariette Hilmersson
vd

Fodd 1971.

Utbildning Jur. kand.
Handelshégskolan Géteborgs
Universitet 1998.

Tidigare erfarenhet (urval)
Vd Castellum Region Vdst
vd Foérvaltnings AB Framtiden.

Styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Akademiska
Hus och Tyréns AB.

Peter Malmén
Finansdirektér och vice vd

Fodd 1971.

Utbildning Civilekonom,
Handelshégskolan
Goteborgs Universitet 2002,
Civilingenjér, Chalmers
Tekniska Hogskola1995.

Tidigare erfarenhet (urval)
Transaktionschef Stena Fastig-
heter AB, Analyschef Géteborg
& Malmé Newsec Analys AB,
Controller och tf. Ekonomichef
Styrud AB, Projektledare Sweco
Projektledning AB.

Heidi Bladh
Ekonomidirektor

F6dd 1972.

Utbildning MBA, Handelshog-
skolan Géteborgs Universitet
2002.

Tidigare erfarenhet (urval)
Redovisningschef Fastighets AB
Balder, Redovisningschef Din
Bostad i Sverige AB.

Camilla Klint
Chef Fastighet och Férvaltning

F6dd 1972

Utbildning Féretagsekonomi &
Ekonomisk historia Stockholms
Universitet 2001-2002, Offent-
liga spelregler & Fastighetsut-
veckling, Fastighetsvdrdering &
Analys, KTH 2016-2017

Tidigare erfarenhet (urval)

Director Asset Managment
Atrium Ljungberg AB, Region-
chef Atrium Ljungberg AB,
Affarsutvecklingschef Fastighet
Addici AB, Marknads- och for-
saljningschef Fabege.

Anna Mellqvist
IT- och digitaliseringschef

F6dd 1979.

Utbildning BSc Systemveten-
skap, Hogskolan Trollh&ttan/
Uddevalla 2001.

Tidigare erfarenhet (urval)
Head of ERP Swedish Match AB,
Head of Business Relationship
Management Stena Rederi AB,
Head of Development ICA
Sverige AB.

Gunilla Wikholm
HR-chef

F6dd 1972

Utbildning Personalvetare, fil-
kand pedagogik, Karlstad
Universitet 1997

Tidigare erfarenhet (urval)
Head of People Experience
Evolabel AB, Head of People
Experience Castellum Vdst,
Mitt samt Oresund, HR Manager
Toyota Material Handling
Logistic Solutions, HR Specialist
AB Lindex.
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Forslag till vinstdisposition 37
Koncernens rakningar 38 Till arsstétmmans férfogande star féljande medel
Koncernens noter 44 Overkursfond 1833502 550
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Koncernens rapport dver totalresultatet

Belopp i Mkr Not 2024 2023
Hyresintakter 4,5 3015 2860
Driftkostnader —722 —683
Reparationer och underhall —104 —-88
Fastighetsadministration —180 =175
Fastighetsskatt —54 -53
Summa fastighetskostnader 4,6,7,8 -1060 —-999
Driftnetto 1955 1861
Cenfral administration 7,8 -104 -103
Ovriga rérelsekostnader =] =l
Rorelseresultat 1850 1757
Rdanteintékter 68 100
Rantekostnader 9 —833 —-809
Tomtrattsavgald 9 —17 —16
Valutakursomrakning 9 32 n4
Ovriga finansiella poster 9 -83 -103
Summa finansiella poster —833 -714
Férvaltningsresultat 1017 1043
Vardeférandring forvaliningsfastigheter, orealiserade n —416 —-5227
Vardeférandring finansiella instrument 15 25 —1n4
Summa vdrdeférandring -4 —-6341
Resultat fore skatt 576 —-5298
Skatt pd drets resultat 10 —262 989
Arets resultat 314 —-4309

Arets resultat dverensstémmer med totalresultatet fér koncernen.
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Kommentarer till koncernens rapport éver totalresultatet

Hyresintakter

Koncernens hyresintdkter uppgick till 3 015 Mkr (2 860), vilket mot-
svarar en 6kning med 5,4 procent jamfort med foregdende ar. |
jamforbart fastighetsbestand uppgick dkningen till 3,8 procent.
Okningen beror pad de arliga hyreshéjningarna och de hyres-
hojande investeringar som goérs i fastigheterna. Av de totala hyres-
intakterna avser 2 740 Mkr (2 593) bostdder, vilket motsvarar

91 procent. Ovriga intékter férdelar sig pa lokaler 163 Mkr (160),
parkering 80 Mkr (72) samt 6vrigt 32 Mkr (35). Den ekonomiska
uthyrningsgraden for bostéder uppgick till 97,5 procent (98,5) och
for det tofala bestandet fill 96,9 procent (97,9).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till =1 060 Mkr (—=999), vilket &r en
okning med 6,1 procent jamfort med foregdende ar. Rensat for
effekter fran kdpta och salda fastigheter har fastighetskostnaderna
okat med 48 Mkr.

Driftkostnaderna har ékat med 39 Mkr till =722 Mkr (—683). Det
beror framst pd hoga vatten- och vérmekostnader, vilka har dkat
med 25 Mkr. Féregdende ar erhdlls eft elstdd pd 20 Mkr vilket
medfort att elkostnader ér 16 Mkr hogre i ar.

Reparationer och underhdll uppgick till =104 Mkr (—88) vilket &r
16 Mkr hogre én foregdende ar. Fastighetsadministrationen har
6kat med 5 Mkr till =180 Mkr (—175). Fastighetsskatten ér1 Mkr
hogre vilket till storsta del beror pa hojd fastighetsavgift for
bostadsldgenheter.

Driftnetto

Driftnettot 6kade med 94 Mkr till 1955 Mkr jamfort med 1861 Mkr
foregdende ar, en dkning med 5,1 procent. Okningen i jamférbart
fastighetsbestand var 3,2 procent. Okningen beror frémst p& hégre
hyresintékter. Arets dverskottsgrad uppgick till 64,8 procent (65,1).

Central administration
Kostnaden for central administration uppgick under dref till
104 Mkr (=103), en 6kning med 1 Mkr.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet uppgick till 1850 Mkr (1757). Okningen beror
fraémst pd 6kade hyresintakter.

Finansnetto
Ranteintékterna uppgick till 68 Mkr (100), minskningen beror framst
pd sankta inlédningsréntor. Rantekostnaderna uppgick fill =833 Mkr
(=809). Okningen av rantekostnaderna beror pd att laGneréntan
varit hégre under daret. Den genomsnittliga Idnerdntan pd balans-
dagen uppgick fill 2,5 procent (2,6). Rantetéckningsgraden uppgick
fill 2,2 gdnger (2,2).

Kostnader for tomtrattsavgdlder uppgick fill =17 Mkr (=16). Valuta-
kursomrdakningen avser de norska obligationerna vilka uppgick fill
32 Mkr (114).

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet uppgick fill 1 017 Mkr (1 043) en minskning
med 26 Mkr vilket beror pd ett hogre finansnefto i dr.

Vdardeférandringar

Orealiserade vardeférandringar pd fastigheter uppgick fill =416
Mkr (=5 227), vilket motsvarar en vardeférandring pd —0,7 procent
(—8,5). Arets vardeforandring pd fastigheter ar framst hanforlig till
marknadens hojda direktavkastningskrav, samtidigt som forbdtt-
rade kassafloden, bland annat till foljd av hogre hyror, motverkade
de forandrade direktavkastningskraven. Det genomsnittliga, vik-
fade direktavkastningskravet vid drets slut uppgick till 4,1 procent
(3.9). Den totala vardeforandringen, inklusive realiserad vardefor-
andring, uppgick till —=0,7 procent (—8,5).

Vardeférandringen pd finansiella instrument uppgick fill =25 Mkr
(=1M4) och beror pd en forandringar av marknadsrantorna under
aret. Under dret fortidsldstes réntederivat till eft nominellt varde
om 1525 Mkr, samtidigt som nya réntederivat ingicks med Iangre
|6ptider. Den realiserade vardeféréndringen uppgick fill 29 Mkr (23).
De finansiella instrumenten avser till stérsta del réintederivat, men
aven valutaderivat hanforligt fill obligationer i NOK samt elderivat.

Skatt
Aktuell och uppskjuten skatt har berdknats utifrdin en skattesats
om 20,6 procent (20,6).

Arets totala skattekostnad uppgick till =262 Mkr (989), varav
uppskjuten skatt uppgick till =247 Mkr (989) och aktuell skatt —15
Mkr (O). Den uppskjutna skatten ar framst hanforligt till drets orea-
liserade vardeférandring pd fastigheter och finansiella instrument
samt évriga tempordra skillnader pad forvaltningsfastigheter.

Ranteavdragsbegrdnsningen har medfort att 595 Mkr (629) av
réntekostnaderna ej ar avdragsgilla.

Arets resultat

Koncernens resultat efter skatt uppgick fill 314 Mkr (—4 309).
Okningen beror till stérsta del pd drets vardenedgdng pd fastig-
heterna som infe blev lika stor i jamférelse med foregdende ar
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Koncernens rapport éver finansiell stallning

Belopp i Mkr Not  2024-12-31 2023-12-31 Belopp i Mkr Not  2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER

Anldaggningstillgéngar Eget kapital hanférligt till aktiedgarna i moderbolag

Forvaltningsfastigheter 4,119 57766 56 497 Aktiekapital 17 770 770

Nyttjanderdtter, tomtrafter 2 554 510 Ovrigt tillskjutet kapital 1834 1834

Pagdende immateriella tillgdngar 70 12 Balanserade vinstmedel och drets resultat 21574 19 661

Inventarier 13 5 7 Summa eget kapital 24178 22265

Derivatinstrument 14,15,16 582 679

Langfristiga fordringar — 103 Langfristiga skulder

Summa anldggningstillgangar 58 977 57 808 Rantebdrande finansiella skulder 14,16,19 22 422 19 505
Avsattningar for uppskjuten skatteskuld 10 4977 4730

Omsattningstillgangar Skuld nyttjanderdtter, fomtrafter 12 554 510

Lager 24 27 Derivatinstrument 14,15,16 246 290

Kundfordringar 16 8 13 Summa langfristiga skulder 28199 25035

Derivatinstrument 14,15,16 5 5

Ovriga fordringar 16 204 224 Kortfristiga skulder

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 93 Rantebdrande finansiella skulder 14,16,19 8 610 12 495

Likvida medel 16 2347 2313 Derivatinstrument 14,15,16 12 n

Summa omséattningstillgangar 2698 2675 Leverantdrsskulder 94 152

Summa tillgédngar 61675 60483 Ovriga kortfristiga skulder 108 34
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 474 491
Summa kortfristiga skulder 9298 13183
Summa eget kapital och skulder 61675 60483
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Kommentarer till koncernens rapport éver finansiell stéllning

Forvaltningsfastigheter

Willhem égde vid drsskiftet 557 fastigheter (552) vilka ér redovisade
fill ett beddmt marknadsvarde om 57 766 Mkr (56 497). Vid darsskif-
ftet varderades fastighetsbestadndet externt. Under aret har investe-
ringar i befintliga fastigheter gjorts med 444 Mkr (985) och 365 Mkr
(620) i nyproduktion. Investeringarna i befintliga fastigheter forde-
lar sig p& Willhemlyft 112 Mkr (293), planerat underhall 201 Mkr (380)
och fastighetsutveckling 131 Mkr (312). Projekt inom fastighetsut-
veckling avser frémst olika typer av energibesparingsprojekt.

Under aret har tva fastigheter med 232 nyproducerade Idgen-
heter i Stockholm férvéarvats. Avtalat fastighetsvarde uppgick fill
618 Mkr. Ett tidigare avtalat forvarv av en fastighet i Malmo har fill-
frétts. DAr byggs 250 ldgenheter, planerad inflyttning ar 2026/2027.
Utéver det har dven slutregleringar av tidigare forvarv skett varfoér
periodensnettobelopp av forvarv uppgick till 876 Mkr (233).

Under aret har tre nyproduktionsprojekt fardigstallts med totalt
360 ladgenheter, varav 128 i egen regi. Pa bokslutsdagen fanns fotalt
469 lagenheter under produktion varav 219 ldgenheter produceras
pd egen mark i bestandet.

Nyttjanderatter — tomtratter

Willhem vérderar sina nyttjanderdtfter som en tillgding med motsva-
rande skuld. Willhem har ett antal fomfrattsavtal som redovisas
som nyttjanderdtter. Per bokslutsdagen uppgick vardet av dessa
till 554 Mkr (510).

Pagdende immateriella tillgdngar

Willhem har under aret arbetat med att etablera en ny systemmiljé
for Willhems processer inom ekonomi, kund och fastighet. Systemet
kommer att implementeras under férsta kvartalet 2025. Nedlagda
utgifter for den nya systemmiljon uppgick per bokslutsdagen till 70
Mkr (12).

Likvida medel

Likvida medel uppgick vid drets utgang till 2 347 Mkr (2 313). Utéver
likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsdtaganden och
kreditfaciliteter om totalt 15 800 Mkr (18 600).

Rantebdrande skulder och derivat

Koncernens skulder till kreditinstitut, utgivna certifikat och obliga-
fioner var vid drsskiftet totalt 31 032 Mkr (32 000). Beldningsgraden
uppgick till 49,7 procent (52,5). Finansiering via kapitalmarknaden
med obligationer och certifikat, star for 65,0 procent (65,4) av
finansieringen. Willhem har under daret emitterat gréna obligationer
om fotalt 5 270 Mkr, pd bokslutsdagen uppgick finansiering via
gréona obligationer till 9 590 Mkr (7 032).

Den genomsnittliga I&dnerdntan uppgick pd balansdagen fill 2,5
procent (2,6). Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick fill
3,6 dr (3,5) och andelen rantebindningsférfall kommande 12 ména-
der uppgick till 29,4 procent (27,8).

Kapitalbindningstiden var 2,4 ar (2,2) och om hénsyn tas fill [dne-
|6ften uppgick den justerade kapitalbindningstiden till 3,3 ar (3,7).

Rantetdckningsgraden uppgick fill 2,2 génger (2,2). Willhems
finansiella mal &r att den ska vara stérre én 2,0 gdnger.

Koncernens derivatinstrument redovisas till ett marknadsvérde
nefto om 329 Mkr (383), varav 587 Mkr redovisas som en fillgang
och —258 Mkr som en skuld. Merparten av koncernens derivat-
instrument avser rdnte- och valutaderivat, vilka redovisas fill eft
vérde om 341 Mkr (382). Ovriga derivat avser elderivat som hade ett
marknadsvarde vid darsskiftet om =12 Mkr (1).

Avsattning fér uppskjuten skatt

I balansrékningen redovisas en uppskjuten skatteskuld netto om

4 977 Mkr (4 730), vilken &r berdknad till 20,6 procent av fempordra

skillnader mellan skattemdssiga varden och bokférda vérden.
Uppskjutna skatteskulder i koncernen avser framst skillnader

mellan fastigheternas redovisade och skattemdssiga varden.

Uppskjuten skattefordran ér hanférlig fill underskottsavdrag som

beddms mojliga att utnyttja mot framtida skattemdssiga dverskoftt.

Pd& balansdagen nyttjades koncernens alla underskott mot skatte-

mdassiga éverskott.

Fordandring redovisat varde férvaltningsfastigheter

Belopp i Mkr 2024 2023
Marknadsvdrde vid drets bérjan 56 497 59 886
Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 876 233
Investeringar i befintliga fastigheter 444 985
Nyproduktion 365 620
Orealiserade véardeférandringar —416 —-5227
Forsaljiningar - -
Marknadsvdarde vid drets slut 57766 56 497
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Koncernens rapport éver forandring av eget kapital

Hanforligt moderbolagets aktiedgare

Ovrigt tillskjutet Balanserat Summa
Belopp i Mkr Aktiekapital kapital resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 770 3084 21720 25574
Resultatdisposition -1250 1250 -
Ovillkorat akfiedgartillskott 1000 1000
Arets resultat / Totalresultat -4 309 -4 309
Utgdende eget kapital 2023-12-31 770 1834 19 661 22265
Ingdende eget kapital 2024-01-01 770 1834 19 661 22265
Ovillkorat akfiedgartillskott 1600 1600
Arets resultat / Totalresultat 314 314
Utgdende eget kapital 2024-12-31 770 1834 21575 24178

Eget kapital

Eget kapital uppgick fill 24 1778 Mkr (22 265).
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Koncernens rapport éver kassafléden

Belopp i Mkr Not 2024 2023
Lépande verksamhet

Rorelseresultat 1850 1757
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet 21 —12 20
Betald rénta —-905 —-907
Erhallen rénta 68 100
Betalda inkomstskatter -15 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére foréndring 986 970
av rorelsekapital

Okning (=) / minskning (+) av rérelsefordringar 8 -105
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder —38 -70
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 956 795
Investeringsverksamhet

Investeringar i befintliga fastigheter —-809 —1605
Forvarv av forvaltningsfastigheter —-302 =173
Lager 3 27
Investeringar i 6vrigt, netto —-59 el
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1167 -1816
Finansieringsverksamhet 22

Uppldning 12 570 14119
Amortering av skulder —14 057 —16 255
Loésen av derivaf 29 23
Erhallet aktiedgartillskott 1600 1000
Langfristiga fordringar 103 -17
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 245 -1130
Arets kassafléde 34 —-2151
Likvida medel vid drets béorjan 2313 4464
Likvida medel vid drets slut 2347 2313

Kommentarer koncernens kassaflédesanalys

Kassaflodet fran den ldpande verksamheten uppgick till 956 Mkr (795). Investeringar i fastigheter upp-
gick fill =809 Mkr (=1 605).

Arets bruttoinvestering avseende forvary av fastigheter uppgick fill =798 Mkr (— 243) och avdrag for
latent skatt uppgick till 6 Mkr (=1). De befintliga lanen i férvarvade fastigheter pd 551 Mkr (55) har 16sts.
I perioden utbetalda forvarvskostnader uppgick fill =6 Mkr (1), samt en skuld fill séljare p& —53 Mkr (-)
har uppstatt, varfér —302 Mkr (—173) har haft direkt likviditetspaverkan pd kassaflddet.

Under dret har 12 570 Mkr (14 119) uppldanats i nya ldn och =14 057 Mkr (=16 255) har amorterats.
Erhdllet aktiedgartillskott uppgick till 1 600 Mkr (1 000).

Koncernens likvida medel den 31 december 2024 uppgick fill 2 347 Mkr (2 313). Utdver likvida medel
har Willhem outnyttjade teckningsataganden och kreditfaciliteter om sammanlagt 15 800 Mkr (18 600).
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Noter och kommentarer till koncernredovisningen

Not 1 Féretagsinformation

Willhemkoncernen utgérs av moderbolaget Willhem AB (publ),
organisationsnummer 556797-1295 och dess dotterbolag. Moder-
bolaget ar ett akfiebolag med sdte i Stockholm, Sverige. Huvud-
kontorets postadress ar Box 53137, 400 15 Goteborg.

Koncernens huvudsakliga verksamhet ar att dga, forvalta och
utveckla bostadsfastigheter. De finansiella rapporterna avser
Willhem AB (publ) och har godkdnts av styrelsen for offentlig-
goérande vid styrelsesammantréadet den 10 april 2025 och kommer
aft léggas fram for antagande pd drsstémman den 13 maj 2025.

Not 2 Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Willhem AB (publ) och dess dotterbolag
ar upprattad i enlighet med International Financial Reporting Stan-
dards, IFRS, utgivna av International Accounting Standards Board,
IASB, séddana de antagits av Europeiska Unionen, EU, per den 31
december 2024. Denna darsredovisning ér upprattad i enlighet
med IAS 1 Utformning av finansiella rapporter samt i enlighet med
arsredovisningslagen. Vidare har RFR 1 Kompletterande redovis-
ningsregler fér koncerner filldmpats, utgiven av Radet for finansiell
rapportfering.

Moderbolaget tillédmpar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges under avsnittet Moderbolagets
redovisningsprinciper. Moderbolaget tilldmpar arsredovisnings-
lagen och RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De avvikelser
som férekommer beror p& begrdansningar i mojligheterna aftt till-
ldmpa IFRS i moderbolaget fill foljd av drsredovisningslagen.

o

Sd har laser du redovisningsprinciperna
Redovisningsprinciperna beskrivs i anslutning fill varje not i syfte
aft ge en 6kad forstdelse av respektive redovisningsomrade.
Willhem fokuserar p& att beskriva de redovisningsval som koncer-
nen har gjort inom ramen for gallande IFRS-princip och undviker
aft upprepa paragraftext i sig, om det infe anses vara vésentligt for
férstéelse av notens innehaill.

Se tabell pd ndsta sida for hanvisning till i vilken not respektive
redovisningsprincip dterfinns samt tilldmplig IFRS-standard som
anses ha en vasentlig paverkan.

o

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och samtliga dotter-
bolag, dar moderbolaget, direkt eller indirekt har mer én 50 procent
av rosterna eller pd annat satt har ett bestémmande inflytande.
Alla bolag i koncernen ar heléigda och vare sig intresseféretag
eller joint venture férekommer. Koncernredovisningen ar upprattad

i enlighet med forvarvsmetoden och samtliga dotterbolag, i vilka
bestéimmande inflytande innehas, konsolideras frén och med det
datum inflytandet erholls. Besttmmande inflytande innebdr att kon-
cernen dar exponerad for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt

engagemang och kan paverka avkastningen med hjalp av sitt infly-
tande éver bolaget. Eget kapital som fanns i dotterbolagen vid for-
vdarvstidpunkten, elimineras i sin helhet. | koncernens egna kapital
ingdr endast den del av dotterbolagets egna kapital som infj@nats
efter forvarvet. Under dret forvarvade eller avyttrade bolags resul-
tat inkluderas i koncernredovisningen med belopp avseende inne-
havstiden. | samband med forvarvet upprattas en forvarvsanalys
som faststaller anskaffningsvardet for andelarna samt det verkliga
vardet av forvarvade tillgdngar samt dvertagna skulder och even-
tualforpliktelser.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealise-
rade vinster och forluster pd transaktioner mellan koncernforetag
elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterbolag har i fére-
kommande fall dndrats fér att garantera en konsekvent tilldmpning
av koncernens principer.

Forvaltningsfastigheter, nyttjanderdtter samt derivatinstrument ér
varderade fill verkliga vérden, évriga tillgdngar och skulder ar
varderade fill historiska anskaffningsvérden. Bruttoredovisning
tillédmpas genomgdende avseende redovisning av tillgdngar och
skulder, forutom i de fall dar bade en fordran och en skuld existerar
gentemot samma motfpart och dessa pd legala grunder ar kvitt-
ningsbara samt att avsikten ér att géra detta. Bruttoredovisning
tilldmpas ocksd avseende intdkter och kostnader om inget annat
anges.

Rapporteringsvaluta och avrundningsdifferenser

Koncernens rapporteringsvaluta ér SEK, vilkken ér moderbolagets
funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla siffrori
miljoner kronor (Mkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende
rakenskapsar. Noter redovisas i heltal eller med en decimal, varfér
avrundningsdifferenser kan forekomma.

Utlandsk valuta

Transaktioner i utléndsk valuta omréknas fill svenska kronor med
aktuell valutakurs. Monetdra tillgdngar och skulder i utléndsk
valuta omrdaknas till balansdagens kurs, varvid realiserade och
orealiserade valutakursdifferenser redovisas bland 6évriga finan-
siella poster i resultatrékningen.
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eller forfalla till betalning inom tolv ménader efter balansdagen.

vasentlig omfaftning.

Not 3 Bedémningar och uppskattningar

For aft uppratta koncernredovisning i enlighet med IFRS och god
redovisningssed krdvs att eft antal uppskattningar och antagan-
den gors, vilka kan pdaverka det redovisade vérdet av intdkter,
kostnader, tillgéingar och skulder. De uppskattningar och antagan-
den som gérs baseras pd historisk erfarenhet och férvantningar
om framtida handelser. Verkligt utfall kan skilja sig frén tidigare
gjorda uppskattningar och antaganden. Andringar av uppskatt-
ningar redovisas i den period éndringen gérs om andringen

Redovisningsprinci Not |IFRS-standard : ; ) )

MR i SIeIng 2 endast paverkat denna period, eller i den period dndringen gors
Segment 4 Segmentsrapportering IFRS & om den paverkar bade aktuell period och framtida perioder.
Intékier 5 Intakier IFRS 15 De omroden vilka Willhem hor\denhﬁero.’r som ar av s’rqr be.Ty—

: : delse beskrivs nedan. De presenteras ytterligare i anslutning fill
Leasing 6 Leasingavtal IFRS16 den not de beddms kunna paverka.

Ersattning fill anstéllda 8 Anstdllda och personalkostnader IAS19
Skatt 10 Skatt IAS12 Kalla fill bedémningar Not
Forvaltningsfastigheter 1 Forvaltningsfastigheter IAS 40 Forvaltningsfastigheter 1 Forvaliningsfastigheter
12 Nyttjanderdtter, tomfrétter Klassificering av forvérv 11 Foérvaltningsfastigheter
Materiella anladggningstillgadngar 13 Materiella anlédggningstillgéngar IAS 16 10 Andelar i dofterbolag (moderbolaget)
Finansiella instrument 14 Finansiella risker och finanspolicy IFRS 7, IFRS 9, IFRS 13 Uppskjuten skatt 10 Skatt
15 Derivatinstrument
16 Finansiella tillgdngar och skulder
Transaktioner med narstaende 20 Transakfioner med ndrstdende IAS 24
Kassaflédesanalys 21 Kassaflode IAS 7
Immateriella tillgangar MB10 Immateriella fillgadngar IAS 38

e Principer e Risker o Beddmningar

Policy och riktlinjer
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Not 4 Segmentsrapportering

Willhems rérelsesegment utgérs av regionerna Syd, Vast och Ost.
Segmenten dr identifierade efter geografiska verksamhetsomraden
och ar konsekvent med den interna uppféljningen och rapporte-
ringen som l&édmnas till den hogste verkstallande beslutsfattaren,
Willhems verkstallande direktor. Ledningen féljer upp rorelseseg-

menten pd driffneftoresultatet, dvriga resultatposter foljs upp pd
koncernnivad. Férvaltningsfastigheter analyseras pd respektive
segment, évriga tillgangar, eget kapital och skulder gdr inte att pa
ett relevant satt fordela pd segmenten och anses darfér vara kon-
cerngemensamma.

2024

Region Syd utgoérs av Halmstad, Helsingborg, Jonképing och
Malmo. Region Vast utgors av Bords, Goéteborg, Skévde och Troll-
hattan. Region Ost utgérs av Karlstad, Linképing, Mdalardalen och
Stockholm.

2023

Region Syd Region Vést Region Ost  Oférdelade poster Koncern

Region Syd RegionVast Region Ost  Oférdelade poster Koncern

Hyresintakter 897 895 1223 - 3015 859 848 1153 - 2860
Driftkostnader —192 —238 —292 — —722 —187 —224 —272 — —683
Reparation och underhall -33 -32 -39 —104 =31 -29 -28 - -88
Fastighetsadministration -50 -6l —69 — —180 -50 —-60 —65 - —175
Fastighetsskatt —17 —17 -20 - —54 —16 —17 -20 - -53
Driftnetto 605 547 803 1955 575 518 768 - 1861
Central administration -29 -33 —42 -104 -29 -33 —41 - -103
Ovriga rérelsekostnader - - - -1 = = = = = =
Rorelseresultat 576 514 761 -1 1850 546 485 727 -1 1757
Finansnetfto - — — —833 —833 — — — —714 —714
Forvaltningsresultat 576 514 761 -834 1017 546 485 727 -715 1043
Vardeférandring forvaliningsfastigheter, orealiserad -218 —67 —131 — -416 -1757 -1536 -1934 - —-5227
Vé&rdeférandring finansiella instrument — — — =25 =25 — — = =114 =114
Resultat fore skatt 358 447 630 —859 576 —-121 —-1051 -1207 -1829 -5298
Skatt — — — —262 —262 — — — Q89 Q89
Arets resultat 358 447 630 -1121 314 -121 —-1051 -1207 -840 —-4309
Forvaltningsfastigheter” 17 987 15894 23885 — 57766 17 822 15720 22955 — 56 497
Tomtratter 32 131 391 — 554 32 127 351 — 510
Ovriga tillgangar - - - 3355 3355 - — — 3476 3476
Summa tillgangar 18 019 16 025 24276 3355 61675 17 854 15 847 23306 3476 60 483
Eget kapital 24178 24178 — — — 22 265 22265
Skulder till kreditinstitut - - - 31032 31032 - - - 32000 32000
Ovriga skulder - - - 6 465 6 465 - - - 6218 6218
Summa skulder (o] (o] (o] 61675 61675 (o] (] o 60483 60483
‘varav

Investeringar 249 241 319 809 340 426 839 — 1605

Forvarv 134 — 742 876 1 234 -2 - 233

Forsaljningar

46



WILLHEM | ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2024

Inledning

Affarsmodell & Fastigheter
Strategi & styrning
Bolagsstyrning

Finansiell rapportering

Forslag till vinstdisposition 37
Koncernens rakningar 38
Koncernens noter 44
Moderbolagets rékningar 61
Moderbolagets noter 64
Revisionsberdaftelse 70
Nyckeltal och definitioner 73
Hallbarhet

Ovrig information

Not 5 Intakter

(S

Redovisningsprinciper

Willhems redovisade infakter utgérs i all vésentlighet av hyresin-
ftakter. Intakter redovisas dd det ar troligt att ekonomiska férdelar
kommer koncernen tillgodo och att intékterna kan faststdllas pd
ett tillforlitligt satt. Intékterna redovisas exklusive mervardesskatt.

Hyresintakter

Hyreskontrakt hanforliga till Willhems forvaltningsfastigheter ér
aft befrakta som operationella leasingavtal. Intékterna innefattar
det verkliga vardet av vad som kommer att erhdllas i koncernens
l6pande verksamhet. | hyresintdkterna ingdr filldgg sdsom fakfu-
rerad fastighetsskatt, bredband, vatten- och varmekostnad.
Hyresintékterna nettoredovisas med avdrag for vakanshyra,
rabatter samt kundforluster. Hyresintékter och rabatter periodise-
ras i enlighet med hyresavtal och redovisas i den period som
uthyrningen avser. Férskottsbetalade hyror redovisas som férut-
betalda hyresintdkter.

4]

Risker avseende intakter

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning och omflyttning,
vilket kan ge kostnader for vakanser och paverka intékterna.

Cirka 91 procent av bolagets fofala intékter avser bostéder med
l&ig vakans. Bostaderna aterfinns pa tillvéxtorter i Sverige med hog
efterfrégan pd boende, vilket ar positivt ur riskhénseende.

Geografisk fordelning 2024 2023
Region Syd

Halmstad 281 270
Helsingborg 290 277
Jonkoping 13 107
Malmo 213 205
Summa 897 859
Region Vdst

Bords 326 324
Goteborg 404 382
Skovde 77 72
Trollhaftan 88 70
Summa 895 848
Region Ost

Karlstad 254 237
Linkdping 351 347
Malardalen 166 159
Stockholm 452 410
Summa 1223 1153
Summa totalt 3015 2860
Fordelning kategori

Bostad 2740 2593
Lokal 163 160
Parkering 80 72
Ovrigt 32 35
Summa 3015 2860

Not 6 Leasingavtal

(S

Redovisningsprinciper

Willhem som leasegivare

Leasingavtal dari allt vésentligt alla risker och formaner forknip-
pade med égandet faller pd leasegivaren klassificeras som opera-
tionella leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga
till Willhems forvaltningsfastigheter dr, sett ur eft redovisningsper-
spekftiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Merparten av
Willhems fastigheter bestar av bostdder, knappt 93 procent av den
fotala arean utgdrs av bostéder.

Bostadskontrakten har en uppsdgningstid om 3 manader vilket
gor aft hyresintdkterna till storsta del bestar av korta avtal. Bland
lokalkontrakten har merparten en kontraktstid upp till 3 ar, endast
en mindre andel av lokalkontrakten har léngre kontraktstid. Las
vidare under not 5 Intékter hur dessa redovisas.

Willhem som leasetagare

Leasingavtalen redovisas som finansiella avtal. | balansréakningen
redovisas de som en nyttjanderdttstillgdng samt skuld for nyttjan-
derafter. | resultatrakningen redovisas en réntekostnad avseende
den finansiella leasingskulden istallet for [6pande kostnadsféring
av erlagda leasingavgifter.

Willhem har 57 tomtrdtter vilka redovisas som en nyttjanderdtts-
fillgdng samt skuld for nyttjanderdtter. Tomtratterna beddéms ha
eviga kontfrakt och redovisas till verkliga varden. Rénta som anvants
for att berdkna det verkliga vardet ér avgdldsrantan. | de fall
avgdldsrantan inte ar kand har en rénta pd 3,0 procent anvants
vilket motsvarar snittranta pd tomtrafrterna med kdnd ranta.

Nyttjanderdtterna klassificeras som langfristiga dd tomtratts-
avtalen @reviga.

Den arliga tomtfraftsavgdlden redovisas som en rdntekostnad.
Nd&gon avskrivning redovisas ej dd den leasade tillgdngen avser
mark. Ovriga leasingavtal sésom bilar, lokaler och kontors-
utrustning ar antingen korttidsleasingavtal eller beddéms ej vara
vasentliga.
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(forts.) Not 6 Leasingavtal

2024-12-31 2023-12-31

Avtalade Kontrakfs- Andelav  Kontfrakts- Andel av
hyresintékter varde vardet varde vardet
Bostader 699 60% 687 61%
Parkering 20 2% 31 3%
Kommersiella
lokaler:
Inom1ar 148 13% 139 12%
1-5ar 240 21% 227 20%
>54r 51 4% 39 3%

1158 100% 1123 100%
Redovisade belopp i resultatrékningen 2024 2023
Réntekostnader — Tomtrattsavgald =17 —16
Fastighetskostnader — Leasingbilar -8 -6
Fastighetskostnader — Konforslokaler el -10
Fastighetskostnader — Kontorsutrustning —4 —4
Summa -40 =36

Det totala kassaflodet gdllande leasingavtal under aret var 40 Mkr
(36).

Not 7 Kostnader férdelade pé kostnadsslag

o

| fastighetskostnader ingdr direkta och indirekta kostnader for att
forvalta en fastighet. Direkta kostnader avser forbrukningskostna-
der sdsom el, varme, vatten, renhdllining, skétsel, underhdllskost-
nader, fastighetsskatt och arrende. Indirekta kostnader avser per-
sonalkostnader for forvaltning och uthyrning.

Fastighetskostnaderna redovisas i den period de avser. Central
administration avser kostnader for centrala stédfunkfioner samt
bolagsledningen.

4]

Risker avseende fastighetskostnader
De tvd storsta posterna i fastighetskostnaderna dr energianvénd-
ning samf reparation och underhdall. En ofillrdcklig styrning av
energianvéndningen kan ha stor pdverkan pd kostnaderna.
Willhems fastighetsbestédnd bestdar av hus med olika karaktér
och dalder. For att dstadkomma en god styrning och kontroll av
underhallsarbetet krévs en strukturerad och noggrann plane-
ringsprocess. Det ger ocksd forutsattningar att utnyttja de mojlig-
heter som finns att utveckla fastigheterna. Vid upphandling av
varor och tjanster ligger Willhems inkdpspolicy, riktlinjer och andra
styrande inkdpsdokument till grund. Stickprov och efterlevnads-
kontroller genomférs l6pande.

Inképspolicy

Willhem har en inkdpspolicy som styr hur koncernens inkdp ska
ske for att kunna kontrollera kostnaderna, 6ka prismedvetenheten
och uppnd samordningsfordelar samt minska miljdopdaverkan.
Willhem ska bara anlita seriésa och pdlitliga leverantérer. Av rikt-
linjerna for inkdp framgar hur upphandling ska ga till och vilka
krav som stdlls pd leverantérer fill exempel vad gaéller efterlevnad
av manskliga rattigheter, anstaliningsférhallanden och kompetens
inom miljdomradet.

Fastighetskostnader 2024 2023
El, v@rme och vatten -394 —354
Renhdllining —64 —-62
Reparationer och underhall -104 -88
Ovrig fastighetsskotsel 212 213
Personalkostnader —199 —196
Fastighetsskatt —54 -52
Ovrig fastighetsadministration —33 —34
Summa -1060 —-999
Central administration 2024 2023
Personalkostnader -90 -99
Kontorsomkostnader —45 -39
Ovriga administrationskostnader -32 -28
Summa -167 -166
Varav fastighetskostnad —63 —-63
Varav central administration —-104 -103
Ersattning till revisorer 2024 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag -3 -3
Skatteradgivning 0 0
Ovriga tjénster 0 0
Summa -3 -3

48



WILLHEM | ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2024

Inledning

Affarsmodell & Fastigheter
Strategi & styrning
Bolagsstyrning

Finansiell rapportering

Forslag till vinstdisposition 37
Koncernens rakningar 38
Koncernens noter 44
Moderbolagets rékningar 61
Moderbolagets noter 64
Revisionsberdaftelse 70
Nyckeltal och definitioner 73
Hallbarhet

Ovrig information

Not 8 Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

(S

Redovisningsprinciper

Ersattningar till anstallda

Ersattningar fill anstallda utgors av 16n, pensioner och andra
ersattningar. Loner och ersaftningar till verkstallande direktor (vd)
och vice verkstallande direktor (vvd) och andra ledande befatft-
ningshavare utgors av fast [6n och pension. Till styrelseledamot
som dr anstalld av Forsta AP-fonden utgdr inget arvode. Med
andra ledande befafttningshavare avses de sju 6vriga personer
(&fta) som tillsammans med vd och vvd ingdr i bolagets lednings-
grupp under 2024 eller delar av aret. Under 2023 bytte Willhem
vd och i siffrorna for vd redovisas [6n och ersattningar for bada
personerna.

Pensioner
Koncernen har pensionslésningar enligr gdllande kollektivavtal for
fjinstemdn och arbetare, och pensionsaldern ér 68 ar.

Pensioner kan antingen vara avgiftsbestédmda eller féormadns-
bestdmda planer. Till en avgiftsbestadmd pensionsplan betalar
koncernen fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Den féormans-
bestémda pensionsplanen ITP2 kan omfatta flera tidigare arbets-
givares pensionsavsattningar. Avsattningen redovisas som en
avgiftsbestédmd plan da det inte finns tillrackligt med information
for att redovisa den som formansbestamd, enligh UFR 10. Kostna-
derna for dessa pensionsplaner belastar resultatet det &r som de
ar hanforliga till.

Pensionsvillkoren for vd ar premiebestémda med en ménatlig
avsattning av ett belopp motsvarande 30 procent av den pensions-
medférande I6nen. Enligt avtal dr pensionsdlder for vd 65 ar.
Ovriga ledande befattningshavare och vvd har alternativa ITP2
och ITP1lésningar enligt gallande kollektivavtal.

Ersattning vid uppsdgning

Ersattningar vid uppsdgning utgdr ndr en anstallning avslutas fére
normal pensionstidpunkt eller da en anstalld accepterar frivillig
avgdng i utbyte mot sédan ersattning. Koncernen redovisar
avgdangsvederlag ndr ett dtagande uppstatt.

Mellan bolaget och vd:n galler en 6msesidig uppsdgningstid om
sex manader. Vid uppsdgning fran bolagets sida erhaller vd:n
utdver uppsagningslon eft avgdangsvederlag motsvarande 12
mdnadsloner. Erhaller vd ersattning frdn annan anstdlining eller
verksamhet minskas vederlaget med motsvarande belopp. Mellan
bolaget och andra ledande befattningshavare samt vvd regleras
inte ndgot eventuellt avgdngsvederlag i avtal.

Ersattningspolicy 2024
Willhems mal ar aft bolaget ska vara den mest attraktiva arbets- Anelel .
givaren i bostadsbranschen. Erséttningssystemets mal ér att dka Andel kvinnor och man i féretagsledning kvinnor (%) man (%)
engagemanget och motivationen hos de anstallda, s& att verk-
samhetens mal uppnds. Den totala ersdattningen ska vara Moderbolag
&ndamalsenlig och marknadsmdéssig, men infe [6neledande. Styrelsen 40 60
Bolagets principer for ersattningar till ledande befattnings- ..
9ets pr P 9 o g Ovriga ledande befaftningshavare 75 25
havare inklusive bolagets vd och vvd féljer de av regeringen den
27 februari 2020 beslutade "Statens dgarpolicy och principer fér Koncernen
bolag med statligt dgande 2020". Dessa riktlinjer antogs pd ars- |
stédmman i maj 2024 och gdller fram till nédsta drsstémma. Styrelsen 40 60
Ovriga ledande befattningshavare 75 25
2024
Varav Varav Loéner och Sociala
Medelantal anstéllda Totalt  kvinnor (%) man (%) Léner och ersattningar ersdttningar  kostnader
Moderbolag Moderbolag —55,6 -30,8
Sverige 89 56 44 (Varav pensionskostnad) (=9,0)
Totalt moderbolag 89 56 44 Deiicrbelsg _865 _340
Dotterbolag (Varav pensionskostnad) (=6,7)
Sverige 208 44 56 Totalt koncernen -142,1 —65,7
Totalt dotterbolag 208 44 56 (Varav pensionskostnad) (-15,7)
Totalt koncernen 297 44 56
2023 2023
Varav Varav Andel Andel
Medelantal anstéllda Totalt  kvinnor (%) man (%) Andel kvinnor och mén i féretagsledning  kvinnor (%) man (%)
Moderbolag Moderbolag
Sverige 80 6l 39 Styrelsen 40 60
Totalt moderbolag 80 61 39 Ovriga ledande befattningshavare 70 30
Doftterbolag Koncernen
Sverige 235 39 61 Styrelsen 40 60
Totalt dotterbolag 235 39 61 Ovriga ledande befattningshavare 70 30
Totalt koncernen 315 44 56
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(forts.) Noft 8 Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

2023
Loner och Sociala 2024
Loéner och ersattningar ersaftningar kostnader Loéner och ersaftningar Lon/arvode Férmaner Pensionskostnader Summa
Moderbolag —-62,0 -30,2 Styrelsens ordférande -0,7 - - -0,7
(Varav pensionskostnad) (=9.7) Ovriga styrelseledamadter -09 — - -09
Dotterbolag 1047 _392 Verkstdllande direktérer -35 -0/ -10 -4,6
(Varav pensionskostnad) (=7.0) Vice verkstallande direktér 2] -0] -06 —2.8
Totalt koncernen -166,1 —-69,3 Andra ledande befaftningshavare -69 -05 -2,0 —94
(Varav pensionskostnad) (-16,7) Ovriga anstdllda —128,1 —1,2 —12,1 —141,4
A Summa —-142,1 -1,9 -15,7 -159,7
Pensioner
Arets avgifter for pensionsférsakringar som ar tecknade i Alecta Bil- och drivmedelsforman for vd samt vvd uppgick till 197 tkr.
uppagick till =3,1 Mkr (=2,7). Koncernens andel av de sammanlagda
avgifferna till planerna och koncernens andel av det totala antalet
aktiva medlemmar uppgick till 0,020 respektive 0,017 procent
(0,019 respektive 0,020). Vid utgdngen av 2024 uppgick Alectas 2023
overskott i form av den kollektiva konsolideringsnivan till 162 procent Loner och ersattningar Lon/arvode Formaner Pensionskostnader Summa
(157). Den kollektiva konsolideringsnivan utgors av marknads- .
vardet pé Alectas tillgéingar i procent av férsakringsatagandena Styrelsens ordférande -07 - - =07
berdknade enligt Alectas forsakringstekniska berdknings- Ovriga styrelseledaméter -0,8 = = -0,8
anfaganden, vilka infe dverensstdmmer med IAS 19. Verlsislends clreker —60 —02 15 77
Vice verkstallande direktor -2,0 -0] -0,6 27
Andra ledande befaftningshavare —12,7 -10 =35 =172
Ovriga anstdllda —1439 -09 -n9 —156,7
Summa -166,1 -2,2 -17,5 -185,8

Bil- och drivmedelsforman for vd samt vvd uppgick till 249 tkr.

Ersattningar fill styrelsen 2024 2023
Ordférande Fredrik Wirdenius -0,7 -0,7
Ledamot Anders Ahlberg -0,4 -0,3
Ledamot Christel Armstrong Darvik -0,3 -0,2
Ledamoft Ragnhild Backman -0,3 -0,2
Ledamot Johan Temse! - -
Summa -1,6 -1,5
W)Agorrepresentom
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Not 9 Rdnte- och finansiella kostnader

(S

Redovisningsprinciper
Rantekostnader utgdrs av rénta och andra kostnader som upp-
kommer i samband med uppldning och redovisas i resultatrék-
ningen i den period de avser. Finansieringskostnader som uppstar
i anslufning till att Il&n upptas redovisas netto och periodiseras i
enlighet med den effektiva rdntemetoden. Tomtrattsavgdlden som
en ranfekostnad, i enlighet med IFRS 16 Leasing, se merinot 6
Leasingavtal.

Ovriga finansiella kostnader omfattar framst valutakursfér-
andring av bolagets obligationer utstallda i norska kronor.
Omrakningen gors till balansdagens kurs.

Ranfekostnader 2024 2023
Rantekostnader, lan —532 —488
Rantekostnader, cerfifikat —172 -184
Ranftekostnader, obligationer —486 -505
Rantekostnader, derivat 357 368
Rantekostnader, fomtratter -7 -16
Summa -850 —-825

Ovriga finansiella kostnader

Valutakursdifferens 32 14
Rantekostnader, laneldften —42 —41
Ovriga finansiella kostnader -4 —-62
Summa —51 n

Not 10 Skatt

(S

Redovisningsprinciper

Periodens skaft omfattar aktuell och uppskjuten skatft. Aktuell och
uppskjuten skatt ar berdknad utifran gdéllande skattesats om 20,6
procent (20,6).

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden
och redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrakningen.
Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet dd
det har justerats for ej skattepliktiga infékter och ej avdragsgilla
kostnader.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas p& balansdagen i enlighet med
balansrakningsmetoden for tempordra skillnader mellan tillgdng-
ars och skulders skatfemdassiga och redovisningsmdssiga varden.
Undantag gérs dock for tempordra skillnader som uppkommit vid
forsta redovisningen av fillgdngar och skulder som utgér tillgdngs-
forvarv.

Uppskjuten skattefordran berdknas utifrén de faststéllda under-
skottsavdrag som sannolikt kan nyttjas mot framtida vinster. For
vardeférandring finansiella derivatinstrument redovisas en upp-
skjuten skattefordran eller uppskjuten skatteskuld beroende p& om
marknadsvardena for fillfallet utgor en skuld eller en tillgang. Upp-
skjuten skatteskuld berdknas pd skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skaftemdssiga vérden.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvit-
fas om det finns en legal raft aft kvitta kortfristiga skattefordringar
mot kortfristiga skatteskulder och den uppskjutna skatten ér han-
forlig till samma enhet i koncernen och samma skattemyndighet.

()

Bedémningar

Uppskjuten skaft berdéknas till nominella belopp enligt balans-
rékningsmetoden pd fempordra skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade vérde och dess skafte-
massiga varde. Beloppen berdknas baserade pd hur de tempordéra
skillnaderna férvéntas bli realiserade och med fillédmpning av de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per
balansdagen. Willhem har berdknat samtliga uppskjutna skatter
till 20,6 procent.

I' Willhem finns tre poster dar det foreligger tempordra skillnader
vilka utgér grund for redovisning av uppskjuten skatt: fastigheter,
vardeférandring derivat och underskottsavdrag. Vid vardering av
underskottsavdrag gors en beddémning av sannolikheten att under-
skotten i framtiden kan utnyttjas. Faststallda underskott som
sannolikt kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for berdk-
ning av uppskjuten skattefordran. D& det ér froligt att koncernen
kommer generera skattemdssiga vinster vilka kan nyftjas mot
underskotten har en uppskjuten skattefordran redovisats. Vid varje
bokslut kommer en ny bedémning goras baserat pd bolagets eko-
nomiska uftveckling. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillna-
derna mellan fastigheternas redovisade och skattemdssiga vérden.

Foljande tempordara skillnader beaktas inte: tempordr skillnad
som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder
som dar tillgangsforvary och som vid tidpunkten for fransaktionen
varken pdverkar redovisat eller skattemdssigt resultat. Uppskjutna
skatteskulder som uppkommer efter forvarvstidpunkt redovisas till
gdllande skattesats. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pd ej
avdragsgilla réntekostnader som framkommer fran skatteberdk-
ningen.

Redovisad skatt i rapport

over totalresultat 2024 2023
Aktuell skatt -15 0
Uppskjuten skatt —247 989
Total skattekostnad —262 989

Uppskjuten skatt i rapport

over fotalresultat 2024 2023
Derivaf il 234
Forvaltningsfastigheter - 842
Skaftemdssiga underskott —142 -88
Obeskattade reserver -5 1
Summa uppskjuten skatt —247 989
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(forts.) Not10 Skatt

Avstamning effektiv skatt 2024 2023
Redovisaf resultat fore skatt 576 -5298
Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6% -119 1091
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intakter (] 0
Ej avdragsgilla kostnader 0] 0]
Ej avdragsgilla réntor —123 —130
Ovriga justeringar -20 28
Total skattekostnad —262 989
Den genomsnittliga effektiva

skattesatsen 45,4% 18,7%

Uppskjuten skatt i rapport

over finansiell stallning 2024-12-31  2023-12-31
Derivaf —68 -79
Forvaltningsfastigheter -4 904 —-4792
Skattemdssiga underskott — 141
Obeskattade reserver —7 -2
Ovriga tempordra skillnader 2 2
Summa uppskjuten skatt —-4977 -4730
Forandring uppskjutna skatter 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende balans —-4730 -5719
Uppskjuten skatt i rapport dver

fotalresultatet —247 Q89
Forvarvade obeskattade reserver - -
Utgdende balans —-4977 —-4730

Ranteavdragsbegrdansningen har medfort att 595 Mkr (629) av
rantekostnaderna ej ar avdragsgilla.

Uppskjutna skattefordringar avser underskottsavdrag i koncern-
bolag, per den 31 december 2024 hade koncernen skattemdssiga
underskott motsvarande O Mkr (684), samtliga underskott ér
varderade och redovisas i koncernens rapport éver finansiell stall-
ning. Uppskjutna skatteskulder avser framst tempordra skillnader
pd forvaltningsfastigheternas redovisade vérden och skatte-
mdssiga varden.

Not 11 Férvaltningsfastigheter

(S

Redovisningsprinciper
Willhems samtliga fastigheter klassificeras som férvaltningsfastig-
heter.

Forvaltningsfastigheter redovisas inifialf till anskaffningsvarde,
inkluderat fransaktionskostnader. Ddrefter redovisas forvaltnings-
fastigheter till sina respektive verkliga vérden och redovisas i rap-
porten &ver finansiell stélining med periodens vérdeférandring i
rapporten éver totalresultatet. Vardet avseende de forvaltnings-
fastigheter som innehas vid bokslutsdagen péverkas av forand-
ringar i avkastningskray, driffnetto och investeringar.

Tillkommande utgifter som &r av vardehodjande karaktar aktive-
ras. Reparationer och I6pande underhadllsatgdrder kostnadsfors i
samband med att utgiften uppkommer.

Vdrdering

For att faststalla vardet pd Willhems fastigheter vérderas samtliga
forvaltningsfastigheter varje kvartal. Vid drsskiftet varderas fastig-
heferna av externa varderare i enlighet med MSCI IPD Svenskt
Fastighetsindex. Den externa varderingen motfsvarar def redovi-
sade marknadsvérdet. Vid évriga kvartalsbokslut gors en infern
vardering. Varderingen grundar sig pd nuvdardet av prognostise-
rade kassafléden under kalkylperioden jémte restvérde vid kalkyl-
periodens slut. Varje varderingsobjekt, i huvudsak en enskild fast-
ighet, varderas for sig, utan hansyn fill portfoljeffekter. Den enskilda
fastighetens varde beddms utifran en berdkning av nuvardet av
framtida drifts-6verskott, minskat med bedémda aterstdende
investeringar for underhdll under kalkylperioden, samt nuvardet av
marknadsvardet vid en ténkt forsalining vid kalkylperiodens slut.

Underlag for varderingarna dar hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, pdgdende investeringar samt marknads-
mdssigt beddémda kostnader for I6pande driftkostnader, underhall,
investeringar och évriga fastighetskostnader. Aven vardepdaver-
kande marknadsféréandringar avseende marknadshyror och
direktavkastningskrav ingdr. Kalkylperioden uppgdr normailt fill 5
fill 10 ar.

Eftfersom varderingen bygger pd en kassaflédesmodell som
utgar fran bolagets egna uppgifter med tillagg for kand marknads-
fakta, sker varderingen enligt niva 3 i vérdehierarkin i IFRS 13.

Byggratter marknadsvdarderas néar det finns en godkéand
detaljplan.

Orealiserad vardeférandring

Orealiserad vardeférandring avser skillnaden mellan vérdering pd
balansdagen och vérdering vid ndrmast féregdende rapportering
med hansyn tagen ftill drets investeringar, forvarv och forsaljningar.

Realiserad vardeférandring

Realiserad vardeférandring avser resultatet fran forsaljning av
forvaltningsfastigheter och utgors av skillnaden mellan avtalad
kopeskilling efter avdrag for forsaljiningsomkostnader och dess
verkliga varde vid ndrmast foregdende rapportering.

Tillgadngsforvarv kontra rorelseféorvary
Forvarv kan klassificeras som rorelseforvary eller tillgangsforvary.
Tillgangsforvary foreligger om det primara syftet ar att forvarva
fastigheten och eventuell férvaltning ar av underordnad betydelse.
Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig
till fastighetsforvarvet. Eventuell forhandlad skatterabatt minskar
fastighetens anskaffningsvérde, vilket innebdr att vérdeférand-
ringarna vid efterféljande vardering kommer att paverkas av
skatterabatten.
Forvarvy redovisas pa tillirddesdagen, sdvida det inte foreligger
sarskilda villkor i kbpekontraktet.

o

Bedémningar

Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och
antaganden ge betydande pdverkan pd koncernens resultat och
finansiella stallning. Bedémningarna paverkar det redovisade
vardet i balansrakningen for posten Forvaltningsfastigheter ochii
resultafrékningen pd posten Vardeforandring forvaltningsfastig-
heter. Varderingen kréaver bedémning av och anfaganden om det
framtida kassaflodet samt faststallelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Gjorda bedémningar och antaganden medfér
en viss osdkerhet vid fastighetsvardering. Information om detta
samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar
nedan.

Vdrderingsantaganden

I normalfallet har en 5-10-arig kalkylperiod anvants. Da Willhem

har nagra fastigheter med ladnga hyresavtal, har kalkylperioden i

forekommande fall anpassats till detta. Antagandet avseende de

framtida kassaflédena har gjorts utifradn en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samf kostnader

- Marknadens/naromradets framtida utveckling

- Fastighetens forutsattningar och position i respektive mark-
nadssegment

- Befintliga gallande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsmdssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhaliskostnader i likartade fastigheter i j@mférelse
med dem i den aktuella fastigheten.
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(forts.) Not 11 Férvaltningsfastigheter

Det prognostiserade driftneftot diskonteras med en bedémd kal-
kylranta, vilken ar anpassad individuellt for varje fastighet. Rest-
vardet framraknas sédsom tomtrattens/fastighetens verkliga varde
vid kalkylperiodens slut och har sin grund i det prognostiserade
driftnettot forsta dret efter kalkylperiodens slut. Det driffnettot
evighetskapitaliseras for att berdkna restvardet, med ett for ftomt-
ratten/fastigheten individuellt direkfavkastningskrav. De parame-
frar som anvands i vérderingen motsvarar varderingsinstitutens
tolkning av hur investerare och andra aktérer pd marknaden
resonerar och verkar.

Pd lang sikt finns def eft samband mellan riskfria underliggande
rénta och avkastningskrav pd en fastighet. Under Idnga perioder
kan marknaden ha en avvikande uppfattning vilket var tydligt
under lagranteperioden. Fordndringarna pd réntemarknaden ér
snabbare én pd fastighetsmarknaden. Detta innebdr att rante-
svangningar inte far motsvarande effekt pa avkastningskravet,
bdde vad gdller upp- och nedgdng.

Utéver rantan ér marknadens bedémning av den langsiktiga
hyres- och driftnettoutvecklingen central for vérdeutvecklingen. |
vara varderingar ldgger vi storst vikt vid vad marknaden sdtter for
avkastningskrav pa fastigheterna.

Vibeddmer att marknaden varit aktiv dven om det skett relativt
fa transaktioner under 2024. Vi foljer samtliga afférer som genom-
fors pd vara marknader och vi har déarmed bra uppfattning av
vad marknadens direkfavkastningskrav varit under dret.

[A)

Risker avseende fastigheternas varde

Vardeférandring pd fastigheter innebdr en stor méjlighet men
ocksd en risk for Willhem. Fastighetsvardet paverkas av vilken for-
vantan marknadens aktdrer har pd avkastningskrav, samt hur
efterfrdgan och utbud é@r p&d marknaden. Méjligheten ligger i hur
val bolaget kan utveckla och foradla sitt fastighetsbesténd for att
pd sd vis kunna 6ka fastighetsvardet.

Willhem &r verksamt pd& olika orfer, vilket kréiver kdnnedom om
respektive orts marknadsforutsattningar och utveckling for att
kunna hantera eventuella risker forknippade med omvdarlds-
forandringar.

Policy for vardering av fastigheter

Enligt Willhems policy ska samtliga fastigheter vérderas fill dess
marknadsvarde vid varje kvartal. For drets tre férsta kvartal ska
en internvardering goras, vid arsskiftet ska samtliga fastigheter
externvdrderas. Externvarderingen foljer riktlinjerna for MSCI
Svenskt Fastighetsindex, vilket innebdr att vardebeddmningarna i
huvudsak utférs med hjdlp av en avkastningsbaserad varderings-
metod som bygger pd kassaflédesanalyser. De interna vérdering-
arna gors utifrén foregdende externvardering med uppdatering
av vardepdverkande héndelser, efter avstémning med vara
externa varderingsinstitut. Bade de interna och externa vérdering-
arna granskas av revisionsutskottet.

Vid darsskiftet externvarderades 98 procent (98) av fastigheterna.
De fastigheter som infe har externvarderats ar antingen forvarvade
i slutet av dret eller &r under uppférande. Fastigheter forvarvade i
slutet av aret redovisas fill anskaffningsvérde. Fastigheter under
uppférande varderas till verkligt varde om det gar aft faststalla,
gdr inte det forran fardigstallandet sé varderas de fill anskaffnings-
varde.

De varderingsinstitut som har anlitats ér Savills Sweden AB och
Newsec Advice AB.

Vdarderingsantagande 2024 2023
Inflationsantagande, % 1,86-19 2,0
Kalkylperiod, ar 5-16 5-15
Direktavkastningskrav

bostadsfastigheter, % 2,5-59 2,4-5]1
Direktavkastningskrav

kommersiella fastigheter, % 4,0-10,0 3,8-10,0
Kalkylranta, % 4,3-11,7 4,5-12,2
Langsiktig vakans, % 0,0-10,0 0,0-10,0
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drift- och Individuellt anpassat utifran utfall for
underhallskostnader respektive fastighet och varderingsin-
stitutets erfarenhet av liknande objekt.

Foérvaltningsfastigheter 2024-12-31  2023-12-31
Marknadsvdrde vid darets bérjan 56 497 59 886
Forvéarv 876 233
Investeringar i befintliga fastigheter 444 985
Nyproduktion 365 620
Orealiserade vardeférandringar —416 -5227

Foérsaliningar — —
Marknadsvdrde vid arets slut 57766 56 497

Willhem &ger och férvaltar 557 fastigheter (552) pd utvalda tillvéxt-
orter iSverige. Den 31 december 2024 uppgick det samlade mark-
nadsvardet pd Willhems fastighetsportfolj till 57 766 Mkr (56 497 ).
Arets orealiserade vérdeforandring pd fastigheter uppgick till
—416 Mkr (5 227). Arets vérdeférandring pd fastigheter ar frémst
hanforlig till héjda direktavkastningskrav samtidigt som forbadtt-
rade kassafléden, bland annat till foljd av hégre hyror motverkade
de forandrade direktavkastningskraven. Willhem har f& fastigheter
som klassas som kommersiella. De fastigheter med Iagre avkast-
ningskrav innehdller en relativt stor andel bostédder och de med
hoégre avkastningskrav ér évervégande del obebyggd mark.

Det genomsnittliga, viktade, direktavkastningskravet i gjorda
varderingar uppgick fill 4,1 procent (3,9). Férandringen av fastig-
heternas varde motsvarar en vardenedgdng pd —0,7 procent (—8,5).

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till 444 Mkr (985)
och investeringar i nyproduktion uppgick till 365 Mkr (620).

| september forvarvades 232 nyproducerade ladgenheter i Stock-
holm till ett avtalat fastighetsvarde om 618 Mkr. Ett tidigare avtalat
forvarv av en fastighet i Malmo har filltratts. Dar byggs 250 lagen-
heter, planerad inflyttning ér 2026/2027. Utbver det har éven sluf-
regleringar av tidigare forvarv skett varfér drets nettobelopp av
forvarv uppgick fill 876 Mkr (233).

Under daret har tre nyproduktfionsprojekt fardigstallts med fotalt
360 lagenheter, varav 128 i egen regi. P& bokslutsdagen fanns fotalt
469 lagenheter under produktion varav 219 Idgenheter produceras
pd befintlig mark i bestandet.
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(forts.) Not 11 Férvaltningsfastigheter

Om de i varderingsmodellen ingdende data modifieras skulle fastigheternas vérde paverkas pd nedanstdende saft:

Forandring Véardepdverkan Férandring Véardepdverkan
Kanslighetsanalys + Mkr — Mkr
Direktavkastning 0,25 Y%-enhet —3393 0,25 Y%-enhet 3856
Driftnetto 1%-enhet 565 1%-enhet —565
Hyresintdkter 25 kr/kvm 1272 25 kr/kvm —1272
Drift- och underhallskostnader 50 kr/kvm —2545 50 kr/kvm 2545

| kénslighetsanalysen anvénds de parametrar som ger storst effekt pd vardet. De intervall som anvénds har en storleksordning som

bedodmts realistisk.

Redovisningsprinciper

Fastigheter under uppférande: klassificeras som forvaltnings-
fastigheter dd avsikten ar anvandning som férvaltningsfastighet i
koncernen. Fastigheter under uppférande ska vérderas till verkligt
varde. Gar verkligt varde inte aft faststalla forran fastigheten ar
fardigstalld ska den varderas till anskaffningsvarde.

Not 12 Nyttjanderéatter, tomtréatter

(S

Redovisningsprinciper
Willhem varderar sina leasingavtal och redovisar nyttjanderatten
som en tillgdng med motsvarande skuld. Willhem har 57 tomtrafts-
avtal vilka ska redovisas som nyttjanderdtter. Tomtrétterna beddéms
ha eviga kontrakt och redovisas till verkliga varden. Rénta som
anvants for att berdkna det verkliga vardet ér avgdldsrantan. | de
fall avgaldsrantan inte ar k&nd har en ranta pd 3,0 procent anvants
vilket motsvarar snittranta pd tomtratterna med kand ranta.

Per bokslutsdagen uppgick vérdet av tomtfrattsavtalen fill
554 Mkr (510).

Fastigheter under uppférande 2024-12-31  2023-12-31
Ingdende balans 1214 986
Nedlagda kostnader 439 606
Fardigstallda projekt —646 —378
Utgdende balans 1007 1214

Under daret har tre nyproduktionsprojekt fardigstallts med totalt
360 lagenheter. Vid drsskiftet pagick produktionen av fre projekt
med totalt 469 Idgenheter, varav 219 Idgenheter i egen regi.

Nytfjanderdatter 2024-12-31  2023-12-31
Ingdende balans 510 473
Foérvarvade tomfratter - -
Arets forandring 44 37
Utgdende balans 554 510

Leasingskulden avseende tomtrafterna redovisas som langfristig
dd tomtrattsavtalen beddms vara eviga. Inga amorteringar sker
av nytfjanderdtter.

Not 13 Materiella anldggningstillgangar

(S

Redovisningsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar utgdrs av inventarier, vilka har
upptagits fill anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventfuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffnings-
vardet ingar inkdpspris samt kostnader direkt hanforbara till till-
gdngen. Avskrivning gors planenligt pd anskaffningsvardet éver
nyfttjandeperiod. Inventariernas nyttjandeperiod, avskrivnings-
metod och restvdarde beddms I6pande. Avskrivningstiden for
inventarier ér 5-10 ar, och for datorer dr avskrivningstiden 3 ar.

Inventarier 2024-12-31 2023-12-31

Anskaffningsvérden

Ingdende balans 29 27
Nyanskaffningar 1 2
Utgdende balans 30 29

Avskrivningar

Ingdende balans -22 -18
Arets avskrivning -3 —4
Utgdende balans -25 -22
Redovisat varde vid drets slut 5 7
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Not 14 Finansiella risker och finanspolicy

[A)

Finansiell riskhantering

Willhem &r exponerat for ett antal finansiella risker som koncernen
hanterar inom ramen fér den finanspolicy som godkdnts av styrel-
sen. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler for hur finans-
verksamheten ska bedrivas fér att sékerstdlla god kontroll och
ordnade finansieringsforhallanden. De 6vergripande malen ar aft
uppnd basta maéjliga finansnetto inom givna riskramar, sékerstdlla
betalningsférmaga och bolagets kapitalférsérjning.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk aft vid n&gon fidpunkt infe ha tillgdng

fill, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgdng till medel for refi-

nansieringar, investeringar och évriga betalningar. For att begransa
finansieringsrisken ska foljande riktlinjer foljas:

- Enlikviditetsreserv ska vid var tid finnas tillgénglig for att séker-
stalla kortsikfig betalningsféormaga.

- Tillgang till olika uppldaningsformer med godkdnda motparter.
Ingen enskild l&ngivare ska langsiktigt sta for mer én 50 procent
av den fofala utestdende I&nevolymen.

Forfallostrukturen ska vara sé jémn som mojligt dver dren.

- Minst 50 procent av rantebdrande nettoskulder ska ha en [6ptid

overstigande 12 ménader.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malséttning aft
uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for utestadende skulder.

Som ett led i att minska finansieringsrisken har bolaget ett pro-
gram for foretagscertifikat. Programmet ger mojlighet aft emiftera
foretagscertifikat med [6ptider upp till 12 méanader inom en ram om
8 000 Mkr (8 O00). Den 31 december 2024 var 4 655 Mkr (4165) av
ramen utnyttjad. Bolaget har éven eft MTN-program pd 23 000
Mkr (23 000), eller motsvarande belopp i euro eller norska kronor,
vilket ger méjlighet att ge ut obligationer med en [6ptid pd 12
manader eller Idngre. Den 31 december 2024 var obligationer for
15 530 Mkr (16 759) utgivna, varav 1702 Mkr (1 734) avsag obligatio-
ner utgivna i NOK.

Utover detta har bolaget outnyttjade kreditloften fran banker
och eft feckningsdtagande fran Férsta AP-fonden om sammanlagt
15 800 MKr (18 600).

Willhem har under dret behdllit ratingen A— samtidigt som
utsikterna justerades frain negativa till stabila, av kreditvarderings-
institutet Standard & Poor’s.

Riskhantering av kapital

Koncernens kapitalstruktur ska hallas pd en nivé som sdkerstaller
mojligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning
till aktiedgarna och fordelar for andra infressenter, samfidigt som
en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.
For aft upprafthadlla eller anpassa kapitalstrukturen kan koncernen,
efter aktiedgarnas godkénnande nar sé ar lampligt, variera utdel-
ningen fill akfiedgarna, satta ned aktiekapitalet for betalning fill
aktiedgarna, emittera nya akftier eller sdlja tillgdngar for att minska
skuldsattningsgraden. Koncernen analyserar [dpande férhallande
mellan skuldsattning och eget kapital utifrdn uppsatta mal.

Ranterisk

Ranterisk definieras som risken for att utvecklingen pd réante-
marknaden ger negativa effekter pd Willhem. Rénterisk pdaverkar
Willhem dels som I6épande réntekostnader for I&n och derivat och
dels som vardeféréndringar pd derivat. Malsattningen med rante-
riskhanteringen &r att Idngsiktigt uppnd bdsta mojliga finansiella
kassafléde. Som lantagare medfér kortare réntebindning en hogre
kassaflodeskdanslighet vilket ses som dkad risk. En léngre rante-
bindning dkar stabiliteten men kan samtidigt vara en nackdel vid
nedgdng i marknadsrénftan. Ranteriskstrategin ska utgéras av en
balanserad kombination av rorlig ranta och fast rantebindning.

Valutarisk

Valutarisk definieras som valutakursféréndringar som péaverkar
drets resultat. | Willhems fall finns valutarisk endast nér bolaget
l&dnar pengar i utlandsk valuta. Willhem far inte ta valutarisk, enligt
finanspolicyn, darfor tas valutaderivat for att helt eliminera valuta-
risken. Samtliga valutaderivat redovisas fill verkligt varde.

Kundkreditrisk
N&gon betydande koncentration av kreditrisk med ndgon enskild
kund, motpart eller geografisk region finns inte.

Finanspolicy

Till grund for styrningen av Willhems finansiella risker finns en av
styrelsen beslutad finanspolicy. Syftet med finanspolicyn &r att
definiera malsaftning samt ange riktlinjer och risklimiter for finans-
verksamheten inom Willhemkoncernen. Med finansverksamhet
avses upplaning, likviditetshantering, placering av éverskoftslikvi-
ditet och finansiell riskhantering.

Willhem ska uppfaftas som en attraktiv affarspartner och Ian-
tagare samt ha en s&dan framférhallining att bolaget alltid kan
erbjudas finansiering till marknadens bdsta villkor. Strukturen pd
l&dneportfolien ska kénnetecknas av &g refinansieringsrisk, flexibi-
litet avseende rdantebindning och sékerheter, enkel administration
och affarsmdssighet. Finansieringen ska vara kostnadseffektiv och
finansiella risker hanteras genom att nyttja finansiella instrument.

De finansiella tillgdngarnas kreditkvalitet

Kreditkvaliteten for finansiella tillgdngar som varken forfallit fill
betalning eller ar i behov av nedskrivning ar hégst begréansad
eftersom kunderna erldgger hyrorna i férskott. Avseende koncer-
nens bankfillgodohavanden och derivat &r dessa placerade i
flertalet stora och valkénda banker.

Covenanter

Bolaget ar foremal for ett antal sé kallade covenanter, det vill séiga
de villkor en ladngivare kraver for att tillhandahdlla en kredit och
som innebdr att en kredit forfaller till betalning om villkoren inte
uppfylls. Kraven i de olika kreditavtalen anger en beldningsgrad
pd maximalt 65—75 procent, en réntetdickningsgrad om minst
1,5-1,7 génger samt en soliditet p& minst 25 procent. Alla covenan-
ter har varit uppfyllda under 2024.

Finansiella risker Mal 2024 2023
Beldningsgrad, % Hogst 60 497 52,5
Rantetéickningsgrad, ggr  Stoérre én 2,0 2,2 2,2
Ranterisk, andel forfall

inom 12 mdanader, % Hogst 400 29 39
Finansieringsrisk, andel

av netfoskulden med

forfall under en 12-madna-

ders period exklusive

certifikat, % Hogst 50 16 33

1) +/—10 procent
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Not 15 Derivatinstrument

(S

Redovisningsprinciper

Rantederivat anvands for att uppnd énskad réntebindning och
rantekostnadsniva. Valutaderivat anvands for att undvika valuta-
risker. Avviker det 6verenskomna prisef frén marknadspris redovi-
sas denna vardeskillnad i koncernens rapport éver totalresultat.
Willhem anvander elderivat for att sékra koncernens pris pd elhan-
del, vardeférandringen redovisas i koncernens rapport éver total-
resultat.

Derivaten redovisas fill verkligt vérde. D& sékringsredovisning
inte filldmpas, redovisas samtliga vardeférandringar éver dretfs
resultat. Willhem marknadsvdarderar swapparna enligt vedertagen
varderingsmodell. Praktiskt harleds nollkupongréntor ur swapkur-
van, en nollkupongrdanta for varje betalningsflode i swappen.
Dessa noll-kupongrdantor anvénds for att diskontera varje betal-
ningsfléde i swappen till ett nuvarde, saval rérliga réntan som fasta
swaprdntan. Nollkupongréantorna anvéands ocksda till aft berdkna
de rorliga rantorna/betalningsflédena i swappen (forwardkurvan)
som ocksd diskonteras till nuvarden. Summan av dessa nuvdrden
ar swappens totala varde. Vardet av valutaderivaten berdknas
genom att respektive swap-ben vdrderas i valutan och det aktu-
ella landets rantekurva, sedan anvénds spotkursen for valutan pd
ena benet, for aft rakna ut vardet. Da vérdet gdr att harleda fran
en observerbar marknad, sker vérderingen enligt niva 2 i vérde-
hierarkin i IFRS13.

Finanspolicy

Derivatinstrument far anvandas fér hantering av rénte- och valu-
tarisker. Endast sédana derivatinstrument eller kombinationer av
instrument dar finansfunktionen har god insikt om instrumentets
funktion, prissaftning och risker far anvéndas. Det &r infe fill&tet att
ingd spekulativa positioner i fradingsyfte. Med trading avses ett
kortsiktigt positionstagande i syfte att enbart utnyttja en marknads-
forvantan. Willhem far anvanda derivatinstrument i form av fermi-
ner, FRA-kontrakt, rénteswappar, valutaswappar, optioner och
kombinationer av dessa instrument. Optioner och optionsliknande
instrument far kopas men inte stdllas ut.

2024-12-31

Tillgdngar

Skulder Tillgéngar

Langfristiga
derivatinstrument

Rantederivat 582
Valutaderivat -
Elderivat —
Bokfort varde 582
Kortfristiga

derivatinstrument

Rantederivat 5

Valutaderivat -

Elderivat
Bokfért varde 5
Summa 587

2024-12-31
Rdénte- och valutaderivat Nominellt belopp  Marknadsvéarde
Inom1ar 400 5
1-2ar 2825 69
2-3ar 3988 -86
3—4ar 2350 94
4-5ar 400 35
5-64dr 2600 190
>6 dr 5900 34
Summa 18 463 341
2023-12-31
Rdénte- och valutaderivat Nominellt belopp  Marknadsvérde
Inom1dr 1220 -6
1-2ar 1200 43
2-3ar 3550 154
3—4ar 3988 =3
4-5ar 2350 m
5-6ar 400 39
>6ar 6 600 44
Summa 19 308 382

I ovan tabell uppgdr rantederivatens nominella belopp fofalt fill
16 675 Mkr (17 520) och valutaderivaten till 1788 kr (1788). Valuta-
derivaten har en [6ptid pd 3 dr.

Ovriga derivatinstrument i koncernen bestar av elderivat som vid
arsskiftet hade eft marknadsvarde pd —12 Mkr (1). Det totala mark-
nadsvardet for derivatinstrument uppgick darmed ftill 329 Mkr (383).

Arets vardeforandring avseende derivatinstrument uppgick fill
=25 Mkr (=11114), varav vardeférandringen avseende elderivat
uppgick till =13 Mkr (=59). Under dret fortidslostes rantederivat fill
ett nominellt vairde om 1525 Mkr, samtidigt som nya réntederivat
ingicks med langre l6ptider. Den realiserade vardeforandringen
uppgick till 29 Mkr (23).
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Not 16 Finansiella tillgangar och skulder

(S

Redovisningsprinciper

Finansiella instrument @r varje form av avtal som ger upphov till en
finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat féretag.

Koncernens finansiella tillgdngar delas in i tva kategorier:
Finansiella tillgdngar varderade fill verkligt varde via drets resultat.
Lanefordringar och hyresfordringar varderade fill upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrédntemetoden.

Initialt klassificeras finansiella instrument utifrdn ndgon av ovan-
stéiende tva kategorier utav de tre som dterfinns i regelverket.
Gjorda klassificeringar utvarderas regelbundet och vid behov av
omklassificering sker detta vid ett drsskifte.

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via drets resultat
Koncernen anvander i enlighet med upprattad finanspolicy finan-
siella derivat, huvudsakligen réntederivat men dven valutaderivat,
for att hantera finansiella risker. >> Lés mer i not 15, derivatinstrument.

Lanefordringar och hyres- och kundfordringar

Finansiella tillgdngar som har faststallda eller faststallbara betal-
ningar och som inte noteras pd en aktiv marknad redovisas som
fordringar. Hyres- och kundfordringar har efter individuell varde-
ring upptagits till de belopp som berdknas inflyta. Detta innebdr att
de ar upptagna fill anskaffningsvarde reducerat med reserve-
ringar for osékra fordringar.

Koncernens finansiella skulder delas in i tva kategorier:
Finansiella skulder varderade till verkligt varde via drets resultat.
Finansiella skulder som varderats till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella skulder varderade fill verkligt varde via drets resultat
Koncernen anvander i enlighet med upprdattad finanspolicy
finansiella derivat, huvudsakligen réntederivat men éven valuta-
derivat, for att hantera finansiella risker. >> Lds mer i not 15, derivat-
instrument.

Finansiella skulder som varderats till upplupet anskaffningsvarde
Skulder redovisas inledningsuvis till verkligt vérde, med avdrag for
tfransaktionskostnader. | efterféljande perioder varderas dessa
skulder till upplupet anskaffningsvarde i enlighet till effekfivrante-
metoden. Rdnfa pd redovisade skulder redovisas som upplupna
kostnader for varje period. Finansieringskostnader periodiseras
over krediternas |6ptider.

Tillg&ngar varderade
till upplupet

Tillgdngar varderade
fill verkligt varde via

2024-12-31 anskaffningsvarde drets resultat Summa  Verkligt varde
Tillgédngar i balansréakningen
Derivatinstrument 587 587 587
Kundfordringar, évriga fordringar, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter 346 - 346 346
Likvida medel 2347 - 2347 2347
Summa 2693 587 3280 3280
Skulder varderade Skulder varderade fill
till upplupet verkligt varde via
2024-12-31 anskaffningsvarde drets resulfat Summa  Verkligt varde
Skulder i balansrakningen
Uppldning 31032 - 31032 30 900
Derivatinstrument - 258 258 258
Leverantérsskulder, 6vriga skulder, upplupna kostnader
och férutbetalda intakter 676 - 676 676
Summa 31708 258 31966 31834
Tillgdngar varderade Tillgéngar varderade
fill upplupet fill verkligt varde via
2023-12-31 anskaffningsvarde drets resulfat Summa  Verkligt varde
Tillgédngar i balansrakningen
Derivatinstrument - 684 684 684
Kundfordringar, évriga fordringar, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter 357 - 357 357
Likvida medel 2313 - 2313 2313
Summa 2670 684 3354 3354
Skulder vérderade Skulder varderade
till upplupet fill verkligt varde via
2023-12-31 anskaffningsvérde drets resulfat Summa  Verkligt varde
Skulder i balansréakningen
Uppldning 32000 - 32000 31614
Derivatinstrument 301 301 301
Leverantorsskulder, évriga skulder, upplupna kostnader
och férutbetalda intékter 677 — 677 677
Summa 32677 301 32978 32592
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(forts.) Not 16 Finansiella tillgdngar och skulder

Kundfordringar

Willhems kundfordringar avser framst hyresfordringar. De totala
kundfordringarna uppgick till 47 Mkr (42), varav hyresfordringar

29 Mkr (23). Avsattningen for osakra fordringar uppgick till =39 Mkr
(—=29), kundfordringarna redovisas ddrmed till 8 Mkr (13) i koncernens
rapport éver finansiell stalining.

Ovriga fordringar 2024-12-31  2023-12-31

Fordran Skatteverket 23 16
Ovriga fordringar 39 102
Collateral’ 142 106
Summa 204 224

1) stalld sékerhet for valutaderivat

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa och banktillgodohavanden med en
ursprunglig forfallodag pd tre manader eller mindre och som ar
utsatta for en obetydlig risk for vardefluktuation. | rapport dver
kassafloden for koncernen utgérs likvida medel av kassa och
banktillgodohavanden, med avdrag for eventuella utestGende
checkrakningskrediter. Nagra checkrakningskrediter fanns inte
per drsskiftet.

Rantebdarande skulder

Laneportféljens forfallostruktur ska vara en avvégning mellan
kort och lang rantebindning. Vid drsskiftet var den dterstdende
rantebindningstiden 3,6 ar (3,5). Den genomsnittliga ldnerdntan
uppgick den 31 december 2024 till 2,5 procent (2,6). En 6kning av
marknadsréntan med en procentenhet fran balansdagens rénte-
nivaer paverkar drets resultat de kommande 12 manaderna med
57 Mkr (63) netto.

2024-12-31  2023-12-31

Forfallostruktur

2024-12-31
Langfristiga lan Kapital-
Banklan (rérlig ranta) 10 278 8208 Externa kreditgivare Ranteforfall Ranta, % forfall
Ob\igo‘rions\dn, SEK 3472 4323 Inom1ar 9145 4.0 861
Grona obligationslan, SEK 6970 5150 1=2 &r 3925 1,4 4400
Obligationslan, NOK 1702 1734 2-34r 4578 2.0 8 094
Summa 22422 19 505 3—4ar 2800 17 4000
Kortfristiga lan 4=sar 20 2 BELE
e 5-64dr 2600 1,0 -
Banklan (rorlig ranta) 578 2778 -
Foret tifikat (rorlig rant 4655 4165 o=7ar 780 v 380
oretagscertifikat (rorlig rénta) 7 8 ar 1050 20 B
Obligationslan, SEK 757 3670 8_0ar 1500 3 B
Grona obligationslén, SEK 2 620 1882 0-10 ar 2450 24 B
Summa 8 610 12495 10=11 &r _ _ _
Summa ldnebelopp 31032 32000 =12 &r 300 22 _
Samtliga banklén, om 10 856 Mkr, ar sdékerstallda med fastighets- sz er A0 18 200
intfeckningar. Willhem har outnyttjade kreditfaciliteter p& 7 800 Mkr Summa 31148 2,5 31148
vilka ar sakerstallda med fastighetsinteckningar om 7 808 Mkr.
Dessa redovisas ndar laneloftet nyttjas. 2023-12-31
Marknadsvardet pd obligationerna uppgick pd balansdagen - ) i i KOpiTolf
1ill 15 389 Mkr (16 373). D& vardet gar att harleda fran en observer- Exferna kreditgivare Ranfeforfall  Rdnta, % forfall
bar marknad, sker varderingen enligt niva 2 i vérdehierarkin i "
IFRS13. InorTDH(Jr 8 926 53 12 496
Kapitalbindningstiden var 2,4 ar (2,2) och om hénsyn tas fill lane- 1=24r 4650 12 5878
|6ften uppgick den justerade kapitalbindningstiden fill 3,3 ar (3,7). 2-3ar 4000 10 2850
Rantebdrande finansiella skulder uppgick i rapporten dver finan- 3_44r 4578 20 4387
siell stallning till 31 032 Mkr (32 000), skillnaden mot fabellen Gver 4-5ar 2350 13 2350
forfallostruktur avser uppldggningskostnad motsvarande —29 Mkr X :
(=30) och valutakursomrakning avseende utlédndska obligationer 5-6ar 400 0.4 3543
om —87 MKr (=54). 6-7 ar 2 600 1,0 —
7-8 ar 980 17 380
8—9ar 1050 29 —
9-10 ar 1500 3] -
101 &r 850 2,8 —
Nn-12 ér — — —
>12 ar 200 1,8 200
Summa 32084 2,6 32084

1) Rantan inom ett ar ar infe jamférbar med andra 16ptider, i den genomsnittliga
rantan ingar kreditmarginaler dven for langre [6ptider.
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(forts.) Not16 Finansiella tillgangar och skulder

Loptidsanalys Lan Derivaft Summa
2025 Kv1 4 609 -39 4570
2025 Kv 2 2821 =31 2790
2025 Kv 3 1036 -28 1008
2025 Kv 4 930 =27 903
2026 5 051 -108 4943
2027 8 573 -83 8 490
2028 4290 -73 4217
2029 5585 -55 5530
2030 13 -30 -7
Efter 2030 610 -58 552
Summa 33518 —-532 32986

Ovanstaende tabell visar den dterstdende kontraktsenliga [6ptiden
for koncernens finansiella skulder. Likvidflédena ar odiskonterade
och i de fall den framtida rérliga réntan éar okénd har STIBOR per
balansdagen antagits.

Utéver ovanstdende finns évriga skulder och leverantérsskulder,
i normalfallet med en forfallotid pd 30 dagar.

Not 17 Aktiekapital

(S

Redovisningsprinciper
Transaktionskostnader som direkt kan hanféras fill emission av
nya stamaktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, i eget
kapital som eft avdrag fran emissionslikviden.

Kvotvardet uppgar till Tkr (1), samtliga aktier ar fullt betalda.

Antal aktier 2024-12-31 2023-12-31

Ing&ende antall 770381717 770381717

Arets férandring - -

Antal aktier utgdende 770381717 770 381717

Not 18 Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31

Rantor 121 Q4
Driftkostnader 66 67
Reparations- och underhdllskostnader 36 90
Personalkostnader 12 14
Ovriga kostnader n 14
Forutbetalda intakter 228 212
Summa 474 491

Not 19 Stéllda séikerheter och
eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar nz7 11405
Garantibelopp 3 3
Summa 11180 11408

Willhem har outnyttjade kreditfaciliteter p& 7 800 Mkr vilka ar
sékerstdallda med fastighetsinteckningar om 7 808 Mkr. Dessa
redovisas ndr laneloftet nyttjas.

Not 20 Transaktioner med ndrstaende

Som dgare eller narstdende definieras Forsta AP-fonden, styrelsen
samt ledningsgruppen. Koncernen har ocksd ndrstdenderelation
med sina direktdgda dotterbolag, se moderbolagets not 11.

Forsta AP-fonden éger 100 procent (100) av aktierna i Willhem
AB (publ). Forsta AP-fonden har ett teckningsdtagande om 8 000
Mkr avseende hela ramen for foretagscertifikat. Teckningsatagan-
det gdller till och med december 2027. Willhem betalar en avgift for
atagandet fill Férsta AP-fonden. Arets avgift uppgick fill 28 Mkr (28).

Transaktioner mellan moderbolag och dotfterbolag bestar
frémst av fakturering av koncerngemensamma tjénster. Moderbo-
lagets omsdttning i sin helhet avser fakturerade fjanster till dotter-
bolag, se not 2 i moderbolagets noter. Moderbolaget fungerar som
koncernbank for dess dotfterbolag, vilket innebdr att fordringar
och skulder mellan moderbolag och dotterbolag uppkommer vid
alla typer av in- och utbetalningar. Internrénta debiteras mellan
koncernbolag.
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Not 21 Kassaflode

(S

Not 22 Avstdmning finansieringsverksamheten

Ej kassaflodes-

Redovisningsprinciper Hanforligr paverkande
Likvida medel utgdrs av fillgénglig kassa och banktillgodohavan- 2023-12-31 Kassaflode forvary  valutakursforandring  2024-12-31
den fill forfogande hos banken med en ursprunglig forfallodag pd ] o ) _
mindre dn fre manader som &r utsatta for obetydlig vardefluktuation. Langfristiga réntebdrande skulder 19 505 2398 551 =32 22422
In- och utbetalningar redovisas i kassaflodesanalysen. Kassaflode Kortfristiga réntebdrande skulder 12 495 ~3885 — — 8 610
froh clen Gpeneia vetseimisien rseloyises ) el i imeel e Summa skulder hanférliga till finansieringsverksamheten 32000 -1487 551 -32 31032
indirekta metoden.
Icke kassaflodespdverkande: 2024 2023 o 3T Ej ka}soflédesf
Hanforligt paverkande

Upplupna kostnader _14 18 2022-12-31 Kassaflode forvary  valutakursforandring  2023-12-31
Avskrivningar inventarier 2 2 Langfristiga réntebdrande skulder 24125 —4 561 55 -4 19 505
Summa -12 20 Kortfristiga rantebdrande skulder 10 069 2426 — — 12 495

Summa skulder hanférliga till finansieringsverksamheten 34194 —-2135 55 -14 32000

Not 23 Viktiga héndelser efter rakenskaps-
drets utgang

Redovisningsprinciper

Handelser efter balansdagen, och som bekraftar de villkor som
gdllde vid balansdagen, beaktas vid vardering av fillgdngar och
skulder.

Willhem har avtalat om féorvary av 371 nyproducerade lédgenhe-
ter fordelade pd tre fastigheter i Stockholm. Den totala uthyrnings-
bara arean i projektet &r 20 176 kvm. Overenskommet fastighets-
varde ar 1290 Mkr. Tilltrade ar Q2 2025 for de tva fardigstallda
fastigheterna och forsta halvan av 2026 for fastigheten under
produktion.

I mars 2025 beslutade bolagets dgare, Forsta AP-fonden, om
eft ovillkorat aktiedgartillskott om 650 Mkr med utbetalning under
april.

Den 28 mars meddelade styrelsen for Willhem att vd Mariette
Hilmersson l&dmnar bolaget. Styrelsen har féreslagit Anders Kupsu
som fillférordnad vd.
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Moderbolagets resultatrédkning

Belopp i Mkr Not 2024 2023
Nettoomsdattning 2 62 62
Administrationskostnader 3,4,5,6 —165 —164
Rorelseresultat -103 -102
Finansiella poster

Ranteintakter 7 609 620
Rantekostnader 7 —449 —437
Ovriga finansiella poster 8 =37 24
Vardeférandring finansiella instrument 16 73 -258
Resultat efter finansiella poster 93 -153
Bokslutsdisposition koncernbidrag —671 —445
Bokslutsdisposition kommittentresultat 257 —131
Bokslutsdisposition periodiseringsfond 14 —24 -
Resultat fore skatt -345 -729
Skatt pd arets resultat 9 29 61
Arets resultat -374 —668

Arets resultat dverensstdmmer med totalresultatet fér moderbolaget.

Kommentarer till moderbolagets resultatrédkning

Moderbolagets verksamhet bestdar av att utféra koncerngemensamma tjénster samt analysera och
genomfora forvary, investeringar, fastighetsutveckling samt hantera strategi- och dgarfradgor. Moder-
bolaget ingdr sedan januari 2019 i skatterdttslig kommission med sina dofterbolag, undantaget kom-
mandit- och handelsbolag. Alla bolag i den skatterattsliga kommissionen ingdr ocksd i en mer-
vardesskattegrupp.

Omsattningen for aret uppgick till 62 Mkr (62), varav koncerninterna intékter uppgick till 62 Mkr (62).
Moderbolagets ranteintakter uppgick till 609 Mkr (620), varav koncerninterna rénteintékter uppgick
fill 542 Mkr (521). | 6vriga finansiella poster ingdr valutakurseffekt om 32 Mkr (114) avseende obligationeri
norska kronor. Valutarisken ar hanterad genom valutaderivat vilket innebdr att det vid obligationens
forfall inte foreligger nagra valutaeffekter. Den orealiserade vardeférandringen pd finansiella instrument
uppgick till 44 Mkr (=281), varav 51 Mkr avsag rdante- och valutaderivat. Under dret fortidslostes derivat
vilket gav en realiserade vardeférandring om 29 Mkr (23).

Moderbolaget erholl 257 Mkr (—131) i kommittentresultat fréin dotterbolagen i den skatterdttsliga
kommissionen. Arets totala skattekostnad uppgick till =29 Mkr (61), varav uppskjuten skatt uppgick fill
=14 Mkr (61) och aktuell skatt =15 Mkr (=). Resultat efter skatt uppgick till =374 Mkr (—668).
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Moderbolagets balansrdakning

Belopp i Mkr Not  2024-12-31 2023-12-31 Belopp i Mkr Not  2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER

Anlaggningstillgangar Bundet eget kapital

Andelari dotterbolag il 4 672 4 664 Aktiekapital 770 770

Fordringar hos koncernbolag 24 252 23 371 Fritt eget kapital

Uppskjuten skattefordran 9 53 67 Overkursfond 1834 1834

Pagdende immateriella fillgangar 10 70 12 Balanserat resultat 1932 1000

Inventarier 2 4 Arets resultat —374 —-668

Langfristiga fordringar - 33 Summa eget kapital 12,13 4162 2936

Summa anldggningstillgangar 29 049 28151 b O ——

Omséttningstillgangar Obeskattade reserver 14 24 -

Ovriga fordringar 163 122 Summa obeskattade reserver 24 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékfer 67 48 Langfristiga skulder

Ll ekl 2547 298 Langfristiga rantebdrande skulder 15 12144 1207

Summa omsdttningstillgangar 2577 2483 S — 6 846 6370

Summa tillgéngar clipt SE Derivatinstrument 16 246 290
Summa langfristiga skulder 19 236 17 867
Kortfristiga skulder
Kortfristiga réntebdrande skulder 15 8 032 Q77
Derivatinstrument 16 12 n
Leverantérsskulder 9 7
Ovriga skulder 25 6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 126 90
Summa kortfristiga skulder 8204 9831
Summa eget kapital och skulder 31626 30634
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Moderbolagets fordndring av eget kapital

Moderbolagets kassaflédesanalys

) Balanserad Summa

Belopp i Mkr Aktiekapital  Overkursfond vinst eller forlust  eget kapital Belopp i Mkr Not 2024 2023

Ingdende eget kapital 2023-01-01 770 3084 —1251 2604 LOPANDE VERKSAMHET

Resultatdisposition —1250 1250 - Rorelseresultat -103 -102

Ovillkorat akfieagartillskott 1000 1000 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 18 —-65 -50

Arets resultat —668 -668 Betald ranta —-301 —420

Utgdende eget kapital 2023-12-31 770 1834 331 2936 Erhdllen ranta 68 99
Betald skatt =15 -

Ingdende eget kapital 2024-01-01 770 1834 331 2936 Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandring —416 —-473

Ovillkorat aktiedgartillskoft 1600 1600 U EE R

Arets resultat —374 374 .

Utgdende eget kapital 2024-12-31 770 1834 1557 4162 Okning () / minskning (+) av rorelsefordringar ae —e
Okning (+) / minskning (=) av rérelseskulder 21 -73
Okning (+) / minskning (-) av koncernmellanhavanden -372 1307
Kassafléde fran den I6pande verksamheten —-827 651
INVESTERINGSVERKSAMHET
Forvarv av andelar i dotterbolag = =
Investeringar i immateriella anlédggningstillgdngar -58 —12
Investeringar i materiella anlédggningstillgdngar - 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -58 -12
FINANSIERINGSVERKSAMHET 19
Uppldning 10 390 10 470
Amortering av skulder —11104 —14 243
Langfristiga fordringar 33 -7
Erhadllet aktiedgartillskott 1600 1000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 919 -2790
Arets kassafléde 34 —2151
Likvida medel vid drets bérjan 2313 4464
Likvida medel vid drets slut 2347 2313
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Noter och kommentarer till moderbolagets redovisning

Not 1 Grunder fér drsredovisningens uppréattande

1.1 Tillampade regler och bestammelser

Moderbolagets redovisning har utarbetats i enlighet med RFR 2,
Redovisning for juridiska personer, utgiven av Radet for finansiell
rapportering. Skillnader mellan principerna fér moderbolaget och
koncernen beror pd begrdnsningar aft fillédmpa IFRS i moderbola-
get fill fullo pd& grund av drsredovisningslagen.

1.2 Finansiella instrument

Moderbolaget tillimpar undantaget i RFR 2 och fillédmpar inte IFRS
9 Finansiella instrument. Moderbolagets finansiella instrument
varderas till anskaffningsvarde. Inom efterfoljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som ér anskaffade med avsikt att
innehas kortsiktigt samt derivatinstrument aft redovisas i enlighet
med ldgsta vardets princip fill det I&gsta av anskaffningsvérde och
verkligt varde. En uppskrivning gors ndr en tillgdng beddms ha ett
fillforlitligr och permanent varde som uppenbart dverskrider det
redovisade vardet.

1.3 Andelar i dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas enligt anskaffningsmetoden.
Vardet provas ldpande mot dotfterbolagens koncernmdssiga egna
kapital. | de fall vardet understiger dotterbolagens koncernmds-
siga varde sker en nedskrivning som belastar resultatrékningen.

I de fall férutsattningarna som foranledde en nedskrivning
forandras kan denna aterfoéras.

1.4 Immateriella tilgdangar
Willhem har under dret arbetat med att etablera en ny systemmiljo
for Willhems processer inom ekonomi, kund och fastighet. Systemet
kommer att implementeras under forsta kvartalet 2025.
Systemmiljon aktiveras som en immateriell tillgéing da tillgadngen
ar identifierbar och Willhem har kontroll éver den. Alla framtida
ekonomiska férdelar kommer att komma Willhem fillgodo.
Tillgangen redovisas till anskaffningsvarde och livslédngden ar
berdknad till 7-10 ar. Féljande utgifter aktiveras kundanpassad
konfiguration, direkta konsultkostnader, licenskostnader under
uppbyggnadsfas, uppsdattning av integrationer och intern tid.

1.5 Leasing

Samtliga leasingavtal dar Willhem AB (publ) ér leasetagare redo-
visas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen ér
finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en
kostnad linjért dver leasingperioden.

1.6 Koncernbidrag och aktieagartillskott

Willhem AB (publ) redovisar erhdlina respekfive Idmnade koncern-
bidrag som bokslutsdisposition i resultatrékningen. Akfiedgartill-
skott redovisas hos moderbolageft som en 6kning av aktiernas
bokférda varde och hos dotterbolaget som en ékning av fritt eget
kapital.

1.7 Kommittentresultat

Willhem AB (publ) ingar i en skatterdattslig kommission med dotter-
bolag. Dotfterbolagens skattemdssiga resultat dverfors darmed fill
moderbolaget och redovisas som en bokslutsdisposition.

Not 2 Férdelning av nettoomsattning

Moderbolagets verksamhet bestér av att utfora koncerngemen-
samma fjénster samt analysera och genomféra forvary, investe-
ringar och hantera strategi- och égarfragor. Den fotala omséft-
ningen for perioden uppgick fill 62 Mkr (62) och &r hanforligt till
utforda tjéinster ar dotterbolagen.

Not 3 Kostnader férdelade pa kostnadsslag

2024 2023
Administration
Personalkostnader —-90 -99
Kontorsomkostnader —44 -38
Kopta tjanster —31 27
Summa -165 -164
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Not 4 Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2024 2024 2023
Medelantalet Varav Varav Loéner och Sociala Loéner och Sociala
anstallda moderbolag Totalt  kvinnor % man % Loéner och ersattningar ersaftningar kostnader ersaftningar kostnader
Willhem AB (publ) 89 56 44 Moderbolag —-55,6 -30,8 —-62,0 -30,2
Total moderbolag 89 56 44 (varav pensionskostnad) (=9,0) (=9.7)
2023 2024
Medelantalet Varav Varav
anstdllda moderbolag Totalt  kvinnor % man % Loner och erséattningar Lon/arvode Férmaner Pensionskostnader Summa
Willhem AB (publ) 80 61 39 Styrelsens ordférande -07 = - -07
Total moderbolag 80 61 39 Ovriga styrelseledamaéter -09 = - -09
Verkstdllande direktérer =35 -0, -1,0 —4,6
Vice verkstdllande direktor -2 -0, -0,6 -2,8
Andra ledande befattningshavare —-69 -0,5 -2,0 -94
Ovriga anstallda —41,6 -0,3 -54 —473
Summa -55,6 -1,0 -9,0 —-65,6
Bil- och drivmedelsférmadn for vd samf vvd uppgick fill 197 tkr.
2023
Loéner och ersattningar Lon/arvode Férmaner Pensionskostnader Summa
Styrelsens ordférande -0,7 - - -0,7
Ovriga styrelseledamoter -0,8 — - -0,8
Verkstallande direktor -6,0 -0,2 -15 -77
Vice verkstdallande direktor -2,0 -0, -0,6 2,7
Andra ledande befattningshavare =12,7 -10 -3,5 -172
Ovriga anstéllda -35,0 -03 —4.4 -397
Summa -57,2 -1,6 -10,0 —-68,8

Bil- och drivmedelsférman fér vd samt vvd uppgick till 249 tkr.
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Not 7 Réanteintakter och rantekostnader

Not 5 Erséttning till revisorer 2024 2023
5004 5033 2024 2023 Avstamning effektiv skatt
R Redovisat resultat fore skatft —345 —729
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Rdanteintdkter Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% 71 150
Revisionsuppdrag -0,3 Ranteintakter, koncernbolag 542 521 Skatteeffekt av:
Skatteradgivning -0 Rénteintakter, dvriga 67 99 Ej skattepliktiga intéikter 0 B
Ovriga fianster —0] Summa 609 620 Ej avdragsgilla kostnader -107 =112
Summa —0,5 Rantekostnader Ovriga justeringar 7 23
Med revisionsuppdraget avses granskning av drsredovisning och Rantekostnader, koncernbolag —148 —102 Summa skatt -29 61
bokféring samt styrelsens forvaltning och évriga granskningsupp- Rantekostnader, lan 0 14
Sliiier Sem Elemmer (98 D SeE FevEer o LT Rantekostnader, certifikat —172 —184 Uppskjuten skatt i balansrdkning 2024-12-31  2023-12-31
Rantekostnader, obligationer —486 -505 Beriver 53 62
Not 6 Leqsingaqu| Rantekostnader, derivat 357 368 Skattemnéssiga underskott B 5
Summa —449 —437 Summa uppskjuten skatt 53 67
Redovisade belopp i resultatrakningen 2024 2023
Administrationskostnader .. . . . . N
— Leasingbilar . 1 Not 8 Ovriga finansiella kostnader Not 10 Immateriella tillgangar
Administrationskostnader
— Kontorslokaler —7 -6 2024 2023 2024-12-31  2023-12-31
Administrationskostnader . .
— Kontforsutrustning 2 ) \{o\uTokursdlfferens 52 n4 Ingdende balans 12 0
Summa —10 9 Ovriga finansiella kostnader -35 -57 Arets anskaffningar 58 12
Rantekostnader, laneloften —34 —33 Utgdende balans 70 12
Deft totala kassaflédet gallande leasingavtal under 2024 var 10 Mkr Summa —37 24
9.
Framtida leasingavgifter att betala uppgdr till =9 Mkrinom 1 dr,
—14 Mkrinom 1-5 &r och — Mkr senare &n 5 ar. Not @ Skatt Not 11 Andelar i koncernbolag
2024 2023 Ackumulerade anskaffningsvérden framgdr av nedan tabell.
. X . 2024-12-31  2023-12-31
Redovisad skatt i resultatrakningen
Aktuell skatt 15 _ Ingdende balans 4664 4 657
Uppskjuten skartt —14 61 Forvarv - -
Total skattekostnad -29 61 Aktiedgartillskott 8 7
. . . Utgdende balans 4672 4664
Uppskjuten skatt i resultatrakningen
Derivat -9 58
Skattemdssiga underskott -5 3
Summa uppskjuten skatt -14 61
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Inledning (forts.) Not 11 Andelar i koncernbolag
Afférsmodell & Fastigheter Redovisat véarde i moderbolaget
Strategi & styrning Dotterbolag Org.nr Sate Antal andelar Andel procent 2024-12-31 2023-12-31
Bolagsstyrning Willhem Bords 3 AB 556560-1795 Goteborg 150 000 100 384 384
Tallsteken Fastigheter Bords AB 556657-4983 Goteborg 5000 100 27 27
Finansiell rapportering Willhem Fastigheter AB 556610-2934 Goteborg 12 490 000 100 1961 1961
Forslag fill vinstdisposition 37 Nya Ejendomsselskabet Malmé AB 556702-7486 Goteborg 1000 100 0 0
Koncernens rakningar 38 Willhem Karlstad 2 AB 556645-9839 Goteborg 1000 100 63 63
Koncernens noter 44 Willhem Jonkoping 4 AB 556645-9821 Coteborg 1000 100 3 3
Moderbolagets rékningar 61 Willhem Halmstad AB 556559-3588 Goteborg 158 000 100 60 60
Moderbolagets nofer 64 Willhem Raven AB 556833-9708 Goteborg 500 100 178 178
Sevisionaberaiice 70 Willhem Strandgatan AB 556675-1573 Goteborg 6000 100 32 32
Nyelelisl sel defriiansr 73 Riksten Studentbostéder AB 556874-6852 Coteborg 1000 100 38 38
Willhem Kallhall AB 556887-9356 Goteborg 50 000 100 271 271
Hallbarhet Willhem Holding Druvkullen AB 556876-2321 Goteborg 1000 100 481 481
.. . Willhem Vasteras AB 556673-3647 Coteborg 1000 100 268 268
Ovrig information ) -
Willhem Kola AB 556704-6031 Goteborg 1000 100 138 135
Willhem Sola AB 556704-6049 Goteborg 1000 100 138 135
Willhem Fruhagen AB 556903-0561 Goteborg 1000 100 357 357
Willhem Hjéssan AB 556453-1688 Goteborg 1000 100 1 1
Willhem Nyckeln 4 AB 556831-0030 Goteborg 1000 100 20 20
Willhem Vimmerbyvagen AB 556776-4690 Goteborg 1000 100 3 3
Willhem Grashagen AB 556565-2947 Goteborg 1000 100
Willhem Hisingstorp AB 556776-4708 Goteborg 1000 100 15 15
Willhem Lambohov AB 556869-5836 Goteborg 500 100 23 23
Willhem Hornan 2 AB 556919-3658 Goteborg 1000 100 55 55
Willhem Hjalmen AB 556828-8517 Goteborg 500 100 35 34
Willhem Hjalten AB 556828-8525 Goteborg 500 100 55 54
Willhem Nyhem AB 556828-8657 Goteborg 500 100 38 38
Willhem Foérsdaljining Holding AB 559007-5403 Goteborg 500 100 0 0
Willhem Fastigheter || AB 556710-5936 Goteborg 1000 100 10 10
Willhem Stockholm Holding AB 559170-2559 Goteborg 500 100 1 1
FastiBora Vit 3 AB 556712-3129 Goteborg 1000 100 3 3
Borfast Vit 1 AB 556713-5107 Coteborg 1000 100 4 4
Willhem Malmé Holding AB 559181-9916 Goteborg 500 100 0 0
Willhem Logistics AB 556712-311 Goteborg 1000 100 3 3

Summa 4 672 4 664
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Not 12 Aktiekapital

Not 15 Rantebdarande skulder

Not 16 Derivatinstrument

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Antal aktier ingdende 770 381717 770 381717 Langfristiga lan Langfristiga derivatinstrument
Arets férandring — — Obligationslén, SEK 3472 4323 Rantederivat -92 —190
Summa 770 381717 770 381717 Groéna obligationslan, SEK 6 970 5150 Valutaderivat —154 -100
Obligationslan, NOK 1702 1734 Elderivat - -
Aktiens kvotvarde ar1kr (1). Samtliga akfier ér fullt betalda. e
Summa 12144 1207 Bokfort varde —246 -290
. .. I K Kortfristiga lan Kortfristiga derivatinstrument
Not 15 Dispesition av resultat, kronor Foretagscertifikat 4 655 4165 Réntederivat - -7
Obligationslan, SEK 757 3670 Valutaderivat — —
2024-12-31 2023-12-31 — -
Grona obligationslan, SEK 2 620 1882 Elderivat —12 —4
Till arsstammans forfogande Summa 8 032 9717 Bokfort varde —12 -1
star foljande medel: .
- Summa ldnebelopp 20176 20924 Summa —-258 -301
Overkursfond 1833502550 1833502550
Balanserade vinstmedel 331979 936 = Férfallostruktur lan 2004-12-31
Akfiedigartillskott 1600000000 1000 000 000 Inom 1 ar 8033 9717 Utestaende rénfe- Nominellf  Marknads.
AFGTS resultat —373 673732 —668 020 064 1-2 ar 3550 5300 och valutaderivat be\opp varde
Summa 3391808754 2165482486 2=3ar 5038 2000 Inom 1 ar _ _
] 3—4.ar 1150 3138 .
Styrelsen foreslar att vinstmed- - 1-2adr - -
len disponeras pd foljande satt: Aaer 1929 228 2-34ar 1788 —154
Till aktiedgarna utdelas >5ar 580 580 2_Aar _ _
O kr (O) per aktie = = Summa 20271 20985 P, B B
I ny rékning éverférs 3391808754 2165 482 486 . B S o . ,
Rantebdrande skulder uppgick i balansrakningen fill 20 176 Mkr 5-6ar - -
Summa SS91800754% 2165482486 (20 924), skillnaden mot ovanstéende fabell avser uppléggnings- B GrF 2050 _o2
kostnad motsvarande —8 Mkr (—7) och valutakursomrakning
avseende utléndska obligationer om —87 Mkr (—54). S aluC) & T Rt
Not 14 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 24 -
Summa 24 (0]
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(forts.) Not16 Derivatinstrument

Not 19 Avstadmning finansieringsverksamheten

2023-12-31 Ej kassaflédespaverkande
UiesBEnss s Nominali  Merlaees 2023-12-31 Kassaflode valutakursforandring 2024-12-31
och valutaderivat belopp vorde Langfristiga rénfebdrande skulder 1207 Q69 -32 12144
Inom1dr 1220 =/ Kortfristiga rantebdrande skulder 9717 —1685 8 032
1=2ar = = Summa skulder hanférliga till finansieringsverksamheten 20924 =716 -32 20176
2-34dr -
3-44r 1788 ~100 Ej kassaflédespdverkande
Ase _ B 2022-12-31 Kassafléde valutakursféoréndring 2023-12-31
5-6ar 3500 190 Langfristiga rantebdrande skulder 15 338 -4 017 -4 1207
>6 ar _ Kortfristiga réintebdrande skulder 9 470 247 Q717
Summa 6508 —297 Summa skulder hanférliga till finansieringsverksamheten 24808 -3770 -14 20924

Ovriga derivatinstrument bestar av elderivat som vid arsskiftet
hade ett marknadsvarde pd —12 Mkr (—4). Det fotala marknadsvar-
det for derivatinstrument uppgick dérmed till =258 Mkr (—301).
Arets vardeférandring avseende derivatinstrument uppgick fill 73
Mkr (=258) varav elderivat —7 Mkr (=5).

Not 17 Upplupna kostnader och
forutbetalda intdakter

2024-12-31  2023-12-3]

Not 20 Stallda séikerheter och
eventualforpliktelser

2024-12-31  2023-12-31

Personalkostnader 5 5 Skulder till kreditinstitut

Réntekostnader m 71 Garantibelopp 1 1
Ovriga upplupna kostnader Summa 1 1
och férutbetalda intgkter 10 14

Summa 126 90 Willhem AB publ. har outnyttjade kreditfaciliteter pa 5 700 Mkr

Not 18 Kassafléde

2024 2023
Icke kassaflodespaverkande
Upplupna kostnader -4 10
Avskrivningar 1 2
Fakturering dotfterbolag —-62 —-62
Summa —-65 =50

vilka ar sakerstallda med fastighetsinteckningar om 5 708 Mkr.
Dessa redovisas ndr ladneloftet nyttjas.

Willhem har borgensforbindelser for rantebdrande skulder i
dotterbolagen utéver de fastighetsinteckningar som dotterbolagen
pantsatt, borgensbeloppet uppgdr till 10 856 Mkr (11 099). Willhem
har dven eft borgensdatagande for tva dotterbolag med outnyttjade
kreditfaciliteter pd& 2100 Mkr (2 100), borgensbeloppet redovisas
som ansvarsforbindelse nar lanet nyttjas.

Not 21 Viktiga hdandelser efter
rakenskapsdrets utgang

I mars 2025 beslutade bolagets égare, Forsta AP-fonden, om ett
ovillkorat aktiedgartillskott om 650 Mkr med utbetalning under
april.

Den 28 mars meddelade styrelsen fér Willhem att vd Mariefte
Hilmersson lédmnar bolaget. Styrelsen har foreslagit Anders Kupsu
som fillférordnad vd.
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Arsredovisningens
undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktdéren forsékrar att koncern-
redovisningen har upprattats i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS), sGsom de antagits av
EU, och ger en rattvisande bild av koncernens stalining och
resultat. Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god
redovisningssed och ger en rattvisande bild av moderbola-
gets stallning och resultat. Forvaltningsberdattelsen for koncer-
nen och moderbolaget ger en raftvisande bild av verksamhet,
stalining och resultat samt beskriver vésentliga risker och osd-
kerhetsfaktorer som moderbolaget samt évriga koncernfore-
tag star infor.

Stockholm den 10 april 2025

Fredrik Wirdenius Anders Ahlberg Christel Armstrong
Ordférande Ledamot Darvik
Ledamot

Ragnhild Backman Johan Temse
Ledamot Ledamoft

Mariette Hilmersson
Verkstallande direktor

Var revisionsberdttelse har [dmnats
den 10 april 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg Isa Schuman
Auktoriserad revisor Aukforiserad revisor
Huvudansvarig revisor

Revisionsberidttelse till bolagsstamman i Willhem AB (publ),

org nr 556797-1295

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Willhem AB (publ) for ar 2024. Bolagets drsredovisning
och koncernredovisning ingdr pd sidorna 3—4, 7—8,11-15, 1718,
20-21,23-24,26-29, 36—72 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har darsredovisningen upprdattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseen-
den raftvisande bild av moderbolagets finansiella stélining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovisningen
har upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och gerenii
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finan-
siella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt IFRS Redovisningsstandarder,
som de antagits av EU, och drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdattelsen ar forenlig med drsredovisningens och koncernredo-
visningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller koncernens
rapport dver totalresultatet och koncernens rapport éver finansiell
stalining samf resultatrékning och balansrakningen for moderbo-
laget.

Vdra uttalanden i denna rapport om drsredovisningen och kon-
cernredovisningen dr forenliga med innehdllet i den komplefte-
rande rapport som har éverlémnats till moderbolagets styrelse i
enlighet med revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhadllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pd var bésta kunskap
och évertygelse, inga férbjudna tjdnster som avses i revisorsfor-
ordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade
bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag eller dess
kontrollerade féretag inom EU.

Vianser aft de revisionsbevis vi har inhémtat ar fillréickliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Var revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade var revision genom att faststdlla vésentlighetsniva
och bedéma risken for vésentliga felaktigheter i de finansiella rap-
porterna. Vi beaktade sarskilt de omrdaden dar verkstallande
direktéren och styrelsen gjort subjektiva beddmningar, fill exempel
viktiga redovisningsmdssiga uppskaftningar som har gjorts med
utgdngspunkt fradin antaganden och prognoser om framtida hén-
delser, vilka till sin natur ér osékra. Liksom vid alla revisioner har vi
ocksd beaktat risken for att styrelsen och verkstallande direktoren
dsidosdtter den interna kontrollen, och bland annat évervéagt om
det finns beldgg for systematiska avvikelser som givit upphov till
risk for vasentliga felaktigheter fill foljd av oegentligheter.

Vi anpassade var revision for att utféra en éndamalsenlig
granskning i syfte att kunna uttala oss om de finansiella rappor-
terna som helhet, med hdnsyn tagen fill koncernens struktur,
redovisningsprocesser och kontroller samt den bransch i vilken
koncernen verkar.

Vdsentlighet

Revisionens omfattning och inriktning pdaverkades av var bedém-
ning av vasentlighet. En revision utformas fér att uppnd en rimlig
grad av sékerhet om huruvida de finansiella rapporterna innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter. Felaktigheter kan uppsta till foljd
av oegentligheter eller misstag. De betrakfas som vésentliga om
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de ekono-
miska beslut som anvéndarna fattar med grund i de finansiella
rapporferna.

Baserat pd professionellt omddme faststallde vi vissa kvantita-
tiva vasentlighetstal, déribland for den finansiella rapporteringen
som helhet. Med hjdlp av dessa och kvalitativa évervaganden fast-
stallde vi revisionens inriktning och omfattning och véara gransk-
ningsatgdrders karaktdr, tidpunkt och omfattning, samt att bedéma
effekten av enskilda och sammantagna felaktigheter pd de finan-
siella rapporterna som helhet.

Vi valde tillgadngar som riktmdrke for var évergripande beddém-
ning av vasentlighet for rakenskaperna som helhet mot bakgrunden
av atft vardet pd forvaltningsfastigheterna har en vasentlig pdver-
kan och betydelse for koncernens finansiella stallning, samt att
vardet pd forvaltningsfastigheterna utgor ett sarskilt betydelsefullt
omrade for revisionen. Vi definierade éven en specifik vasentlighet
for revisionen av resultatet frén fastighetsforvaltningen inklusive
de rorelsekapitalrelaterade balansposterna.
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Revisionsberattelse

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ér de omrdaden som
enligf var professionella bedémning var de mest betydelsefulla for
revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen for den
aktuella perioden. Dessa omrdaden behandlades inom ramen for
revisionen av, och i vart staliningstagande till, drsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet, men vi gér inga separata
uttalanden om dessa omrdden.

Sarskilt betydelsefullt omrade

Vardering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde for koncernens forvaltningsfastigheter uppgick fill
57 766 Mkr per 31 december 2024 utgdrande cirka 94 procent av
koncernens totala tillgdngar. Orealiserad vardeférandring uppgick
fill — 416 Mkr och realiserad vardeféorandring uppgick till O Mkr for
rékenskapsdret 2024. En beskrivning av koncernens redovisnings-
principer, varderingsprinciper samt detaljerade notupplysningar
avseende forvaltningsfastigheter framgdr av not 11.

Koncernen varderar respektive fastighet internt varje kvartal
med undantag av sista kvartalet d& extern vardering sker. Varde-
ringarna ar avkastningsbaserade enligt kassaflodesmodellen, vil-
ket innebdr att framtida kassafléden prognostiseras. Fastigheter-
nas direktavkastningskrav bedoéms utifran varje fastighets unika
risk samf gjorda transaktioner pd marknaden for objekt av lik-
nande karaktdr. Bolaget har en etablerad process for varderingen
vilken avrapporteras till styrelsen. Varderingen ér baserad pd en
rad antaganden, sdsom beddmning av framtida driftnetto och
avkastningskrav. Till féljd av de osdkerheter som antagandena
innefattar samt de betydande effekter som forandringar i anta-
gandena kan f& pd de redovisade beloppen i de finansiella rap-
porterna, bedémer vi aft detta omréade ar eft sarskilt betydelsefullt
omrdde i var revision.

Hur var revision beaktade det sarskilt betydelsefulla omradet

Var revision omfattar nedan beskrivna granskningsdatgdrder men

var inte begrénsade till dessa. Vi har i var revision

- foljt upp och analyserat redovisade varden pd fastigheterna
mot externa varderingar,

- vihar kartlagt och analyserat koncernens interna och externa
varderingar genom intervjuer och uppféljiningar med koncern-
ledningen samt interna varderare,

- utvarderat de externa varderarnas kompetens och objekfivitet,

- granskat och analyserat ingdende parametrar och anfagan-
denivarderingsmodellen samf stémf av indata till vérderingen
sasom hyresintdkter mot underlag fran Willhem AB (publ),

- granskat att bolaget féljt sin vérderingsprocess inklusive fast-
stalld varderingspolicy och

- granskat aft l@dmnade upplysningar i drsredovisningen dverens-
stammer med Willhem AB (publ) process for fastighetsvardering.

Koncernens investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter upp-

gick till 444 Mkr och nyproduktion till 365 Mkr. | var bedémning av

varderingen har vi &dven granskat projekfrutinen for investeringar
genom att relevanta kontrollaktiviteter beddmts, stickprovsvis
uppfélining av attestférfarande och aktiverade projektutgifter,
samt genomgdng och bedémning av processen for kalkylering
och resultatbeddmning.

Annan information dn arsredovisningen

och koncernredovisningen

Detta dokument innehdller édven annan information én drsredovis-
ningen och koncernredovisningen och aterfinns pd sidorna 1-2, 5-6,
9-10,16,19, 22, 25, 34-35, 73-123. Det dr styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende drsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av drsredovisningen och koncern-
redovisningen dar det vart ansvar att ldsa den information som
identifieras ovan och évervéga om informationen i vésentlig
utstréckning ar oférenlig med drsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vid denna genomgdng beaktar vi dven den kunskap vii
ovrigt inhémtat under revisionen samt bedémer om informationen
i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehdl-
ler en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi
har inget aft rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad
gdller koncernredovisningen, enligf IFRS Redovisningsstandarder,
som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar éven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for aft uppratta en drsredovisning
och koncernredovisning som infe innehdller ndgra vésentliga fel-
akftigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren for
beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillémpligt, om férhallanden
som kan pdverka formagan aft fortsétta verksamheten och att
anvédnda anfagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
fillédmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte
har nagoft realistiskt alternativ fill att géra ndgot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det pdverkar styrelsens
ansvar och uppgifter i dvrigt, bland annat évervaka bolagets
finansiella rapportering.
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Revisionsberattelse

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet infe inne-
haller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberdattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pdverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredo-
visningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av ars-
redovisningen och koncernredovisningen finns pd Revisorsinspek-
fionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstdallande direk-
térens forvaltning for Willhem AB (publ) for ar 2024 samt av férsla-
get till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vifillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktéren ansvarsfrinet for raékenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligr denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ér fillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pd storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situ-
ation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt konfrolleras pd ett befryggande saft. Den
verkstdllande direktéren ska skota den l6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de &tgdrder som ar nédvandiga for aft bolagets bokforing ska
fullgdras i 6verensstémmelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skdtas pd eft betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndigon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsre-

dovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om defta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligr god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag fill dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med aktie-
bolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
férvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
&r en del av revisionsberdttelsen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, 113 97 Stockholm, utséigs
fill Willhem AB (publ)s revisor av bolagsstdmman den 7 maj 2024
och har varit bolagets revisor sedan 26 april 2017.

Goteborg den 10 april 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Aukforiserad revisor
Huvudansvarig revisor

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Fastighetfsrelaterade 2024 2023 2022 2021 2020
Area tofal, kvm 2002395 1976 659 1942 834 1881077 1857 831
Anfal fastigheter 557 552 552 533 530
Anfal bostéder 29 645 29 095 28 451 27134 26 625
Marknadsvarde, Mkr 57 766 56 497 59 886 56 560 46 347
Marknadsvarde, kr/kvm 28 848 28 582 30 824 30068 24 946
Hyresvarde, Mkr 3229 3020 2799 2600 2480
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,9 Q79 98,6 98,8 98,8
Overskottsgrad, % 64,8 65,1 63,6 62,0 62,6
Direktavkastning, % 3,4 3,0 2,8 3.2 3,4
Vardeforandring, % -0,7 -85 -1,8 15,7 6,1
Totalavkastning, % 2,6 -55 1,0 18,8 95
Finansrelaterade 2024 2023 2022 2021 2020
Genomsnittlig rénta, % 2,5 2,6 2] 1,2 14
Beldningsgrad, % 497 52,5 496 472 51,7
Rantetéckningsgrad, ggr 2,2 2,2 31 3,5 3,5
Soliditet, % 392 36,8 38,4 40,4 35,8
Skuldséttningsgrad, ggr 1,2 13 1,2 11 13
Avkastning eget kapital, % 1.4 -18,0 52 34 16,7
Ovriga 2024 2023 2022 2021 2020
Medelantal anstallda 297 315 305 288 289
Anfal anstallda 265 301 298 279 278
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Definitioner

Antal anstdllda’
Antalet fastanstallda och visstidsanstallda pd léngre fid an
6 manader vid periodens utgdng.

Area, kvm’
Total uthyrningsbar area pd& bostéder och lokaler pd balans-
dagen.

Avkastning eget kapital, %
Periodens resultat efter skaft i forhallande till genomsnittligt eget
kapital.

Beldningsgrad, %

Réantebdrande finansiella skulder med avdrag for likvida medel
i forhallande ftill fastigheternas marknadsvdarde vid periodens
utgang.

Direktavkastning, %
Driftnetto dividerat med fastigheternas utgdende marknadsvdarde
med avdrag for fastigheternas vardeférandring.

Driftnetto, Mkr
Hyresintakter minskat med drift- och underhadllskostnader,
fastighetsadministration och fastighetsskatt.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %"
Kontrakterad hyra bostéder i forhallande fill totalt hyresvérde
bostéder pd& balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad lokal, %'
Kontrakterad hyra lokaler i forhallande fill totalt hyresvéarde lokaler
pd balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad parkering, %"
Kontrakterad hyra parkering i forhallande fill totalt hyresvéarde
parkering pd balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %’
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till totalt hyresvarde pa
balansdagen.

Genomsnittlig rénta, %
Genomsniftlig réintesats pd den réantebdrande Idne- och derivat-
portfolien pd balansdagen.

Hyresvéarde, Mkr’
Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda
objekt.

Jamfoérbart fastighetsbestand
Det fastighetsbestadnd som ingd&tt under hela rapporterings-
perioden samt under jamforelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr’
Summa hyra objekt som I6per per balansdagen.

“Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.

Rdntetackningsgrad, ggr

Periodens rorelseresultat i forhallande till rénteintékter, réinte-
kostnader och évriga finansiella kostnader exklusive valutakurs-
effekter.

Skuldséattningsgrad, ggr
Rantebdrande finansiella skulder med avdrag for likvida medel
i fornallande till eget kapital.

Soliditet, %
Eget kapital i férhallande till balansomslutning vid periodens
utgdng.

Totalavkastning, %
Direktavkastning i procent plus vardeférdndring i procent.

Vardeférandring fastigheter, %
Arets vardeférandring i relation till fastigheternas ingéende

marknadsvarde plus drets forvary, investeringar och férsaljiningar.

Overskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyresintékfterna.
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Avstamning alternativa nyckeltal

2024 2023 2024 2023

Avkastning eget kapital Skuldséattningsgrad
Periodens resultat, Mkr 314 -4 309 Rantebdrande finansiella skulder, Mkr 31032 32000
Genomsnittligr eget kapital, Mkr 23222 23920 Likvida medel, Mkr —2 347 —2313
Avkastning eget kapital, % 1,4 -18,0 Summa rdntebdrande skulder exkl. likvida medel 28 685 29 687
Beldaningsgrad Rantebdrande skulder exkl. likvida medel, Mkr 28 685 29 687
Rantebdrande finansiella skulder, Mkr 31032 32000 Eget kapital, Mkr 24178 22265
Likvida medel, Mkr —2347 -2 313 Skuldséattningsgrad, ggr 1,2 1,3
Summa rdantebdrande finansiella skulder netto 28 685 29 687 soliditet
Rantebdrande finansiella skulder nefto, Mkr 28 685 29 687 Eget kapital, Mkr 24178 22265
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 57766 56 497 Balansomslutning, Mkr 61675 60 483
Beldningsgrad, % 49,7 52,5 Soliditet, % 39,2 36,8
Direktavkastning Totalavkastning
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 57766 56 497 Direkfavkastning, % 3,4 3,0
Fastigheternas vardeférandring, Mkr 416 5227 Vardeférandring, % 0,7 -85
Summa fastigheternas marknadsvdrde exkl. vardeférandring 58182 61724 Totalavkastning, % 2,6 -5,5
Driftnetto, Mkr 1955 1861 Vardeforandring
Fastigheternas marknadsvarde exkl. vardeférandring, Mkr 58182 61724 Fastigheternas ingdende marknadsvarde, Mkr 56 497 59 886
Direktavkastning, % 3,4 3,0 Forvarv Mkr 876 233
Ré&ntetdckningsgrad Investeringar, Mkr 809 1605
Rorelseresultat, Mkr 1850 -3 470 rersslirirges ke = =
Eirersneiie s velslars BT, 848 812 Summa fastigheternas marknadsvarde fére vardeférdandring 58182 61724
Rdntetdckningsgrad, ggr 2,2 2,2 Arets vardeférandring inkl. realiserad, Mkr —416 —-5227

Summa fastigheternas marknadsvdarde fére vardeférandring, Mkr 58182 61724

Vardeférandring, % -0,7 -8,5

Sverskottsgrad

Driftnetto, Mkr 1955 1861

Hyresintakter, Mkr 3015 2860

Sverskottsgrad, % 64,8 65,1

75



WILLHEM | ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2024

Inledning

Affarsmodell & Fastigheter
Strategi & styrning
Bolagsstyrning

Finansiell rapportering

Hallbarhet

> Grona obligationer 76
Hallbarhetsnoter 81
GRI-index 102

Ovrig information

Investerarrapport — Gréna obligationer 2024

Willhem har under 2024 tagit fram ett nytt ramverk fér grén finansiering som speglar bolagets évergripande hallbarhetsstrategi.
Det nya ramverket ersatter ramverket for grona obligationer fran 2021.

Willhems hallbarhetsarbete och strategi

Willhems hdéllbarhefsarbete ar integrerat i strategin och tar
avstamp i bolagets vésentlighetsanalys. Utifrain dialog med intres-
senter, bade interna och externa, har vésentliga omrdaden att
arbeta med identifierats. God och stabil avkastning, minskad energi-
anvandning samf minskade utslépp av koldioxid ér ndgra av de
frégor som Willhem fokuserar pd. Vasentlighetsanalysen ses dver
arligen och under 2024 har dven en férsta version av en dubbel
vasentlighetsanalys arbetats fram. Defta arbete kommer att fort-
sétta under 2025.

Willhems hallbarhetsarbete implementeras i verksamheten dels
genom malstyrning dér de centrala 6vergripande malen bryts
ned i lokala mal av férvaltningsorganisationerna, dels genom
utveckling av vara processer. Det strategiska hallbarhetsarbetet
styrs via Willhems ledningsgrupp och samordnas av héllbarhets-
ansvarig.

Utvecklingen inom hallbarhetsomradet gar snabbt och kraven
skarps konfinuerligt. Darfér anpassar Willhem strategier, mal och
arbetssatt I6pande. Eft exempel pd detta ar bland annat den
arliga riskanalysen, dar hallbarhetsaspekter inkluderas, som
underlag. Redovisning av arbetet sker drligen via dars- och hall-
barhetsredovisningen enligt GRI Standards Core-nivé samf
genom rapporteringen till den globala benchmarken GRESB.

Willhems energimal

Som fastighetsbolag uppstar en stor del av Willhems miljépdver-
kan genom energianvdndningen i vara fastigheter och till det
horande koldioxidutsl@pp. Darfor har Willhem sedan ar 2012 ett
l&ngsiktigt mal att kdpt energi fill fastigheterna ska nd 92 k\Wh per
kvadratmeter uthyrningsbar area. Per 2024 uppgick energi-
anvandningen till 19 kwWh/kvm. Under 2022 sattes dven ett mal for
kWh/kvm Atemp. Det langsiktiga malet ar 72 kwWh/kvm Atemp for
inkdpt energi och 2024 blev utfallet 95 kWh/kvm Atemp. Energi-
arbetet bedrivs bland annat genom investeringar i fastigheterna
samt en forvaltning som standigt arbetar mot att minska energi-
anvdandningen. Dessutom koéper Willhem sedan 2012 ursprungs-
markt el for att minska koldioxidutsldppen.

Willhems langsiktiga energimal

200
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== Mal: 72 kWh/kvm Atemp

2020 2021 2022 2023 2024

Grona obligationer

Willhem féljer I6pande upp fastighetsbestdndet och de gréna
obligationerna for att sékerstdlla att gréna tillgangar finns for
afttécka utestdende grén finansiering. En investerarrapport
avseende de gréna obligationerna tas fram drligen och publiceras
i drsredovisningen.

Under 2024 togs ett nytt gront ramverk fram som speglar
Willhems évergripande hdllbarhetsstrategi. De obligationer som
ar utgivna under fidigare grona ramverk técks fortsatt in av detta
ramverk.

P& foljande sidor redovisar vi vara gréona ramverk fran béade
2024 och 2021.

Willhems uppdaterade ramverk fér gréna obligationer
(2024-10-03)
Det nya ramverket ar baserat pd GBP (Green Bond Principles 2021),
framtaget av ICMA (International Capital Market Association).
Hansyn har dven tagits fill delar av EU Taxonomins tekniska gransk-
ningskriterier for forebyggande av klimatférandringar. Kategorier
som ingdr i det grona ramverket ar gréona byggnader, fornybar
energi, hallbara transportlésningar samt energieffektivisering.
Ramverket har granskats av den oberoende organisationen
Morningstar Sustainalytics. Deras bedémning ér aft det leder fill
en positiv miljomdassig forandring och linjerar vél med GBP:s karn-
varden gdllande process, process for projektutvardering och urval,
férvaltning av infékter och rapportering.

Ramverket finns att ldsa i sin helhet pa: https://www.willhem.se/
finansiell-information/.
Foér nérvarande anvénds enbart underlag fér tva underkate-
gorier inom investeringsomradet grona byggnader:
1) finansiering av nya byggnader samt
2) finansiering av befintliga byggnader. Har finns flera valbara
delkategorier, for drets rapport anvands dock endast katego-
rin Topp 15 procent.

Nya byggnader: Byggnader som uppforts efter den 31 december
2020 maste uppfylla féljande kriterier for att vara kvalificerade:
« Primdrenergianvandning (PED) ar eller kommer att vara minst
20 procent ldgre &n gransen som faststallts for néra-noll-
energibyggnader (NZEB) enligt nationella bestémmelser, och
- Byggnaden har eller kommer att f& en miljdcertifiering i nagot
av foljande certifieringssystem fér byggnader pd den angivna
nivan eller hogre, eller en likvardig certifiering:
— BREEAM "Very good”
— BREEAM In-Use "Very good”
— LEED "Gold”
— Miljdbyggnad "Silver”
— Miljobyggnad iDrift "Silver”
— Svanen
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Investerarrapport — Gréna obligationer

Befintliga byggnader: Byggnader som byggts fore den 31 decem-

ber 2020 maste uppfylla foljande kriterie:

- Byggnaden fillhér topp 15 procent av den nationella eller
regionala byggnadsstocken*.

Fler kriterier finns i ramverket, |as det i sin helhet pa:

https://www.willhem.se/finansiell-information/.

Gréna obligationer som emitterats under nytt ramverk
fran 2024

Willhem har under 2024 emitterat 1 500 Mkr under det gréna
ramverket (2024-10-03).

Utestaende gréna obligationer per 2024-12-31

Obligation Belopp, Mkr  Forfallodatum Ramverk daterat
LAan 181 500 000 000 2029-10-24 2024-10-03
Lan182 400 000 000 2029-10-24 2024-10-03
Lan 183 600 000 000 2026-10-28 2024-10-03
Totalt 1500 000 000

* Gransvarde for topp 15 procent baseras pa foljande:
https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/nyheter/2024/sverige/gransvarden-
for-hallbara-byggnader-enligt-eu-taxonomin-behalls/

Godkdnt investeringsbelopp gréna obligationer
2024-12-31 — (ramverk 2024-10-03)

Nya fastigheter - pdgdende 260 Mkr
Nya fastigheter - fardigstallda 344 Mkr
Befintliga fastigheter Q 223 Mkr
Totalt godkdént investeringsbelopp 9 827 Mkr
Utestdende volym gréna obligationer 1500 Mkr
Kvarvarande godként investeringsbelopp 8 327 Mkr

Willhems totala gréna investeringsunderlag under nytt gréont ram-
verk (2024-10-03) godkéant att finansieras med gréna obligationer
uppgick per den 2024-12-31 till 9 827 Mkr. Av dessa utgjordes 9 223
Mkr av befintliga fastigheter, 344 Mkr av fardigstallda nya fastig-
heter och 260 Mkr av pagdende nya fastigheter. Under dret
emitterades totalt 1 500 Mkr under det nya ramverket (2024-10-03).

Vid utgdngen av dret 6versteg godkdant investeringsbelopp ute-
stdiende grona obligationer och saldot pd kontot var darfér noll.

Befintliga byggnader som uppfyller féljande kriterie enligt Green
Buildings: Befintliga byggnader tillhér de bdsta 15 procenten av
den nationella eller regionala byggnadsstocken (ramverk 2024-
10-03)

Energibesparing Utsldppsreduktion
Antal fastigheter (MWh) (fon CO.e)

65 15036 1285

Energibesparing avser drlig skillnad jamfort med referensvarde 2 i
energideklarationen, som galler for liknande byggnader. Koldioxid-
besparingen avser darlig minskad klimatpdverkan i fréin den redo-
visade energibesparingen. 70 procent av besparingen antas vara
fiarrvérme och 30 procent antas vara el. For fidrrvarme har nét-
specifika emissionsfaktorer anvdnts. For el anvénds emissions-
faktor for nordisk elmix enligt SMED 2021.

Byggnader som uppfyller kriterierna enligt Green Buildings: Nya byggnader (2024-10-03) - fardigstdllda

Energibesparing

Fastighets- Fastighetens jamfort med  Utsl@ppsreduktion
Ort beteckning Certifiering Energikrav BBR  energiprestanda BBR-krav (MWh) (fon CO.e)
Stockholm Kolartorp 1:394 Miljobyggnad Silver 80 36 316,8 27
Coteborg Kviberg 28:4 Miljdbyggnad Silver 75 56 44,6 2,5
Summa 361,4 5,2

Byggnader som uppfyller kriterierna enligt Green Buildings: Nya byggnader (2024-10-03) - pagdende

Energibesparing

Fastighets- Certifiering enligt Fastighetens jamfort med  Utsl@ppsreduktion
Ort beteckning projektkrav Energikrav BBR  energiprestanda BBR-krav (MWh) (fon CO.e)
Halmstad Krusbdret1(del av)  Miljobyggnad Silver 75 59V 138,5 10,0
Summa 138,5 10,0
1) Prognos

Ovan ar uppmdatt enligt BBR29. Energibesparing jamfért med BBR-krav avser skillnad i primarenergi. Koldioxidbesparingen avser drlig
minskad klimatpdverkan baserat pd den redovisade energibesparingen. For fiarrvarme har natspecifika emissionsfaktorer anvéants. Fér

el har emissionsfaktor for nordisk elmix enligt SMED 2021 anvants.
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Investerarrapport — Gréna obligationer

Willhems tidigare ramverk fér gréona obligationer (2021)

Det tidigare ramverket baserades ocksd pd GBP och granskades
av den oberoende aktéren CICERO Shades of Green som gav det
klassificeringen CICERO Medium Green. Willhems styrning och
fransparens graderades som Excellent.

Ramverket omfattar éven obligationer utgivna 2018.

Ramverket finns att Idsa i sin helhet pa https://www.willhem.se/
finansiell-information/. For detta ramverk anvands endast kafegorin
Croéna byggnader, underkategori 5, Byggnader vars energianvénd-
ning uppfyller kraven i fabellen nedan:

Gréna obligationer som emitterats under tidigare ramverk
Willhem har under 2024 emitterat 3 770 Mkr under det gréna
ramverket (2021-09-23).

Sedan tidigare har Willhem utestdende 4 320 Mkr under det for-
sta (2018-08-14) och andra grona ramverket (daterat 2021-09-23).
Totalt emitterat under de bada tidigare gréona ramverken ar
8 090 Mkr.

Byggar Energianvandning per kvm
Fore 1971 135 kWh/kvm
1971-1999 125 kWh/kvm
2000-2006 115 kWh/kvm
Efter 2006 Minst 20% bdattre &én BBR

Befintliga byggnader som uppfyller kriterierna enligt
Green Buildings kategori 5
Genomsnittlig

energi-

prestanda Energi-  Utslapps-

Antal (kWh/kvm  besparing  reduktion

Byggdr fastigheter Atemp) (MWh)  (ton CO,e)
<1971 171 113,9 26 615 2 051
1971-1999 37 1041 8043 585
2000-2006 3 93,7 94 12
Summa n m,9 34752 2648

Energiprestanda enligt senaste energideklarationen redovisas
aggregeratf inom respekfive byggdrsintervall. Energibesparing
avser arlig skillnad jamfért med referensvarde 2 i energideklara-
fionen, som gdller for liknande byggnader. Koldioxidbesparingen
avser drlig minskad klimatpdaverkan i frén den redovisade energi-
besparingen. 70 procent av besparingen antas vara fiarrvarme
och 30 procent antas vara el. For figrrvarme har nétspecifika
emissionsfaktorer anvants. For el anvands emissionsfaktor for
nordisk elmix enligt SMED 2021.

Utestdende gréna obligationer per 2024-12-31

Obligation Belopp Forfallodatum Ramverk daterat
Lan152 350 000 000 2026-09-21 2018-08-14
Lan153 650 000 000 2025-09-30 2021-09-23
Lan 154 550 000 000 2026-09-30 2021-09-23
L&n 155 1000 000 000 2025-04-01 2021-09-23
Lan156 350 000 000 2027-01-18 2021-09-23
Lan164 220 000 000 2025-04-28 2021-09-23
Lan 165 250 000 000 2028-04-28 2021-09-23
Lan166 500 000 000 2025-11-19 2021-09-23
Lan167 250 000 000 2025-11-19 2021-09-23
Lan 168 200 000 000 2026-12-01 2021-09-23
Lan 169 400 000 000 2027-01-16 2021-09-23
Lan 170 450 000 000 2028-01-18 2021-09-23
Lan171 420 000 000 2029-02-14 2021-09-23
Lan 172 300 000 000 2026-02-16 2021-09-23
Lan 175 300 000 000 2029-04-23 2021-09-23
Lan 176 100 000 000 2029-04-23 2021-09-23
Lan177 300 000 000 2027-05-27 2021-09-23
Lan 178 200 000 000 2029-08-22 2021-09-23
Lan179 850 000 000 2027-08-27 2021-09-23
Lan 180 450 000 000 2028-09-04 2021-09-23
Totalt 8 090 000 000
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Investerarrapport — Gréna obligationer

Godkdnt investeringsbelopp gréna obligationer 2024-12-31

Befintliga fastigheter 18 055 Mkr
Totalt godkdnt investeringsbelopp 18 055 Mkr
Utestdende volym gréna obligationer 8 090 Mkr
Kvarvarande godkdnt investeringsbelopp 9 965 Mkr

Willhems totala grona investeringsunderlag godkdant aft finansie-
ras med grona obligationer uppgick per den 2024-12-311ill 18 055
Mkr. Vid utgdngen av dret 6versteg godkdant investeringsbelopp
utestéiende gréna obligationer.

Inga nya obligationer ges ut under detta ramverk efter 2024-10-02.

Sammanfattning nytt och tidigare ramverk

Under daret emitterades totalt 5 270 Mkr. Totalt utestdende volym
gréona obligationer uppgdr till 9 590 Mkr, vilket motsvarar 30,9
procent av de réntebdrande finansiella skulderna.

Projektexempel
Nedan foljer exempel pd tva projekt som
finansierats med gréna obligationer.

Kvibergs Kaserner, Géteborg

- Nyproduktion pd forvarvad byggratt
- 50 lagenheter

- Fardigstallande Q4 — 24

- Certifierad Miljdbyggnad Silver

Krusbdret, Halmstad

- Fortatning pd egen mark

- Nyproduktion av 165 ldgenheter
- Fardigstalld ©2 — 25

- Certifierad Miljdbyggnad Silver

Ovriga upplysningar
Investerarrapporten ar upprattad utifran
riktlinjerna i Willhems ramverk for grona
obligationer. Investeringarna i ny- och
ombyggnadsprojekt motsvarar det belopp
som per balansdagen har investerats i
fastigheten. Befintliga fastigheter tas upp fill
marknadsvdrde. Redovisningen av mark-
nadsvdarden och investerat belopp foljer de
redovisningsprinciper som framgar av
Willhems drs- och hdllbarhetsredovisning.

31 december 2024

Mariette Hilmersson, vd

Kvibergs Ka

_ Goteborg

Krusbdret,
Halmstad
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Revisorns rapport éver oversiktlig granskning av investerarbrevet (Green Bond)

Till Willhem AB (publ), org. nr 556797-1295

Inledning

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen i Willhem AB (publ) ("Willhem”) att
oversiktligt granska foretagets investerarbrev for Green Bond
Framework (‘rapporten”) for ar 2024.

Styrelsens och féretagsledningens ansvar

Det ar styrelsen och foretagsledningen som har ansvaret for aft
upprdtta rapporten i enlighet med tillampliga kriterier. Kriterierna
framgadr i dokumentet Green Bond Framework ("ramverket”) date-
rad oktober 2024 (sida 12-13) samt september 2021 (sidan 9) som
finns fillgénglig pd Willhems hemsida, som ar tillampliga for rap-
porten, samt av féretagets egna framtagna redovisnings- och
berakningsprinciper. Detta ansvar innefattar dven den interna
kontroll som beddms nédvandig for att upprdtta ett investerar-
brev som inte innehdller vasentliga fel, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dar att uttala en slutsats om rapporten grundad pd
var éversiktliga granskning. Vart uppdrag ar begrdnsat fill den
historiska information som redovisas och omfattar séledes inte
framtidsorienterade uppagifter.

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med ISAE 3000
Andra bestyrkandeuppdrag én revisioner och éversiktliga gransk-
ningar av historisk finansiell information. En éversiktlig granskning
bestdr av aft gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar
ansvariga for upprattandet av rapporten, att utféra analytisk
granskning och aft vidta andra éversiktliga granskningsdtgdrder.
En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jémfort med den inriktning och omfattning som
en revision enligt Infernational Standards on Auditing och god
revisionssed i évrigt har.

Revisionsféretaget filldmpar ISQC 1 (International Standard on
Quality Control) och har dérmed ett allsidigt system for kvalitetskon-
troll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende
efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och
fillédmpliga krav i lagar och andra forfattningar. Vi ar oberoende i
forhallande fill Willhem enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgdrder som vidtas vid en éversiktlig granskning
gor det intfe mojligt for oss aft skaffa oss en saddan sékerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad

pd en éversiktlig granskning har darfér intfe den sékerhet som en
uttalad slutsats grundad pd en revision har.

Var granskning utgar frén de av styrelsen och foretagsledningen
valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att dessa kriterier ar
ldmpliga for upprattande av rapporten.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var granskning ér
fillréckliga och dndamdalsenliga i syfte att ge oss grund for vart
ufttalande nedan.

Uttalande

Grundat pa var éversiktliga granskning har det infe kommit fram
nagra omsténdigheter som ger oss anledning att anse att rap-
porten inte, i allt vésentligt, &r uppraftad i enlighet med de ovan av
styrelsen och féretagsledningen angivna kriterierna.

Goteborg den 10 april 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg Isa Schuman
Huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor
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Willhems hallbarhetsarbete

Willhems hdllbarhetsarbete baseras pd en tydlig strategi och genomarbetade processer och har sin
grund i de vasentliga fragor som identifierats. Utvecklingen kring CSRD f6ljs noga och kommer att
innebdra uppdateringar av arbetet nér direktivet infors.

Om hdllbarhetsrapporten

Detta ér Willhems 12:e hallbarhetsredovisning. Den
publicerades den 10 april 2025, beskriver koncer-
nens hallbarhetsarbete under verksamhetsaret
2024 och omfattar hela bolaget och dess heldgda
dotterbolag. Féregdende redovisning publicera-
des den 11 april 2024. Inga storre forandringar i
redovisningens omfattning har genomforts.

Redovisningen ér framtagen i enlighet med CRI
Standards 2021 och Arsredovisningslagen, Kapitel
6. Hallbarhetsredovisningen dér éversiktligr gran-
skad av PwC. Den lagstadgade hallbarhetsredo-
visningen ldmnas av styrelsen och aterfinns pa
sidorna 11-29 samt 81-99.

Foljande omrdaden beskrivs enligt nedan:

Affarsmodell och SIrategi e sida
MiliOfraAgOr. e sida 17-18, 23-24 och 87-92

Sociala fradgor och
manskliga rattigheter...... sida 20-21, 24 och 93—-98

Ansvarsfullt foretagande....... sida 81-83 och 99
Hallbarhetsrisker ... sida 26-29, 83 och 91
GRI-index sida 102-104

De viktigaste hadllbarhetsomradena for fastighetsbranschen hand-
lar om utsl@pp och sociala fragor. Bygg- och fastighetssektorn star
for en stor del av varldens samlade koldioxidutslépp. Hur byggna-
der varms upp, isoleras, ventileras och vilka material de byggs och
renoveras med spelar stor roll for avtrycket. En annan viktig fraga
for bostadsbolag ar social hallbarhet, sérskilt i socialt utsatta
omrdaden. Som hyresvéard dr man en aktér med bade legitimitet
och férmaga att agera, vilket gor det mojligt att bidra till en positiv
utveckling och ékad aftraktivitet for omradena.

Styrning och policyer

Willhems uppférandekod vagleder medarbetarna, bade i def
interna arbetet och i externa kontakter med kunder, leverantérer
och andra intressenter. Koden kompletteras av en deklaration av
jav, infressekonflikt eller bisyssla som ska kompletteras av den
anstallda om en sadan situation féreligger.

Leverantorer ska folja Willhems uppférandekod for leverantorer
och entreprendrer, som bland annat stéller krav pd agerande i
enlighet med FN Clobal Compacts tio principer rérande ménskliga
rattigheter, arbets- och anstallningsférhallanden, miljé och anti-
korruption.

Hallbarhetsstrategi

Willhems évergripande styrdokument utgérs av en hallbarhets-
strategi som beskriver bolagets vasentliga omraden med mal
kopplade till respektive omréade. Strategin beskriver ocksa hur
Willhem ska férhalla sig till sina intressenters krav samtidigt som
den utgér en del av implementeringsarbetet av Willhems policy for
hallbar utveckling. Hallbarhetsstrategin utvérderas och revideras
regelbundet.

Styrelsens ansvar fér hallbarhetsfragor
Willhems styrelse har det yttersta ansvaret for hallbarhetsarbetet.
Strategier, mdl och arbetssdtt anpassas [dpande samfidigt som

organisationens hallbarhetsrisker utvarderas. Styrelsen faststéller
den strategiska inriktningen for Willhems hallbarhetsarbete genom
att besluta om affarsplanen fér kommande ar. Affarsplanen inne-
haller ett antal strategier, daribland hallbarhetsstrategin.

Willhems styrelse ser 6ver och faststaller arligen de policyer som
styr verksamheten. Styrelsen féljer [6pande upp hallbarhetsarbetet,
exempelvis genom kvartalsvisa energiuppféljiningar. Bolagets
compliance manager rapporterar dven regelbundet till styrelsen
och deltar en gadng om dret pd ett styrelsemote for att bland annat
gd igenom verksamhetens évergripande riskanalys, efterlevnads-
frégor sésom visselbldsaranmalningar och drets héndelser, atgar-
der och aktiviteter inom compliance-omradet. Styrelsen och éga-
ren foljer ocksa arligen upp resultatet av GRESB, Global Real Estate
Sustainability Benchmark, och hallbarhefsarbetet genom érs- och
hallbarhetsredovisningen. Hallbarhetsredovisningen granskas
ocksd av Willhems revisorer.

Strategiskt och operativt ansvar

VD har det yttersta ansvaret for att sakerstdlla efterlevnaden av
policyer och ser arligen éver och faststdller de riktlinjer som ér en
del av bolagets interna regelverk. Alla chefer ansvarar for att
informera sina medarbetare om policyer, riktlinjer och andra
interna regelverk samt att kontrollera dess efterlevnad. Varje med-
arbetare har ett ansvar aft kénna till och félja gallande policyer,
riktlinjer och andra styrdokument.

VD har dven def yttersta ansvaret for hallbarhetsfradgorna inom
koncernen, kompletterat av Willhems hallbarhetsansvarig som
ansvarar for samordning av det strategiska hallbarhetsarbetet.

Hallbarhetsarbetet styrs av ledningsgruppen som regelbundet
far upp frdgor om strategi och mal. Vid behov kompletteras led-
ningsgruppen av arbetsgrupper inom specifika omraden. Eft
exempel pd en saddan grupp ar den om social hallbarhet dar fokus
ar kunskapsdelning och att skapa samsyn kring férvaltningsarbetet
i utsatta omréaden.
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Willhems hallbarhetsarbete

Willhems évergripande hallbarhetsmal bryts ned till lokala mal i
forvaltningsomradenas affarsplaner och genomsyrar déarmed
hela organisationen. Overgripande mal och nyckeltal ses éver
arligen och revideras vid behov.

Riskhantering

Alla medarbetare och chefer dger, hanterar och ansvarar for
verksamhetsrelaterade risker inom sitt ansvarsomrdade. Compli-
ance manager kontrollerar regelefterlevnad genom oberoende
uppfolining, exempelvis med stickprov. Riskanalys genomfors
arligen och inkluderar hallbarhetsaspekter. >> Lds mer om
Willhems riskhantering pd sidorna 26-29 och klimatrelaterade
risker pd sidan 91.

Rapportering och uppféljning

Hallbarhetsarbetet redovisas arligen i en drs- och hallbarhets-
redovisning, i &r och de senaste aren enligt GRI Standards. Aven
de icke-finansiella delarna av redovisningen granskas av obero-
ende revisor.

Willhem har under 2024 arbetat med férberedelser infor CSRD
och de kommande rapporteringskraven ESRS. En dubbel
vasentlighetsanalys har genomforts, foljt av en GAP-analys mot
ESRS upplysningskrav. En viktig del i det forberedande arbetet
har éven varit att se dver hdllbarhetsmal och strategier, vilket
forblir en prioritet — oavsett hur kraven pd rapportering utvecklas.

Den drliga internationella benchmark som genomférs inom
GRESB, som genomforts sedan 2014, dar ett kompleftterande verk-
tyg for uppféljining och styrning.
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Styrande dokument

Willhem har en rad olika policyer, riktlinjer och uppférandekoder for att underlatta och vagleda det
dagliga arbetet. Samtliga styrdokument finns tillgéngliga pd Willhems infrandt och flera finns tillgéngliga
pd willhem.se/Om-Willhem/hallbarhet/. Alla nyanstdllda skriver under att de tagit del av dokumenten
och utéver det ses samtliga dokument éver arligen. Vidare utgor Willhems varderingar grunden for
hur vi som férefag och vara medarbetare ska agera.

Riktlinjer och policyer (urval) - Policy for styrelsens sammansarftning
- Policy for hallbar utveckling - Besluts- och aftestordning

- Policy for uthyrning av bostader - Uppférandekod for medarbetare

- Policy for arbetsmiljé och halsa - Uppférandekod for leverantérer och
- Medarbetarpolicy entreprendrer

- Policy for representation och gavor

- Policy och riktlinjer for inkdp och upphandling
- Policy for IT och digitalisering

- Policy for informationssdkerhet

- Policy for nyproduktion

Ramverk, initiativ och benchmark

GRI Standards anvands for att strukturera och rapportera pd eft jamforbart saft inom hallbarhetsomradet.
GRESB d&r ett internationellt ként benchmark for fastighetsbolag och utgoér ett komplement till GRI Stan-
dards med fokus p& uppféljning och styrning. >> Lds mer om Willhems GRESB-rapportering pd sidan 23.
Vidare atar sig Willhem att félja FN Global Compacts tio principer for hallbart foretagande. Willhem ér
sedan 2021 dven anslutna fill Science Based Targets initiative med klimatmal per 2030 som bidrar fill aft
begransa den globala uppvérmningen till 1,5 grader.

SCIENCE
BASED
TARGETS

COMMUNICATION ON ORIVING AMBTIDUS CORPORATECLIMATE ACTION
PROGRESS

Medlemskap och forum (urval)

- Fastighetsdgarna, branschorganisation

- Fastfigo, arbetfsgivarorganisation

- Swedish Green Building Council, miljo-
certifieringar av byggnader

Handslag for Biskopsgdarden
Fastighetségarna i Skaggetorp
Lokalt medborgarléfte Skéggetorp
Motesplats Kristineberg

- Hallbart Stockholm 2030 « VAXA p& Andersberg
- FCH Fastighetsdgarférening - Helsingborgs Cityférening
- Bergsjon 2031 - BID Sofielund

- Bo Bra i Biskopsgdrden

BID Méllevangen
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FN:s globala mal

FN:s 17 globala mal fér hallbar utveckling éar en del av
Agenda 2030. Av de 17 madlen har Willhem bedémt att
foljande sju mal ar mest relevanta utifran var bolaget kan
paverka och bidra. Analysen har gjorts pa delmalsniva,
men redovisas hdr pd respektive huvudmal.

Willhems storsta kalla fill véixthusgasutslépp ér energianvénd-
ningen i byggnaderna. Darfor fokuserar bolaget pd att effekfivi-
sera energianvéndningen genom atgdarder pd klimatskal och
installationer, samt investerar i egna anléggningar for fornybar
energiproduktion, till exempel solceller.

ANSTANDIGA Willhem sakerstdller en god fysisk och psykosocial arbetsmiljo for
ARBETSVILLKOR . . .
OCHERONOMSK alla anstallda och andra som arbetar i bolagets fastigheter. Eft

i

|6pande arbete padgdr med aff stérka ledarskapet i organisationen
for att chefer och ledare ska ha ratt férutsattningar.

10 o Willhem har nolltolerans mot diskriminering, b&de nér det gdller
OJAMLIKHET . . ..
a bolagets egen arbetsplats och vid uthyrning av Idgenheter.
=)
v

Willhem vill erbjuda sunda, funktionella bostader till alla kund-
grupper och arbetar aktivt for att motverka osdkra hyresforhal-
landen. Bolaget samarbetar med lokalt etablerade aktérer for att
bidra till en positiv utveckling i de omraden dér fastigheterna ar
belégna.

Willhem vill underlatta for kunderna att leva hallbart och strévar
efter att erbjuda maojligheter till dtervinning och insamling av mat-
avfall. Vid nybyggnation efterstravas halloara materialval, bade
frén resurs-, innemilj6- och koldioxidperspektiv. Vid ldgenhets-
renoveringar minimeras materialspill och fransporter.

13 Ehesror. Willhems mal om vdxthusgosu‘rs\dpp féljgr AgenquZOBO och Paris-

avtfalet. Bolagets storsta moéjligheter att bidra positivt &r genom aft
effektivisera energianvéndningen, kdpa fornybar el, paverka fijérr-
varmeleverantérer, gora aktiva materialval vid nyproduktion samt
ge kunderna férutsattningar for klimatsmarta val.

Willhem samarbetar med lokala intressenter for aft gora bolagets
omrdaden fryggare och sdkrare. Bolaget har nolltfolerans mot kor-
ruption och mutor och arbetar aktivt for att eliminera risk for sadant
beteende. Bolaget anordnar bland annat en arlig obligatorisk
utbildning inom ansvarstagande for alla medarbetare.

Kolartorp 1:360 & Kolartorp 1:366, Stockholm
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Dialog med intressenter

Affarsmodell & Fastigheter

Willhem éger, férvaltar och utvecklar trygga och héllbara bostader
utifran behov och férvantningar fran kunder, dgare och samhaille.
Genom hdllbarhetsarbetet séikerstaller bolaget att infressenternas
mest vasentliga fragor tas i beaktande pd eft systematiskt satt i

utvecklingen framat. Med utgangspunkt i Willhems vardekedja har
eft antal infressenter identifierats som de mest vésentliga for orga-
nisaftionen. Nedan féljer en lista 6ver de primdra intressenterna,
kontaktytor mot dessa och vikfiga hdndelser.

Strategi & styrning

Bolagsstyrning

Finansiell rapportering

Hallbarhet
Gréna obligationer 76
> Hallbarhetsnoter 81 Intressenter Vasentliga frégor Kontfaktytor Viktiga hdndelser 2024 Fokus 2025
GRI-index 102 Kunder - God service och kommunikation - Hemsida - Serviceindex 799 (81,5) - Saljdrivande uthyrning
L . - Tillgéng fill sunda och funktionella bostdder - Kundundersokningar - Uppstart centralt uthyrningsteam - Alla kunder ska uppleva god service
Ovrig information - Aftrakfiva och trygga bostadsomraden - Bomoten - Utékad digital tillgénglighet - Trygga bostadsomrdaden
- Méjlighet att kunna leva hallbart - Kundsupport (felefon och chatt) - Okat fokus pa oriktiga hyresférhallanden
- Ansvarsfullt agerande - Nyhetsbrev
- Trapphusinformation
Agare - God och stabil avkastning - Arsstamma - Fokus pa effektiv forvaltning och drift - God totalavkastning
- Lag risk - Styrelsemoten - Arbete enligt klimatfardplan - Fortsatt arbete enligt klimatfardplan
- Minskade utsl@pp av véxthusgaser - Direktkontakt - GRESB - fortsatt bra resultat
- Ansvarsfullt agerande - Finansiell rapportering
Langivare - God och stabil avkastning - Direktkontakt - Fastigheter med miljocertifiering fardigstallda - Bibehdalla god relation med kapitalmarknaden
- Lag risk - Finansiell rapportering - Bekraftat rating A- hos Standard & Poor’s - Bevaka EU Taxonomin och grén finansiering
- Hoég kreditrating - Uppdatering gréonf ramverk
- Cron finansiering
- Miljocertifieringar
Medarbetare - Stark foretagskultur och natverkande - Medarbetfarsamtal - Ny organisation med centraliserad - Kompetensutveckling

- Goft ledarskap
- Kompetensutveckling
- God arbetsmiljo

- Avdelningsmoten
- Medarbetarundersékningar

varannan vecka

- Arbetsmiljérad
- Willhem Akademin

projektledning samt uthyrning
- Ledarforum
- Oversyn vérdeord

- Framgadngsrik foretagskultur
- Ledarskapsutveckling
- Arbetsmiljo

Lokalsamhdlle

- Aktiv part i lokalsamhallet

- Sunda och funktionella bostéder
- Attraktiva boendemiljoer

- Ansvarsfullt agerande

- Samverkansprojekt
- Natverkstraffar
- Méten med kommuner

- Oversyn férvaltning i utsatta omraden
- Arbete och deltagande i BID pa flera orter

- Fortsatt arbete med férvaltning i utsatta omraden
- Fortsatt samverkan inom BID's

Leverantérer

- Starkt och professionellt partnerskap

- Ansvarsfullt agerande

- Livscykelperspektiv och cirkularitet

- Arbetsvillkor och manskliga réattigheter

- Upphandlingar
- Lépande avstdmningar

- Utbildning inom inkdpsprocessen

- Utvalda kvartalsvisa kontroller

- Utdkade kontroller utvalda leverantérer
- Arlig screening alla leverantérer

- Riskhantering inom inkdp
- Fortsaft kontroller av utvalda leverantérer
- Lopande utbildning inom inkdpsprocessen
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Willhems mest vasentliga fragor

Willhems senaste vasentlighetsanalys genomfor-
des 2020. Med stod i en fordjupad intressentdialog
och en aktiv omvdarldsbevakning identifierades
relevanta hallbarhetsomrédden som sedan priori-
terades for att fa fram Willhems mest vasentliga
frégor. Prioriteringen gjordes utifran bedéomd
betydelse for Willhems intressenter samt Willhems
pdverkan inom ekonomisk, social och miljomdssig
hallbarhet. Analysen har sedan dess setts 6ver
arligen utan att behov av justeringar har identi-
fierats.

Arbetet med den dubbla vasentlighetsanalysen
enligf rapporteringsramverket ESRS pdbdrjades
2023 och har fortsatt under 2024. Oversyn och
eventuell revidering kommer att ske under 2025.

Tio hallbarhetsomraden

| vésentlighetsanalysen som ligger fill grund for
drets rapportering har tio hallbarhetsomraden
identifierats. Varje omrade har ett évergripande
mal som beskrivs i Willhems hallbarhetsstrategi
och som bryts sedan ner och implementeras i de
lokala férvaltningsorganisationerna.

Nedan foljer Willhems mest vasentliga dmnen, foretagsspecifika nyckeltal samt hur det kopplar samman med GRI Standards.
Vidare presenteras Willhems bidrag fill Globala malen.

Vasentliga fragor

Foretagsspecifika nyckeltal

GRI Standards Globala mdlen

Perspektiv Ekonomi

God och stabil fotalavkastning  Totalavkastning om minst 5,5% och som drligen Ekonomisk stallining 8 it

overtraffar MSCI bostadsindex med minst 1 procentenhet. '%‘f'/"

[l

Perspektiv Kund 10 St
Nojda kunder Serviceindex > 82%, ingen ort under 80%. =
Attraktiva boendemiljoer Attraktivitetsindex > 80% i alla bostadsomrdaden senast 16 e

2026.
Okat miljdengagemang Minska mangden restavfall med 3% per dr. Avfall 13 Fiomcin

bland kunderna

Individuell mafning och debitering i 50% av bestandet
2030.

Energi 9

Utslapp

Perspektiv Fastighet
Sunda funktionella bostader

Livscykelperspektiv

Beddma material i nyproduktion, Willhemlyft och évriga
renoveringar enligt Miljdbyggnad Silver senast 2026.

Vatten 13 Mikoniin

Energi @

Utslapp

Andel rivningsmaterial fill &terbruk > 30% 2030.
Aterbrukat material anvéinds i 30% av alla projekt 2030.

Avfall
Utslapp

Perspektiv Medarbetare

Ansvarsfullt agerande

Engagerade medarbetare

Noll fall av diskriminering och mobbning. Antikorruption 8 ot [ 16 b
Noll fall av korruption. Leverantérsbeddmning miljo 4
Kontroll utifran sjalvutvarderingsdokument: 100% av nya  Social leverantérsutvardering il ’
leverantérer som omfattas av sjalvutvardering.
MMI > 8,0. Halsa och sakerhet 8 i
Anstallningsforhallande D
Tréning och utbildning (]|
Mangfald

Icke-diskriminering

Perspektiv Omvarld

Minskade utslépp av
vaxthusgaser

Akfiv part i lokalsamhdllen

Netftonoll vaxthusgasutsldpp inom scope 1 och 2 ér 2030.
Halvera utsldpp i scope 3 till ar 2030 jamfort med 2018.

Energi 13 Bk

Utslapp @

Positiv utveckling i vara stora bostadsomrdden, dvs andel
arbetslésa minskar, andel gymnasiebehoériga dkar,
medelinkomst/kopkraft okar.

10 e 16 ooy
lunios

Lokalsamhdllet

ANLIGHET

=)
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Hantering och utfall

Willhem redogér for hanteringen av sina véasentliga @mnen och rapporterar utfall enligt
en ESG-struktur. Rapporteringen utgar fran GRI Standards 2021, Ids mer om Willhems

vasentlighetsanalys pd sida 86.

O wiiis

Véasentliga fragor

- Energi

- Utslapp

- Avfall

- Vatten

- Leverantérsbeddémning miljé

Hantering

Ovan listas Willhems mest vasentliga dmnen inom miljo, dér vi har
storst paverkan och méjlighet att paverka och déar Willhem éven
identifierat risker och majligheter. Vi ser klimatférdplanen som ett
viktigt verktyg i arbetet att minska vara utslépp inom scope 1, 2 och
3. Vidare har Willhem tydligt uppsatta mal for att minska vattenfor-
brukning och avfallshantering, inom verksamheten samt hos kund.

Klimatfdardplan

Willhems klimatfardplan beskriver hur organisationen
ska arbeta for att minska utslédppen i linje med de upp-
satta klimatmalen for ar 2030: att nd netto-nollutsldpp i
scope 1-2, samt att minska utsléppen i scope 3 med 50
procent jamfért med 2018. Den innehdller évergripande
mdalsattningar och delmdl, beskrivning av nuldge och
férvantad progress, samt konkreta klimatutsldppsom-
raden och exempel pd atgdrder.

Fardplanen omfattar klimatpdverkan fran bade egna
verksamheten och vardekedjan. Den omfattar utsldpp i
samband med byggnation (att producera och trans-
portera byggmaterial, byggprocessen, mm), fastighets-
skotsel och l6pande underhall (i huvudsak egna resor
och drivmedel som képs in), energi (kopt energi och
egna energianldggningar) samt kundernas utsldpp som
bolaget kan paverka (bilkérning, hushallsel, restavfall).

Energi

GRI 302-1 Energianvandning inom organisationen
GRI 302-3 Energiintensitet
GRI 302-4 Reducering av energianvdndning

En stor del av Willhems pdaverkan pd miljo och klimat kommer fréan
energianvandningen. | bolagets strategi ingdr aft energieffektivi-
sera byggnader, anvanda férnybar energi, optimera driften samt
att fora en aktiv dialog med energileverantérer for att hitta de bdsta
mojliga lésningarna.

Energianvandning inom Willhem bestar i huvudsak av kdpt energi
i form av fjarrvarme och el. Den anvands framst fill uppvarmning
och varmvatten, men éven fill ventilation, belysning i allméanna
utrymmen och utomhus, tvéttutrustning samt i vissa fall hushallsel i
fastigheter dar hushallselen ingar i hyran, vilket frémst gdller student-
|&éigenheter.

Willhem har en tydlig process for uppféljning av energianvénd-
ningen. Forst sker en kontroll pd lokal niva, darefter pa central niva
och utifran det gérs en sammanstdlining och analys som rapporte-
ras till ledningsgruppen varje méanad.

Optimering av energianvandning utgdr en stor del av bolagets
fastighetsutveckling. Varje fastighet har ett eget energimal grundat
pd tidigare energianvandning, planerade projekt samt identifierad
mojlig optimering av energianvéndning. Med hjalp av vara process
for utveckling och optimering fa Willhem som organisation Iépande
feedback pd vart arbetet och kan systematiskt inforliva viktiga
ldrdomar i bade strategi och styrande dokument for att driva
arbetet framdat.

Den stérsta delen av Willhems energiférbrukning har bolaget en
stor radighet éver, men inte obetydliga delar baseras pd kundernas
beteende. Vissa delar kan pdverkas med ekonomiska incitament
sasom individuell m&tning och debitering fér vatten och el, medan
annat handlar om aft férandra beteenden genom information,
investeringar eller olika samarbeten. Det kan handla om att hushdlla
med vatten, bade varmt och kallt, hur man nyttjar tvattstugan, hur
man transporterar sig sjalv och sin familj eller att erbjuda fordelak-
figa gréona elavtal.

Mal

Fram till 2030 har Willhem som mal att halvera sin
energianvandning fran det att bolaget bildades.
Detta motsvarar 92 kWh per kvadratmeter och
malet ar i paritet med kraven for nyproduktion
idag. Under 2022 antogs ett nytt Iangsiktigt mal om
72 kWh/kvm Atemp.

Utfall

1 1 9 kWh/kvm

95 kWh/kvm Atemp

Willhem har ett kunderbjudande om att teckna férnybar el
for att dven forsoka underldatta for hyresgdsterna att enklare
gora hallbara val. Under 2024 tecknade 309 kunder (176)
férnybar el genom bolaget.

Den svenska och europeiska energimarknaden ar i for-
andring och forutsattningarna ska skiffa snabbt. Det pdaver-
kar Willhem som darfér jobbar mer agilt for att snabbare
kunna anpassa sig till nya forutsartningar. Till exempel styrs
energikostnaden mer mot effekt, vilket innebar driften opti-
meras for att kapa effekttoppar. Flexibiliteten som finns i att
manga fastigheter har bade fidrrvérme och varmepumpar
installerade ar en mojliggorare.

Lokal elproduktion kombinerat med energilagring kan
delvis hjalpa fill aft balansera uttaget. Willhem har redan ett
stort antal solceller installerade for aft producera el lokalt,
och utbyggnaden fortsatter [bpande. Lagring av el éridag i
huvudsak etft saft att kunna jémna ut kortare effekttoppar
och ddrmed minska effektbaserade kostnader eller undvika
overbelastning av fastighetens anslutning, men kan i framti-
den forvantas sta for en storre del av energianvandningen.
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Energi, forts.

Energiintensitet GRI 302-3

166 165 164

13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
MW kWh/kvm kWh/kvm Atemp == Mdl

Diagrammet avser kopt fastighetsenergi férdelat pd bruttoarea.

Energianvandningen ér normaldérskorrigerad och inkluderar
samtliga energislag. Nya fastigheter tas med i statistiken férsta
hela kalenderdret och ndr 12 manaders stafistik finns. Energian-
vandningen har minskat 3 procent jamfort med foregdende ar.
Minskningen beror pd genomférda energiprojekt samt pd opti-
meringsarbete.

Faktisk férbrukning (MWh)

Energianvdndning transporter Férbrukning (MWh)

2022 2023 2024 Andel fornybart (%) 2024
Fastighetsel 29156 28 900 26783 Bensin 15 82,6
El fill uppvarmning 14 615 17 057 17 351 Diesel 208 180,5
Egenproducerad solel 3004 3304 4436
. Andel fornybart i fordonsbransle hamtat frén Energimyndigheten,
Sald solel -1285 -1653 -2068 Drivmedel 2022, sidan 6.
Fjarrvérme 186 868 194 470 178 609 . 5 .
i Omrakningsfaktorer for branslen
Olja - - - Bensin: 9100 kWh/m?
Naturgas 120 — — Diesel: 9800 kWh/m?
Summa 232478 242 078 Kdlla: Energimyndigheten (2022) Viarmevdrden. Gdllande trans-
porter anvands bensin och diesel i service- och férmansbilar. Det
) . . . férekommer dven laddbara bilar, dock saknas data pa tillférd el.
el ClEb ot et e Rkl (L) Willhem arbetar akfivt fr aft Ska andelen laddbilar. 2024 var 100
2022 2023 2024 procent (93 procent) av alla képta bilar elbil eller laddhybrid.
Fastighetsel 29156 28 900 26783 Siffrorna som anges i fabellen avser uppmartt faktisk och normaldrs-
El till uppvarmning 15 408 17 221 18 071 korrigerad forbrukning for fastigheter som Willhem agt under res-
Egenproducerad solel 2004 2304 4436 pektive (?h Under.a.rer har bcple energ|effekT\V|seronde investeringar
genomfoérts samtidigt som driften av fastigheternas system fortsatt
Sald solel —1285 —1653 —2068 har optimerats, bland annat med hjalp av Al-baserade system.
Fjarrvérme 200 354 196 572 185 634 Beraknad minskning av genomférda projekt och optimerings-
Olja _ _ _ arbete uppgick fill cirka 7,3 CWh (2,4) el och fjarrvarme. Forvéary
under daret har 6kat energianvéndningen med 0,3 GWh (0,8). Projekt
Nafurgas 133 — — N N . o
som berdknats ge mest effekt ar byte av vérmepumpar, som star for
Summa 246770 244344 ca 40 procent av effekten. Férandringen mellan aren inkluderar
samtliga energislag. Totalt producerad el har uppskattats utifran
sald el for 82 av Willhems 146 solcellsanldggningar.
Energieffektivisering med stéd fran EU Energibesparing
Under 2024 har Willhem fardigstallt fyra Fastighet Status MWh/ar _Stodbelopp
energiprojekt med stod fill energieffektivise- Oskar |11 Fardigstallt 2023 145
ringi ﬂe_rbos‘ro_dshus som delvis ﬁrwo.nsieros av Biskopsgdrden 24:4* Fardigstall 2024 272
Europeiska unionen — NextGenerationEU. 30% av
Projekten kommer ge en energibesparing pa Biskopsgdrden 24:4*  Fardigstalls 2025 272 merkostnader
minst 20 procent uttryckt i primdrenergi enligt Myggan 1 Fardigstallt 2024 69 forenergi-
BBR2O. o effektivisering
Myggan 2 Fardigstallt 2024 22
Navigatdren 5 Fardigstallt 2024 130

o Finansieras av
M Europeiska unionen
L NextGenerationEU

*Projektet omfattar 2 byggnader pd samma fastighet, dér en stédansékan har skickats

per byggnad
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Klimatutslapp

GRI 305-1 Direkta utslapp av véxthusgaser (scope 1)

GRI 305-2 Indirekta energirelaterade utslapp av
vdxthusgaser (scope 2)

GRI 305-3 Andra indirekta utslapp av véaxthusgaser (scope 3)

GRI 305-4 Intensitet avseende vaxthusgasutslapp

GRI 305-5 Minskning av vaxthusgasutslapp

Willhems mal ar att uppnd netto-noll vaxthusgasutslépp i scope
1-21ill 2030, samt att minska utsldppen i scope 3 med 50 procent
1ill 2030 jamfort med 2018. Utsldppen i scope 1-2 minskas i huvud-
sak genom arbetet med energieffektivisering och inkép av
ursprungsmarkt el.

For scope 3-utsldppen uppstroms arbetar Willhem med leveran-
térsdialoger och genom att valja miljovanligare material. Fran 2022
klimatdeklareras samtliga nyproduktionsprojekt och pd sikt kom-
mer en liknande deklaration utarbetas for Willhemlyft.

For scope 3-utsldppen nedstroms har Willhem inte samma grad
av radighet. Kundernas anvandning av hushdallsel kan paverkas
genom individuell mé&tning och debitering och restavfall genom fill
exempel forbdattrade maojligheter till sopsortering.

Utsldppen i scope 1 har minskat med 21 procent jamfort med
foregdende ar vilket beror pd minskade utslépp fran tjdnstefordon.
Utsl@ppen i scope 2 dkar jamfort med foregaende dar, ndgot som
fill stor del beror pd hégre emissionsfaktorer for figrrvarme. Viss
pdverkan kommer ocksd fran IMD, som i ar réknas med i scope 2 i
stdllet for scope 3. | scope 3 redovisas en minskning jamfért med
foregdende dr, vilket framst beror pd lagre véxthusgasutsldpp
kopplat fill Willhemlyft och 6vriga investerings- och underhalls-
projekt.

Samtliga klimatberdkningar sammanstdlls av VL Svenska Miljo-
institutet AB (IVL) p& uppdrag av Willhem.

Biogena utsléapp (direkta)

Willhems direkta och indirekt utslépp

Biogena utslapp fran drivmedel till tfjiéinstefordon (fon CO.)

Bensin 13
Diesel 2
Summa 15

Vaxthusgasutslépp (ton CO,e) Kategori 2022 2023 2024
Scope1

Energi: Naturgas 25 0 0]
Transporter: Tjanstefordon 104 81 64
Summa scope 1 129 81 64
Scope 2

Energi: Fjarrvarme NnN766 1658 12277
Energi: El (platsbaserad) 3148 3305 3635
Energi: El (marknadsbaserad) 2 10 10
Summa scope 2 (platsbaserad) 14914 14963 15912
Summa scope 2 (marknadsbaserad) 11768 11668 12287
Scope 3

Energi: Indirekta energiutslépp (platsbaserade) 3 1872 1980 2072
Indirekta energiutsl@pp (marknadsbaserade) 3 1258 1246 1271
Transporter: Indirekta utsldpp fran tjignstefordon 3 26 20 12
Tjénsteresor 6 27 39 26
Material: Nyprodukfion i egen regi 2 2026 3084 3953
Forvarvad nyprodukfion 2 14097 2199 4404
Renovering enligt Willhemlyftef 2 2826 2609 %]
Ovriga investerings- och underhallsprojekt 1 8 674 5628 2596
Kunder: Hushdllsel (platsbaserad) 13 5793 5952 4798
Restavfall 13 9279 9729  1N229
Bilkérning 13 25080 25587 24949
Summa scope 3 (platsbaserad) 69700 56827 55000
Summa klimatpaverkan (platsbaserad) 84743 71871 70976
Summa klimatpaverkan (marknadsbaserad) 80983 67842 66551
Utslappsintensitet

Vaxthusgasutsldpp i scope 1-2 (kg CO,e/kvm),

marknadsbaserad 6,6 6,0 6,6
Vaxthusgasutsldpp i scope 1-2 (kg CO,e/kvm),

platsbaserad 8,2 77 8,1

1) Kategoriinom scope 3 enligt GHG Protocol.

Overgripande mal

Willhem ska minimera sin
pdaverkan pd klimatet genom
att begrénsa utsldppen av
vaxthusgaser.

Mal

Nettonoll véxthusgasutsldpp
inom scope 1 och 2 ar 2030
(marknadsbaserat)

Halvera utsldpp i scope 3 till
Aar 2030 jamfort med 2018

Utfall

—-34%

ton CO.e i scope 1 och 2 sedan
basar 2018 (marknadsbaserat)

SBTI

Klimatmal godkanda av
Science Based Targets
initiative

Mal

Minska utslépp i scope 1och 2

med 50% till 2030 jamfort med
2018 (platsbaserat)

Utfall

—24%

ton CO,e i scope 1och 2 sedan
basar 2018 (platsbaserat)
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Metodbeskrivning

Generell metod

Redovisningen foljer GHG Protocol och omfattar samtliga vaxthus-
gaser, omvandlat till koldioxidekvivalenter. Som konsoliderings-
metod anvands finansiell kontroll. Redovisningen omfattar 2018
eftersom detta ar basar for Willhems mal enligt SBTi, samt de tvé
senaste dren. Under 2023 skedde 6versyn av basdrets berdk-
ningar i enlighet med SBTi's riktlinjer. Oversynen visade att inget
behov av revidering forelag.

Energi: Naturgas
Ingen naturgasforbrukning under 2024.

Transporter: Tiagnstefordon

Tjanstefordon samt féormdansbilar. Direkta koldioxidutslépp ("Tank
fo wheel”) baserade pd bransleférbrukning. Utréknade med hjdlp
av Naturvardsverkets Berdkningsverktyg for transportutslépp
(uppdaterad 2023).

Energi: Fjarrvarme

Kopt figrrvarme. | dagsléaget finns inga sarskilda avtal varfér plats-
baserade utslédpp anvénds genomgdende. Emissionsfaktorer
enligt Fjarrvarmens lokala miljévérden har anvéants. Vardena upp-
dateras arligen med ett halvt ars fordrojning, vilket innebdr att for
2024 drs berdgkningar har 2023 ars emissionsvdrden anvants.

Energi: EI

For inkdpt el redovisas bade marknadsbaserade och platsbase-
rade utslapp. For platsbaserade utsldpp har emissionsfaktor for
nordisk elmix fran 2018 anvdnts, ddr hansyn tagits till import och
export enligt SMED 2021. Fér marknadsbaserade utslépp anvands
Vattenfalls EPD for karnkraft frén 2023 samt Vattenfalls EPD for
vattenkraft fran 2021, d& Willhem képer ursprungsmarkt karnkraft
samt fornybar el.

Energi: IMD el

Kopt el, individuell métning och debitering. Fran och med 2024
inkluderas aven utslapp fran laddning av elfordon som anvénds
som tjanstebilar. Emissionsfaktorer enligt SMED 2021 samf Vatten-
falls EPD for karnkraft fran 2023 och EPD for vattenkraft fran 2021.

Energi: 3.3 Indirekta energiutslcppo

Indirekta utslépp kopplade fill inkdpt energi i form av el och fjarr-
varme. Emissionsfaktorer enligt Miljéfaktaboken 2011, Fjarrvar-
mens lokala miljovarden, SMED 2021 samt Vattenfalls EPD for kérn-
kraff frdn 2023 och EPD for vattenkraft fran 2021.

Transporter: 3.3 Indirekta utslépp fran tidnstefordon

Tjanstefordon samt formdansbilar. Indirekta vaxthusgasutsléapp
("Well to Tank”) baserade pd bransleforbrukning. Utraknade med
hjdlp av Naturvardsverkets Berdkningsverktyg for fransportutsldpp.

Transport: 3.6 Tjansteresor

Tjansteresor med tag, flyg och privata bilar. Utsldpp for kopta
resor tillhandahalls av resebokningsbolag. Utslépp fran resor med
privata bilar baseras pd kérstréckor inhdmtade fran kérjournaler.
Antagande om hdlftfen bensin, halften diesel och réknas ut med
hjalp av Naturvardsverkets Berdkningsverktyg for transportut-
sldpp (uppdaterad 2023).

Bygagnation: 3.2 Nyproduktion i egen regi

Baseras pd antal under aret inflyttade ldgenheter som produce-
rats i egen regi, def vill séga dar Willhem &r byggherre. Klimat-
paverkan for all nyproduktion redovisas i klimatdeklarationer och
har kompletterats med IVL:s schabloner for ej medftagna byggdelar.
De byggdelar som inkluderas motsvarar den utdkade klimat-
deklarationen som féresldas av Boverket, inte bara de som omfattas
av dagens krav i lagen om klimatdeklaration

Byggnation: 3.2 Forvarvad nyproduktion

Baseras pd totalarean av inflyttade Idgenheter som producerats i
forvarvade projekt. Emissionsfaktor for betongstomme enligt
referensvarde framtaget av IVL. De byggdelar som inkluderas
motsvarar den utékade klimatdeklarationen som foéresldas av
Boverket, inte bara de som omfattas av dagens krav i lagen om
klimatdeklaration.

Byggnation: 3.2 Renovering enligt Willhemlyftet

Klimatberdkning av de ingéende delarna i en standardrenovering
enligt Willhemlyftet har genomférts av IVL for en genomsnittlig
ldgenhet. Klimatberdkningen ar baserad pd generiska data och
har en tackningsgrad pd cirka 80 procent av materialkostnaden
av ingdende material. T&éckningsgraden anvénds sedan for att
uppskatta den totala klimatpaverkan frédn renoveringen. Resultatet
frén denna berdkning anvands som schablon for att berdkna kli-
matpdverkan fran samtliga Willhemlyft som genomférts under dret.

Byggnation: 3.1 Ovriga investerings- och underhdllsprojekt

Ovriga projekt avser investeringar i fastighetsutveckling (exklusive
Willhemlyftet) samt underhdll i det befintliga bestandet. Utsldppen
ar schablonberéknade m h a framraknat utslépp per krona enligt
Willhemlyftet. | huvudsak inkdpta varor och tiénster, men det kan
ingd delar som dér vardehojande (dvs borde tillhéra 3.2 Kapital-
varor).

Kundler: 3.13 Hushdllsel

Baseras pd inhémtad statistik om hushdllsel (exkl. IMD) pd bygg-
nadsniva och justeras med hjdlp av tédckningsgrad for erhdlina
data. Bade direkt och indirekt klimatpdverkan avses. Emissions-
faktor for nordisk elmix fran 2018 har anvants ddr hansyn tagits fill
import och export enligt SMED 2021.

Kunder: 3.13 Restavfall

Baseras pd inhdmtad statistik om restavfall och justeras med hjalp
av téckningsgrad for erhdlina data. Emissionsfaktor enligt Miljo-
faktaboken 2011 (hushallsavfall dar matavfallet sorteras ut).

Kunder: 3.13 Bilkorning

Schablonberdakning baserad pad bilinnehav fordelad pd drivmedels-
typ registrerade pd folkbokférda i Willhems fastigheter. Anvéant
medelkorstrackor enligt Trafikanalys Korstréckor 2023. Klimatbe-
rakningar ("Well to Wheel”) med hjdlp av Naturvardsverkets
Berdkningsverktyg for transportutsldpp (uppdaterad 2021).

Biogena utsldpp fran ticinstefordon

Biogena utslédpp fran bransleférbrukning av tjanstebilar, formans-
bilar och maskinpark. Beréknande med utsldppsfaktorer frén BEIS.
Avser direkfa utslépp av CO, fran férbranning.

Utsléppsintensitet

Intensitetsmattet avser scope 1 och scope 2, med normaldrskorri-
gerad energi till uppvarmning. Area avser area per den siste
december respektive dr. Galler bade for marknadsbaserad och
platsbaserad metfod.
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Klimatrelaterade risker och méjligheter

Willhem arbetar [6pande med att identifiera och minska de risker
som pad olika satt kan paverka verksamheten, inklusive de som
stammar fran klimatféréndringarna. Risker och méjligheter analy-
seras enligt Task-Force on Climate Related Financial Disclosures

(TCFD:s) rekommendationer.

Av de fysiska risker som har identifierats s& har Willhem hittills
framst fokuserat pd vattenrelaterade risker, sdsom éversvamningar
och skyfall. Hantering av de vattenrelaterade riskerna sker bland
annat genom inarbetade rutiner pd respektive ort, dér exempelvis
kontroll av brunnar ingdr i den dagliga ronderingen.

Willhem har under 2024 kartlagt utsattheten for fastighetsportfol-
jenienlighet med Fastighetsdgarnas rekommendation avseende
EU-Taxonomins kriterier for klimatscenarier och klimatrisker. Efter
kartladggningen har detta arbete fortsatt och kommer innefatta en
analys av sarbarhet for byggnader med hog utsatthet. Vid bade
hog utsafthet och sarbarhet tas férslag pad atgdrder och handlings-

planer fram.

Rapportering enligt TCFD
Styrning

Strategi

Identifierade risker
Overgangsrisker

- Ny lagstiftning kan innebdra dkade kostnader for

omstalining

- Ny teknik kan medféra 6kade kostnader for uppgradering
av fastigheter, eller géra dldre byggnader obsoleta

Fysiska risker

. Okade regnméngder kan innebdra ékad risk fér dver-

svamning av byggnader

. Okade regnméngder kan innebéra ékad risk fér ras och

skred

- Forhojda vattennivaer vilket kan medféra aft omraden

vattentdcks

. Okad temperatur kan medféra dkade kostnader for kylning

av byggnader

. Extremvader som ékad vind, varme eller kyla kan leda till

materialutnétning

Identifierade majligheter

- Ny teknik kan leda fill effektivare drift av byggnader
- Utveckling av byggnader kan géra dem mer energieffektiva

Riskhantering

Mal och matetal

Styrelsens dvervakning av
klimatrelaterade risker och
mojligheter.

Se sidan 26, 32, 81, 91

Identifierade klimatrelaterade
risker och mojligheter pd kort,
medelldng och lang sikt.

Se sidan 26, 28, 91

Process for att identifiera och
beddma klimatrelaterade risker.
Se sidan 26, 28, 91

Matetal for att bedéma klimat-
relaterade risker och mojlig-
heter.

Se sidan 89

Ledningens roll vid bedémning
och hantering av klimatrelate-
rade risker och mojligheter.

Se sidan 26, 32, 81, 91

Pd&verkan av klimatrelaterade
risker och méjligheter p& organi-
sationens verksamhet, strategi
och finansiella planering.

Se sidan 26, 28, 91

Process for att hantera klimart-
relaterade risker.
Se sidan 26, 28, 81, 82, 91

Rapportering av utslépp i
scope 1, scope 2 och scope 3,
samt relaterade risker.

Se sidan 89

Vatten

GRI 303-1 Hantering av vatten som resurs
GRI 303-3 Vattenanvdndning

Vatten ar en begrdansad resurs och Willhem arbetar aktivt for att
mojliggéra minskad vattenanvéndning. Framst anvdands vattnet i
kundernas ldgenheter, men ocksd i gemensamma tvattstugor,
samt fill stddning och omvardnad av husen.

| flera nya fastigheter anvands individuell matning av varm- och
kallvatten. Kunden betalar for vattenférbrukningen, vilket ger moj-
lighet att paverka bade anvandning och kostnad. Dar det ar
[ampligt genomfoérs byte till sndlspolande armaturer. Under dret
anslét sig Willhem till initiativet Waterhack, en kampanj som
genomférs med malet att minska vattenanvandningen och att dka
hyresgdsternas medvetenhet kring hallbar vattenanvandning.

Bolaget verkar i omréaden ddar deft generellt inte radder hog risk
for begransade vattenresurser, ddremot kan det lokalt uppsta
brist pd vatten i sérskilda situationer, till exempel [dngvarig torka.
Vid sédana situationer foljs raden fran lokala myndigheter.

Willhem har en tydlig process for uppféljning av vafttenanvénd-
ningen. Forst sker en kontroll pd lokal nivd, sedan pd central niva
och utifran det gérs en sammanstdlining och analys. Vatten som
anvands i fastigheterna foljs upp genom automatiska eller manu-
ella avliésningar av de lokala vafttenverkens matare. Willhems
byggnader ar alla anslutna till de kommunala vattennéten och
avloppssystemen.

| tabellen redovisas vafttenkonsumtfion och vaftenintensitet
uttryckt i kubikmeter per kvadratmeter BOA+LOA. Vattenintensiteten
avser fastigheter som ér dgda hela dret.

Vattenanvéndning

Organisationens motstandskraft
i relation fill olika klimatrelaterade
scenarios.

Se sidan 26, 28, 91

Integrering av hantering av
klimatrelaterade risker i organi-
sationens évergripande risk-
hantering.

Se sidan 26, 28, 80, 82, 91

Mal och utfall for hantering av
klimatrelaterade risker och
mojligheter.

Se sidan 89

2022 2023 2024
Vattenkonsumtion (miljoner m?) 293 296 3,00
Vattenintensitet (m3/kvm) 1,54 1,53 1,52
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Avfall

GRI 306-1 Avfallsgenerering och betydande avfallsrelaterad
pdaverkan

GRI 306-2 Hantering av betydande avfallsrelaterad paverkan

GRI 306-3 Uppkommet avfall

Kundernas avfall har identifierats som den del av vardekedjan dar
avfall ar mest relevant att folja upp och begrdnsa. En del av
Willhems hallbarhetsstrategi ér att underlatta for kunder att géra
hallbara val som aft underlétta sortering av matavfall, forpack-
ningsavfall och refurpapper.

De lokala férutsattningarna for att frémja kundernas maéjlighe-
ter att atervinna sitt avfall bevakas l6pande, samtidigt som en trev-
lig miljo for kunderna och en god arbetsmiljé for medarbetarna
sakerstalls. Willhem har ett koncept for hur avfallsutrymmen ska
utformas, vilket bland annat omfattar optimal placering av karl.
Under daret har projektet dar avfallskostnader for alla fastigheter
ses over fortsatt. | projektet gds alla miljérum systematisk igenom
och detaljerade handlingsplaner for forbattring tas fram och
genomfors.

Statistik dver kundernas avfall som hémtats i bolagets fastig-
heter efterfragas arligen fran avfallsoperatérerna. Det utgor eft
underlag for uppféljining och redovisnings samt for att identifiera
omrdaden med forbattringspotential.

Deft finns idag utmaningar kopplat till bade tillganglighet och
kvalitet pd denna data. Exempelvis ar det relativt fa operatérer
som vager avfallet, i stéllet anges endast kérlstorlek och antal
témningar. Vissa leverantérer har inte heller mojlighet att leverera
statistik. | de fall som avfallet inte véigs anvands Avfall i Sveriges
omrdakningsfaktorer och ett antagande om 100 procent fylinads-
grad i karlen. Willhem redovisar tillgangliga data for 2022-2024.

Utoéver kundernas avfall uppstar avfall dven i projekt avseende
nybyggnation och renovering samt i viss utstréckning p& Willhems
egna kontor. | byggprojekt samf vissa stoérre reparationer ansva-
rar anlitade byggentreprendrer for avfallet som uppkommer. |
egna nyproduktfionsprojekt staller Willhem krav pd sortering av
material. P& sikt ar forhoppningen att kunna folja upp dven dessa
avfallsmangder. Inom den egna verksamheten uppstdr kontors-
avfall och avfall frdn mindre reparationer. Avfallet sorteras sé
ldngt som maojligt.

Avfall per fraktion

Avfallsmangd (ton) 2022 2023 2024
Restavfall 12 903 12577 15 420
Matavfall 1621 1669 2067
Materialdtervinning 3 421 2874 4426
Farligt avfall 28 19 34
Summa 17 973 17139 21946
Datatéckningsgrad, % 95 88 Q4
Andel vagt avfall, % 40 50 30
Restavfall, kg per kvm 7.6 7.8 89

En frolig delférklaring till kningen ar en viss évergdng fran

vagning till hémtscheman pd vissa orter, vilket paverkar berdk-
ningen av avfallsmangder. Detta far extra stor effekt i omraden
dar stora behdllare for hushallsavfall anvénds vilket kan leda till
overskattade vikter jamfort med faktiska nivaer.

Bedémning av leverantérers miljéarbete

GRI 308-1 Andel nya leverantérer som utvdrderats enligt
miljokriterier

Willhem har en inkdpsprocess och ett antal styrande doku-
ment som reglerar hur verksamheten hanterar inkép och
upphandlingar sasom inkdpspolicy, besluts- och attestord-
ning, uppféorandekod for leverantérer och entreprendrer,
samt policy for hallbar utveckling. Vidare féljer Willhem de
fio principerna i FN:s Global Compact.

Bolaget har implementerat en sjdlvutvardering for leve-
rantérer och enfreprendrer som baseras pd bolagets upp-
forandekod. Den behandlar fradgor inom affarsetik, arbets-
villkor, arbetsmiljé och sdkerhet, manskliga rattigheter samf
miljo.

>> F6r mer information om uppfélining av leverantdérer,
se sidan 97.
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e Sociala fragor

Vasentliga fragor

Hdélsa och sdkerhet
Anstdliningsférhdllanden
Trdning och utbildning
Mangfald
Icke-diskriminering

Social leverantérsbedémning
Lokalsamhallet

.

.

.

Hantering

Medarbetarna ska kénna stolthet 6ver sin arbetsplats och
rekommendera Willhem som arbetsgivare till andra. Arbets-
miljon ska vara halsosam, fri fran diskriminering och mobb-
ning.

Willhem har som fastighetsdgare mojlighet att paverka och
bidra positivt fill det komplexa samspelet av faktorer som ligger
bakom den sociala utvecklingen i ett omrade. Fér utvalda
omrdden upprattas utvecklingsplaner for social hallbarhet
jamte affdrsplanerna. Stor vikt Idggs ocksa vid intern kunskaps-
spridning om hur férvaltningsarbetet kan bidra till den sociala
utvecklingen.

Ett viktigt verktyg i arbetet ér samarbeten med externa
aktérer i omradena sésom allmdannyttan, kommunen, foren-
ingslivet och ndringsidkare. Detta sker utéver befinfliga forma-
liserade samarbeten sésom Bergsjon 20311 Goteborg, Bo Bra i
Biskopsgdrden, Handslaget i Biskopsgdrden och Fastighets-
dgarféreningen Skaggetorp i Linkdping. Utformningen av
samarbetena ar foranderliga 6ver tid och foljer de lokala
behov och mojligheter som uppstar.

Anstdéllningsférhallanden

GRI 401-1 Personalomsattning

Willhems mal ar aft vara den mest attraktiva arbetsgivaren i bran-
schen. Enligt strategin Attrahera, Utveckla, Behalla bygger foretags-
kulturen, ledarskapet och arbetsmiljon forutsattningar for att vara
en attraktiv arbetsgivare.

En bra och tydlig introduktion for nyanstallda, en kultur som
bygger pd delaktighet och ett ledarskap som snabbt tar tag i fra-
gor dr nagra av grundbultarna till en bra arbetsmiljé. Arbetsmiljéon
ska vara hélsosam, trygg och fri frén diskriminering och mobbning.
Organisationen ska drivas utifran eft tydligt, ppet, prestigeldst
ledarskap och med hjalp av tydliga maél och strategi. Genom
delaktighet och engagemang skapas arbetsfornallanden dar
mdnniskor kan véaxa och utvecklas.

Personalomsdttningen dr en indikator pd om bolaget bedéms
som attraktivt fran anstallda och Willhem féljer upp detta varje
kvartal. Resultatet bryts ner pd region och yrkesgrupp och analy-
seras tillsammans med Willhems pulsmdtningar. Den 6kade ande-
len anstallda som avslutat sin anstalining jamfort med foregdende
ar beror till stor del p& en omorganisation som genomférdes
under 2024.

Personalomsattning

2023 2024

Nyanstallda Slutat Nyanstallda Slutat
Man 13 16 26 49
Kvinnor 19 18 16 28
Summa 32 34 42 77
-29 n 2 12 7
30-49 15 21 20 48
50— 6 il 10 22

Totalt 32 34 42 77
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Utbildning

GRI 404-1 Traning och utbildningstimmar for anstallda

GRI 404-2 Program for kompetensutveckling

GRI 404-3 Andel av medarbetarna som regelbundet genomgar
resultat- och karrigrutvecklingssamtal

Willhem utvecklas hela tiden, vilket gor att kompetensutveckling for
alla anstallda ér viktigt. Att skapa forutsattningar for medarbetarna
aft véxa i sina roller, utvecklas och ta ndsta steg i karriéiren ar en
cenfral fraga for bolaget. Cenom delakfighet och engagemang vill
Willhem skapa arbetsférhallanden dér ménniskor kan véaxa och
utvecklas.

Willhemakademin ar det interna utbildnings- och fréningsforumet
och omfattar kompetenshojning inom yrkeskunskaper, processer,
rutiner och ledarskap utifran Willhems uppdrag och verksamhet. |
Willhemakademin planeras, samlas och genomfors koncernéver-
gripande utbildningar.

En gdng i kvartalet ser styrgruppen éver och analyserar Willhem-
akademins utbildningsutbud. Efter varje genomférd utbildning goérs
ocksd en utvardering som analyseras av styrgruppen vid dess
moten.

Under 2024 var antfalet utbildningstimmar per anstalld 32 i
genomsnitt. Aret har préglats av ytterligare férberedande utbild-
ningar i Dynamics infor byte av affarssystem, samt utbildningar for
uthyrning och kundsupport fér att reflektera nya arbetssatt. Under
hosten holls dven ledarutbildningen ledarforum.

Samtliga medarbetare ska ha drliga medarbetarsamtal och
avstamningsmaoten med ndrmaste chef. | medarbetarsamtalet ingdr
vidareutveckling och majlig karriarutveckling samt utvardering av
prestation. Willhem sdrredovisar inte medarbetarsamtal beroende
pd yrkeskategori eller kon.

Genomsnittligt antal utbildningstimmar
fordelat pa yrkeskategori, antal
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Halsa och sédkerhet

GRI 403-1 Arbetsmiljoledningssystem

GRI 403-2 Identifiering av faror, bedémning av risker och analys avolyckor

GRI 403-3 Hdlsotjanster for arbetstagare

GRI 403-4 Samrad och medverkan fér arbetstagare
GRI 403-5 Utbildning inom arbetsmiljéfragor

GRI 403-6 Halsofrémjande atgérder

GRI 403-7 Motverkande och preventiva arbetsmiljoatgdrder relateradetill samverkanspartners

GRI 403-9 Arbetsrelaterade skador

Willhem har inget vedertaget ledningssystem for arbetsmiljofragor,
utan anpassar i stallet processer och arbetssatt utifrdn verksam-
heten. Arbetsmiljouppgifter ar delegerade fill de medarbetare
som har personalansvar i organisationen. Samtliga ska ha genom-
gatt en arbetsmiljoutbildning innan delegering av ansvaret.

Willhems systematiska arbetsmilj¢arbete sker via ett koncern-
overgripande arbetsmiljorad som bestdr av representanter frén
forvaltningsorganisationen, huvudkontoret, ledningen samt
skyddsombud. Radet méts en gdng per kvartal. Lagstiffning och
Willhems policy for arbetsmiljo och halsa ligger fill grund for hur
arbetet bedrivs. Vasentlig information relaterad till hélsa och
sékerhet kommuniceras vanligen genom chefsledet fill anstallda.
Fokus ar aft genom férebyggande arbete med riskanalys, ronde-
ringar, friskvard och féretagshdalsovard skapa en séker och trygg
arbetsmiljo bade for medarbetarna och for kunderna.

Willhem har en nollvision nar det gdller arbetsrelaterade skador
och olyckor, och arbetar strukturerat for att forhindra att de
intraffar. Varje vecka genomférs ronderingar av allménna utrym-
men i alla fastigheter utifran skotsel och underhaill. De faror som
upptdcks atgdrdas av respektive omradeskontor. De lokala orga-
nisaftionerna genomfor ocksa drligen skyddsronder pa konforen
samt brandskyddsronder i fastigheterna. Vid forvarv eller forsalj-
ning av fastigheter och vid ombyggnationer av egna kontor gors
riskanalyser gallande arbetsmiljé som en del av den aktuella
processen. | det l6pande arbetsmiljoarbetet informeras anstallda
om hur de ska agera om en farlig situation uppstar, exempelvis
genom att avbryta pdgdende arbete.

Bolagets arbetsmiljoansvar omfattar dven inhyrda konsulter.
Sker arbetsolycka eller tillbud ska detta dock inrapporteras av
den inhyrdes arbetsgivare. Willhem ansvarar for att sékerstalla
att rapporteringen har gjorts. Inga arbetsolyckor eller tillbud som
berér konsulter har intréffat under aret.

Willhem har ett néra samarbete med foretagshdalsovarden
kring rehabilitering och forebyggande hdalsa. Alla anstallda har ett
friskvardsbidrag p& 5 000 kronor per ar och tillsvidareanstallda
erbjuds en formanlig sjukvardsférsakring, i linje med ambitionen
att stérka medarbetarnas hélsa och vélmdende.

Def huvudsakliga férebyggande arbetet sker genom arliga
skyddsronder p& kontoren samt den |[6pande ronderingen som
sker veckovis i fastigheterna. Dessutom genomfor arbetsmiljoradet
|6pande riskanalyser for att forebygga arbetsmiljorisker, och foljer
|6pande upp psykosocial arbetsmiljo genom pulsmdtningar. De
arbetsskador/arbetsolyckor som intraffar rapporteras in till For-
sakringskassan/Arbetsmiljoverket och varje chef ansvarar for att
uppféra en atgdardsplan for att dtgdrda olycksorsaken. Alla
olyckor rapporteras ocksa fill arbetsmiljoradet.

Under dret har 14 olyckor (11) skeft som har féljts upp och 11 fillbud
(5) har rapporterats. De vanligast forekommande olyckorna
intraffar inom forvaltningen och bland Willhems bovérdar. For att
starka arbetsmiljon och forebygga risker har Willhem ocksé en
intern utbildning kring hot och vald. Bolaget har ett samarbete
med Falck Security som erbjuder krisstéd samt annat typ av stéd
om det skulle infraffa en kris eller hot- och valdssituation.

Under dret har en tvarfunktionell grupp for kunskapsdelning
och utveckling av férvaltningsarbetet i utsatta omrdadet inrdttats.
| dessa omrdaden dr forekomsten av hot vanligare och det finns
en risk att denna otrygga arbetsmiljé normaliseras. Ett viktigt
syfte med den tvarfunktfionella gruppen ar att motverka normali-
sering genom aft félja upp och ta varje férekomst av hot och vald
pd storsta allvar.

Nyckeltalen kring évertid, sjukfrénvaro och personalomsdattning
foljs upp kvartalsvis och uppfélining och atgdrdsplaner tas fram
bade for kort- och langtidssjukfrénvaro. Den psykosociala arbets-
miljon foljs upp genom veckovisa pulsmatningar som bland annat
omfaftar nyckeltal kopplade fill stress och aterhédmtning. Alla che-
fer genomgdr vartannat ar utbildning i arbetsmilj¢ innehdllande
det systematiska arbetsmiljoarbetet, renabiliteringsprocessen,
arbetsskador och tillbud. Dessutom halls dterkommande HLR-
utbildningar.

Arbetsrelaterade skador Antal 2023 Frekvens' 2023 Antal 2024 Frekvens' 2024
Antal arbetsrelaterade skador n 22,2 14 30,1
Antal olycksfall med sjukfrénvaro 4 8,1 7 15,1
Antal dodsfall - - - -
Arbetstimmar 494 547 - 464 831 -

1. Frekvens anges per miljon arbetstimmar.
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Mangfald och lika behandling

GRI 405-1 Mangfald i ledning och bland anstallda

Willhem genomsyras av eft grundldggande synsétt om alla mén-
niskors lika varde och ratt till likabehandling. Diskriminering, oav-
sett grund, kréinkande sarbehandling, mobbning, hot och trakas-
serier far inte forekomma i verksamheten. Bolaget verkar for en
jamn kons- och daldersféordelning och efterstréavar méangfald for att
attrahera den kompetens som behdvs for att utveckla bolaget och
nd uppsatta mal.

Willhem har fran start haft strategin att Idra av andra, vilket
innebar att rekryteringar garna gors fran olika branscher men
aven fran olika bakgrunder, bade vad gdller nationalitet, kompe-
fens och erfarenheter. Organisationens férmaga aft ta vara pd
olikheter skapar framgdng och det ses som helt naturligt med en
jamn konsférdelning mellan kvinnor och man.

Mangfald i ledning och bland anstallda

De senaste fyra aren har Willhem genomfort en arlig kartldggning
av mangfalden pd bolaget med hjdlp av anonymiserad data frén
Statistiska Centralbyrdan. Mdlet ar att ha en jadmn kénsfordelning
bland chefer och aft minst 25 procent av medarbetarna ska ha
utlandsk bakgrund. Vidare genomfor Willhem drligen en [énekart-
l&ggning for aft sakerstdlla att det rader lika behandling.

Mangfald i ledning och bland anstdlida

Antal Kvinnor Mé&n  Andel, %
Styrelse
-20 - - - -
30-49 - - = -
50— 5 2 3 100
Ledning
-20 - - - -
30-49 2 1 1 25
50— 6 5 1 75
Anstdallda
-29 44 19 25 17
30-49 141 66 75 53

50— 80 32 48 30

Utfall 2022, % Utfall 2023, % Utfall 2024, %

Bakgrund Utlandsk Svensk Uflandsk Svensk  Utlandsk Svensk
Chef 18 82 14 86 13 87
Ej chef 25 75 26 74 27 73

Utfall oktober. Siffrorna ér framtagna av SCB genom anonymise-
rad analys av de anstalldas personnummer. SCB definierar
utléndsk bakgrund som en medarbetare som antingen ar féodd
utomlands eller har féraldrar som bada ar fédda utomlands.

Anstallda per anstdllningsform

Information om anstdliningsform och sysselsaftningsgrad hémtas
fran Willhems personalsystem och rapporteras i form av faktiskt
antal anstallda per 31 december 2024. For ytterligare information,
exempelvis om medelantal anstallda, se not 8 Anstallda och per-
sonalkostnader.

Anfal Kvinnor Man
Tillsvidare 251 110 141
Visstid 14 7 7
Heltid 261 114 147
Deltid 4 3 1
Timanstallda? 16 15 1

Andel anstallda som omfattas av kollektivavtal

Samtliga Willhems anstéllda omfaftas av det kollekfivavtal bolaget
har med Fastigo. For fjdnstemdnnen sluter Fastigo avtal med
Unionen, Ledarna och Akademikerférbunden, och for kollektiv-
anstallda med Fastighetsanstalldas férbund.
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Manskliga rattigheter och arbetsmiljoé

GRI 308-1 Andel nya leverantérer som utvdrderats enligt
miljokriterier

GRI 414-1 Andel nya leverantérer som utvdrderas avseende
madnskliga rattigheter

Willhem stédjer och respekterar de ménskliga rattigheterna och
far ansvar for de kunder, leverantérer och andra intressenter som
pdverkas av bolagets verksamhet. Varderingar och férvantningar
ndar det gdller manskliga rattigheter tydliggors i bolagets uppfo-
randekod. Samtliga anstallda, direkt eller indirekt, ska bli behand-
lade rattvist, jamstallt och med respekt for alla ménniskors lika
varde. Willhem accepterar inte, varken direkt eller indirekt, barn-
arbete, nagon form av tvéngsarbete eller arbete kopplat fill ndgon
form av hot eller bestraffning.

Alla anstéllda och individer med anstaliningslika férhallanden,
bdade hos Willhem och hos leverantérer och entreprendrer, ska ha
ett skriftligt anstaliningsavtal éversatt till ett sprak de férstar och
full, minimum lagstadgad, regelbunden |6n ska betalas direkt fill
den anstdllda i tid och enligt anstaliningsavtal.

Willhem anstdller som regel inte personer under 18 ar. | vissa fall
arrangeras dock sarskilda projekt dér yngre individer mellan 13
och 18 ar far arbeta hos bolaget under en begrdansad tidsperiod
moft 16N, till exempel sommarjobb som mini-bovdrd. Dessa individer
far endast arbeta, efter godkdnnande av HR, om det inte inkraktar
pa skolplikten och med icke-farliga arbetsuppgifter som inte utgor
nagon risk for deras hdlsa, sékerhet eller valbefinnande.

Andel nya leverantérer som utvdrderas avseende mdnskliga
rattigheter

Willhem har cirka 1800 leverantérer. De inkdp som gors avser
framst forbrukning (el, vérme, vatten och avfall), skotsel (utemiljo,
stdd, service, besiktning), entreprendrer for reparation, underhall
och byggprojekt i befintliga fastigheter samt entreprenérer for
nyproduktion.

Bolaget har en inkdpsprocess och ett antal styrande dokument,
sasom inkdpspolicy, besluts- och attestordning, uppférandekod
for leverantérer och entreprendrer samt policy for hallbar utveck-
ling, som reglerar hur verksamheten hanterar inkdp och upp-
handlingar. Vidare féljer bolaget de fio principerna i FN:s Global
Compact. Enligt bolagets inképsprocess ska nya leverantérer god-
kanna att efterleva uppférandekoden for leverantdrer och entre-
prendrer samt policyn for hallbar utveckling, vilket oftast gors redan
i anbudsskedet.

Willhem har ocksd en sjalvutvérdering for leverantérer och
entreprendrer som baseras pd bolagets uppférandekod. Den
behandlar afférsetik, arbetsvillkor, arbetsmiljé och sékerhet,
manskliga rattigheter samt miljofragor. Willhem kan ocksé be
leverantéren om kompletteringar till sjaglvutvarderingen vid fler-
talet tillfallen under en avtalsrelation. Bolaget kan éven géra
slumpvisa besok eller stélla sarskilda kontrollfrdigor for aft séker-
stalla leverantérers efterlevnad av uppférandekoden. Denna kon-
froll kan éven utféras av tredje part pd uppdrag av Willhem.

En riskbeddmning har genomférts for att identifiera leverantérs-
kategorier som anses ha hog risk. Vid ramavtalsupphandlingar
inom dessa riskfyllda leverantérskategorier, eller vid upphand-
lingar som éverskrider 1 Mkr ska leverantérer genomféra en sjdlv-
utvardering i anbudsskedet. Riskkategorier omfaftar byggrelate-
rade tjénster, lokalvard och utemiljoskotsel.

Uppfoljning av leverantérer sker lokalt med stéd av ett antall
centralt styrda kontroller som goérs pd [6pande basis. Willhem
granskar och kontrollerar ocksd alla leverantérer gentemot sank-
tionsdatabaser, ogynnsam media, statligt dgande och PEP-profiler.
Detfta gors i syfte att f& en tydlig bild av potentiell tfredjepartsrisk
samt for att minimera riskexponeringen genom att fafta ett infor-
meraf beslut.

Misstankar om allvarliga oegentligheter kopplade till bland
annat arbetsmiljo eller broft mot ménskliga rattigheter kan rap-
porteras anonymt via Willhems visselbldsartjanst. Under dret har
inga fall av évertradelser enligt definitionen i visselbldsartjansten
intraffat.

Av drets nya leverantérer omfattades 26 (39) av kravet pa att
genomféra sjalvutvardering. Av dessa har 24 (37), dvs 92 procent
(95), genomfoért sjalvutvarderingen.

Majoriteten av alla inkdp gors hos svenska leverantorer och for
de fall avtal ingds med utléndska leverantérer gors en sdrskild
leverantérskontroll av extern part & Willhems vagnar. Idag finns
inget direkt avtal med uflandsk aktor.

Under dret har ingen negativ social paverkan frén leverantérer
uppdagafs.

Bedémning av leverantérers miljo- och sociala arbete

2023 2024
Antal leverantérer 2225 1755
Antal nya fecknade leverantérsavtal 72 57
Antal nya leverantérer som omfattas av
sjalvutvardering 39 26
Antal leverantérer som genomfort sjélv-
utvardering av de som omfattas 37 24
Andel leverantérer som genomfort sjdlv-
utvardering av alla nya leverantérer, % 95 Q2
Andel leverantérer som genomfort sjdlv-
utvardering av fotalt antal leverantérer, % 17 14

Mal
100 procent av nya leverantérer som omfattas av
sjalvutvardering

Utfall

92%
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Icke-diskriminering

GRI 406-1Fall av diskriminering och vidtagna atgdrder
Willhem har nolltolerans mot all form av diskriminering och det
ska inte heller forekomma diskriminering i Willhems affars-
relationer. For att forebygga och félja upp diskriminering har
Willhem veckovisa pulsmdatningar dar det dterkommande
stalls fragor kring upplevelser om diskriminering, frakasseri,
mobbning och krénkning. Om det féorekommer signaler p&
nagon form av missforhallande stalls djupare fragor fill den
individ som signalerat.

I manga fall vill den som signalerar om sérskiljande
behandling inte gd vidare med drendet, eller vill fortsatt vara
anonym. Detta gor det svart for organisationen att folja upp
fradgan i dnskvard utstréckning. Minsta signal om den typen av
beteende dr dock av stort vérde och dven om personen valjer
att forbli anonym har Willhem etablerade processer for att
lyfta frédgan och paverka i den utstrackning det gar.

Willhem har ocksd en visselbldsartjanst dér bade interna
och externa parter kan anmdla om de anser att de i affars-
relationer blivit utsatta eller uppmdrksammat diskriminering,
frakasseri, mobbning eller krédnkande befteende.

Mal
Noll fall av diskriminering och mobbning

Utfall

o

Lokalsamhallet

Egen upplysning: Bolagets paverkan pa samhdallen dar
verksamhet bedrivs

Som hyresvard vill Willhem bidra till en positiv utveckling i de
omrdden ddr bolaget verkar och uppréttar separata utvecklings-
planer for bolagets stora bostadsomraden. Olika bostadsom-
raden har dock olika behov av insatser och darfér gors i forsta
hand riktade satsningar i de omrdaden ddr behoven dr storst.

>> [ ds mer om Willhems arbete med social hallbarhet i strategi-
avsnittet, perspektiv Omvarld, pa sidan 24.

Willhem stottar éven aktivt barn och unga som bor i bolagets
omrdaden. Ett uppskattat initiativ ér de sé kallade minibovérdarna.
De blir fler for varje ar och sommarjobbar med att hélla rent och
snyggt under handledning av ordinarie bovardar. De goda effek-
ferna ar att ungdomarna far préova arbete i fastighetsbranschen,
de har en meningsfull sysselsaftning och kan férhoppningsvis
ké&nna okad stolthet dver sitt omrade.

Samarbetet med Mitt Livs Val ar eft annat projekt dar Willhem
erbjuder mentorskap och arbete for nyanlanda ungdomar for
att hjaglpa dem att komma in pd& arbetsmarknaden. Willhem upp-
|&ter dven légenheter till sociala dndamal. Idag filldelas cirka tva
procent av ldgenheterna till kommuner och véardgivare.
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e Ansvarsfullt féretagande

Vésentliga fragor
- Antikorruption

Affarsetik

Willhems verksamhet ska bedrivas enligt god afférssed, halla
en hog etisk standard och praglas av opartiskhet. Detsamma
gdller for bolagets leverantorer, vilket klargors i uppférande-
koden for leverantérer och entreprendrer. Willhem har noll-
folerans mot alla former av korruption sdsom utpressning,
bedrageri, mutor och konkurrensbegransande handlingar.
Det finns strikta interna regler for representation och gavor.
Utgdngspunkten dr att de ska praglas av 6ppenhet, mattfull-
het och alltid ha eft naturligt samband med affdrsrelationen.

Regelefterlevnad

Att folja radande lagstiftning ser Willhem som en hygien-
fréga. Genom aft arbeta aktivt med omvarlds- och bransch-
bevakning och riskbeddmning haller sig organisationen
uppdaterad och val forberedd for eventuella andringar.
Willhem tilldmpar forsiktighetsprincipen genom att anvénda
vedertagna tekniker och efablerade produkter i sin verksam-
het. Inga fall av 6vertrédelser av lagar och regler har rappor-
ferats under dret.

Visselblasarfunktion
Oegentligheter som upptdcks infernt rapporteras fill n"érmaste
chef som eskalerar fragan. Vid behov initieras utredningar
av compliance manager. Willhem har édven en visselblasar-
funktion som administreras av en tredje part fér sakra
anonymitet, dit bade externa och inferna parter kan vénda
sig vid behov. Alla anstdllda informeras om tjéinsten och hur
den kan anvandas. Anonym rapportering av potentiella all-
varliga oegentligheter kan goéras pd: https://report.whistleb.
com/sv/Willhem.

Under aret har inga allvarliga anmalningar som lett till
sankfioner eller boter inkommit fill visselbldsarfunktionen.

Antikorruption

GRI205-1 Verksamheter som analyserats utifran risk for korruption

GRI 205-2 Information och utbildning i policyer och rutiner mot korruption

GRI205-3 Bekrdaftade fall av korruption och hantering av dessa

For att forebygga korruption och andra oegentligheter arbetar
Willhem systematiskt med aktiv riskhantering och etablerade
processer och uppfoljning. Willhems uppférandekoder beskriver
bolagets nolltolerans mot korruption och gdller for samtliga med-
arbetare och leverantérer. Det finns vagledning for vad som kan
anses som en muta, samt tydliga processer, rutiner och policyer.

Korruption kan uppsté éverallt, men det finns tvd omrdden inom
Willhem ddar risken beddms vara hogre. Det férsta dr inom omrd-
det uthyrning dér bolaget erbjuder en attraktiv produkt. For aft
arbeta proaktivt med denna risk har Willhem tydliga rutiner for
uthyrning. Bolagets uthyrningspolicy reglerar hur uthyrning av
bostader gartill. | policyn beskrivs bland annat hur urval och
kosystem gar fill, vilka krav som stdlls pd hyresgdsten samf vad
hyresgdsten kan forvénta sig av Willhem. Lopande utbildningar
och évningar ékar medvenhet och kunskap infernt avseende
uthyrningsprocessen.

Antal anstéllda som genomfért utbildningen

85%

Def andra riskomrddet &r i affarsrelationer som aterfinns i
leverantérsledet, vid upphandling, tilldelning av kontrakt, inkép
samt hos underleverantérer till bolagets leverantérer. Arbetet mot
korruption styrs av gdllande lagar, regler, policyer, uppférandeko-
den som samfliga medarbetare tagit del av samt uppférandekod
for leverantorer och entreprendrer. >> Se avsnittet Mdnskliga
rdttigheter och arbetsmilié pd sidan 97 fér mer information om
hur Willhem arbetar med inkép och kontroll av leverantérer.

Alla anstallda genomgar regelbundet antikorruptionsutbild-
ningar och tar dér del av etiska dilemman vilket ger kunskap om
hur man kan agera for att skydda sig sjalv och Willhem mot kor-
ruption. Den senaste utbildningen anordnades digitalt under 2024
och 85 procent av medarbetarna inklusive ledningsgrupp deltog.
Under aret har inga bekraftade fall av korruption intraffat.

Mal
Noll fall av korruption

Utfall

0
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Taxonomirapportering

EU:s taxonomi dr ett klassificeringssystem som definierar

miljomassigt hallbara investeringar.

For aft en verksamhet ska klassificeras som miljomassigt hallbar
behover den vasentligt bidra till minst ett av faxonomins sex miljo-
mal, samtidigt som den inte orsakar betydande skada fér nadgot av
de andra malen samt uppfyller kraven gdallande sociala minimum-
skyddsatgarder.

Willhem omfattas dnnu inte av rapporteringskravet, men valjer
som ett led i férberedelserna for CSRD, att frivilligt rapportera
andelen av bolagets verksamhet som omfattas av faxonomin
(faxonomy eligible activities).

De aktiviteter som dr relevanta for Willhem ar:

7. Uppférande av nya byggnader

7.2. Renovering av befintliga byggnader

7.3. Installation, underhall och reparation av energieffektiv
utrustning

7.4. Installation, underhall och reparation av laddstationer for
elfordon i byggnader (och parkeringsplatser i anslutning fill
byggnader)

7.5. Installation, underhall och reparation av instrument och
anordningar for matning, reglering och kontroll av bygg-
naders energiprestanda

7.6. Installation, underhall och reparation av tekniker fér
fornybar energi

7.7. Férvarv och égande av byggnader

Bolagets verksamhet omfattar framfér allt kategorierna 7.1 och 7.7
och det drinom dessa som den stérsta andelen av omsdattning och
utgifter genereras. En analys har gjorts av de sex miljomdl som
ligger till grund fér taxonomin. Resultatet visar att det ar fill mal 1,
Begrdansning av klimatférandringarna, som Willhem bidrar mest.

Redovisningsprinciper

Redovisningen sker med utgdngspunkt i nedanstéende definitio-
nerienlighet med Annex 1i den delegerade akten 2021:4987 som
kompletterar artikel 8 i faxonomiférordningen.

Omsdttning
Omsdattningen ar till allra stérsta del kopplad fill kategori 7.7, och
motsvarar hyresintakter i Willhems finansiella redovisning.

Kapitalutgifter (CapEx)

| kapitalutgifter ingar arets aktiverade utgifter for forvary av
fastigheter och investeringar i befintliga fastigheter under dret, se
Not 11. Aven tomtratter, se Not 12, samt inventarier, se Not 13, ingdr.
Vidare sé& ingdr immateriella tillgdngar, se balansrékningen for
mer information.

Driftutgifter (OpEx)

| driffutgifter ingdr korttidsleasing, vissa I6pande driftkostnader,
renoveringar som infe aktiverats som kapitalutgifter samt kostna-
der for underhall och reparationer, alltsa de kostnader som ér
direkt hanforliga till det dagliga underhallet av fastigheterna och
som ar nédvandiga for aft uppratthdlla fastighetens funktion.
Kostnader for energianvandning dr inte inkluderade. Drifts-
utgifterna d@r en del av posten fastighetskostnader i Willhems
finansiella redovisning.

Andel som omfattas

Mkr av faxonomin
Omsattning 3015 100%
CapEx 1801 100%

OpEx 331 100%
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Revisors rapport éver oversiktlig granskning av Willhem ABs (publ) hallbarhets-
redovisning samt yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till bolagsstémman i Willhem AB (publ), organisationsnummer 556797-1295

Inledning

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen och ledningen i Willhem AB (publ)
att dversiktligt granska Willhem ABs (publ) hallbarhetsredovisning for
ar 2024. Féretaget har definierat hdllbarhetsredovisningens omfait-
ning pd sidan 811 detta dokument, vilket éven utgér den lagstadgade
hallbarhetsrapporten.

Styrelsens och foretagsledningens ansvar

Det ar styrelsen och féretagsledningen som har ansvaret for aft
uppratta hallbarhetsredovisningen inklusive den lagstadgade
hallbarhetsrapporten i enlighet med tillédmpliga kriterier respektive
arsredovisningslagen enligt den aldre lydelsen som géllde fére
den 1juli 2024. Kriterierna framgdr pd sidorna 102—104 i hallbarhets-
redovisningen, och utgérs av de delar av ramverket for héllbar-
hetsredovisning utgivet av GRI (Clobal Reporting Initiative) som &r
fillédmpliga for hallbarhetsredovisningen, samt av féretagets egna
framfagna redovisnings- och berdkningsprinciper. Detta ansvar
innefattar dven den interna kontroll som bedéms nédvandig for
att uppratta en hallbarhetsredovisning som inte innehdller vésent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
missftag.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr aft uttala en slutsats om hallbarhetsredovisningen
grundad pa var éversiktliga granskning och ldmna ett yttrande
avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Vart uppdrag
ar begransat till historisk information och inkluderar inte framat-
riktad information.

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med ISAE
3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag én revisioner och
oversiktliga granskningar av historisk finansiell information. En
oversiktlig granskning bestar av aft goéra forfragningar, i forsta
hand till personer som dar ansvariga for upprafttandet av hallbar-
hetsredovisningen, att utfora analytisk granskning och aft vidta
andra éversiktliga granskningsatgdarder. Vi har utfort var gransk-
ning avseende den lagstadgade hdllbarhetsrapporten i enlighet
med FAR:s rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den
lagstadgade hallbarhetsrapporten. En éversiktlig granskning
och en granskning enligt RevR 12 har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jdmfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt Infernational Standards on
Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

Revisionsforetaget filldmpar ISOM 1 (International Standard on
Quality Management), som kréver att foretaget utformar, imple-
menterar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive
riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav,
standarder for yrkesutévningen och tilldmpliga krav i lagar och
andra forfattningar. Vi ér oberoende i férhallande till Willhem AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsaftgdrder som vidfas vid en éversiktlig gransk-
ning och granskning enligt RevR12 gor det infe maéjligt for oss att
skaffa oss en sadan sékerhet aft vi blir medvetna om alla viktiga
omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en

revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pd en dversiktlig
granskning och granskning enligt RevR12 har darfor inte den
sd@ikerhet som en uttalad slutsats grundad pd en revision har.

Var granskning av hallbarhetsredovisningen utgdr frén de av
styrelsen och féretagsledningen valda kriterierna, som definieras
ovan. Vianser aft dessa kriterier ér ldmpliga for upprattande av
hallbarhetsredovisningen.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var granskning ar till-
rackliga och éndamalsenliga i syfte att ge oss grund for vara ufta-
landen nedan.

Uttalanden

Grundat pa var éversiktliga granskning har det infe kommit fram

négra omstdandigheter som ger oss anledning att anse aft hallbar-

hetsredovisningen inte, i allt vésentligt, &r uppraftad i enlighet med

de ovan av styrelsen och féretagsledningen angivna kriterierna.
En lagstadgad hallbarhetsrapport har upprattats.

Goteborg den 10 april 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor

Helena Ehrenborg
Huvudansvarig revisor
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GRI-Index

Uttalande om anvdndning: Willhem har rapporterat i enlighet med GRI Standards for perioden 1januari 2024 till 31 december 2024.

GRI1som anvants: GRI 1: Foundation 2021.

GRI Standard

Upplysning

Avsteg

Sidhanvisning Krav som uteldmnats

Anledning

Forklaring

GENERELLA UPPLYSNINGAR

GRI 2: General disclosures 2021

2-1Upplysningar om organisationen 3,44
2-2 Enheter som omfattas av hdllbarhetsredovisningen 44, 81
2-3 Redovisningsperiod, frekvens och kontaktperson 81
2-4 Férandringar i tidigare rapporterade upplysningar 81
2-5 Externt bestyrkande 30, 80,101
2-6 Akftiviteter, vardekedja och andra afférsférbindelser 7,85
2-7 Anstdllda 49-50, 93-96 Uppdelning per region redovisasinte  Ofullsténdig information Redovisning gors ej per region
2-8 Arbetare som inte ar anstallda Arbetare som inte ar anstdallda Information saknas Information ej tillganglig
2-9 Struktur och sammansattning avseende styrning 30-35
2-10 Nominering och val av hégsta styrande organ 30-35
2-11 Ordférande for hogsta styrande organ 30-35
2-12 Hogsta styrande organets roll i arbetet med éverblick och 81-82
hantering av paverkan
2-13 Delegering av beslutsfattande fér att hantera péaverkan 81-82
2-14 Hogsta styrande organets roll i processen for héllbarhets- 81-82
redovisningen
2-15 Intressekonflikter 30-35, 59
2-16 Kommunikation av kritiska fragestaliningar 99
2-17 Samlad kunskap hos det hogsta styrande organet 30-35, 81-83
2-18 Utvardering av det hogsta styrande organet 30-35
2-19 Ersattningspolicy 31
2-20 Process for att faststdlla ersattningar 31
2-21 Arlig total erséattning 49-51 Uppgift om medianlén Ofullstandig information Information om ersdattning
redovisas, dock ej i form av
medianién
2-22 Uttalande om strategi for hallbar utveckling 5-6
2-23 Policyataganden 81-83, 97
2-24 Forankring av policydtaganden 81-83
2-25 Processer for att avhjdlpa negativ paverkan 81-83
2-26 Mekanismer for rddgivning och rapportering av angelédgenheter  81-83
2-27 Effterlevnad av lagar och férordningar 99
2-28 Medlemskap 83
2-29 Metod for infressentengagemang 85
2-30 Kollekfivavtal 96
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GRI Standard

Upplysning

Avsteg

Sidhanvisning Krav som uteldmnats

Anledning

Foérklaring

VASENTLIGA AMNEN

GRI 3: Material topics 2021 3-1Process for att identifiera vasentliga dmnen 85-86
3-2 Lista éver vasentliga dmnen 85-86
Ekonomi
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vasentligt dmne 81, 85-87
GRI 201: Economic performance 2016 201-1 Direkt genererat och distribuerat ekonomiskt varde 13
Antikorruption
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vasentligt dmne 81,99
205-1 Verksamheter som analyserats utifran risk for korruption 99
GRI205: Anti-corruption 2016 205-2 Information och utbildning i policyer och rutiner mot korruption 99
GRI 205-3 Bekraftade fall av korruption och hantering av dessa 99
Energi
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vasentligt dmne 81, 87-88
GRI 302: Energy 2016 302-1 Energianvandning inom organisationen 87-88 Total brénslekonsumtion Ofullsténdig information  Brdanslekonsumtion rapporte-
(fornybart och icke-férnybart), ras enbart for transporter,
samt konsumtion och férsaljning ingen kyla, varme eller dnga
av kyla, varme och danga konsumeras eller sdljs
302-3 Energiintensitet 87-88
302-4 Reducering av energianvéandning 87-88, 90
Vatten
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vasentligt dmne 81, 91
GRI 303: Water and effluents 2018 303-1 Hantering av vatten som resurs 91
303-3 Vafttenanvéandning 91
Utslapp
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vasentligt dmne 81,89-90
GRI 305: Emissions 2016 305-1 Direkta utslapp av vaxthusgaser (Scope 1) 89-90
305-2 Indirekta energirelaterade utslapp av vaxthusgaser (Scope 2)  89-90
305-3 Andra indirekta utsladpp av vaxthusgaser (Scope 3) 89-90
305-4 Intensitet avseende vaxthusgasutslapp 89-90
305-5 Minskning av vaxthusgasutslapp 89-90
Avfall
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vasentligt dmne 81, 92
306-1 Avfallsgenerering och betydande avfallsrelaterad pdaverkan 92
306-2 Hantering av betydande avfallsrelaterad paverkan 92
GRI 306: Waste 2020 306-3 Genererat avfall 92
Miljomdssig utvérdering av leverantorer
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vasentligt dmne 81,92, 97
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Avsteg
GRI Standard Upplysning Sidhdanvisning Krav som uteldmnats Anledning Forklaring
GRI 308: Supplier environmental 308-1 Andel nya leverantérer som utvarderats enligt miljdkriterier 92, 97
assessment 2016
Anstdllning
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vasentligt dmne 81,93
GRI 401: Employment 2016 401-1 Nyanstdallda och personalomsdattning 93
Hdalsa och sdkerhet
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vasentligt Gmne 81, 95
GRI 403: Health and safety 2016 403-1 Arbetsmiljoledningssystem 95
403-2 Identifiering av faror, bedémning av risker 95
och analys av olyckor
403-3 Halsotjanster for arbetstagare 95
403-4 Samrdad och medverkan for arbetstagare 95
403-5 Utbildning inom arbetsmiljofragor 95
403-6 Halsoframjande atgarder 95
403-7 Motverkande och preventiva arbetsmiljoatgarder 95
relaterade till samverkanspartners
403-9 Arbetsrelaterade skador 95
Utbildning
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vasentligt Gmne 81, 94
GRI 404: Training and education 2016 404-1 Traning och utbildningstimmar for anstallda 94 Uppdelning pd kén, samt Ej relevant Uppféljning goérs pd katego-
uppdelning pd hel- respektive rierna kollektivanstallda
delfidsanstdallda samt tjansteman
404-2 Program fér kompetensutveckling Q4
404-3 Andel av medarbetarna som regelbundet genomgar Q4
resultat- och karriarutvecklingssamtal
Mangfald och lika méjligheter
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vasentligt dmne 81, 96
GRI 405: Diversity and equal opportunity 2016 405-1 Mdangfald i ledning och bland anstallda 96
Icke-diskriminering
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vasentligt dmne 81, 98
GRI 406: Non-discrimination 2016 406-1 Fall av diskriminering samt vidtagna atgarder 98
Lokalsamhdallen
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vasentligt dmne 81, 98
Egen upplysning Bolagets pdverkan pd samhallen ddr verksamhet bedrivs 98
Social utvardering av leverantérer
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vasentligt dmne 81, 97
GRI 414: Supplier social assessment 2016 414-1 Andel nya leverantérer som utvarderas avseende 97

manskliga rattigheter
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Fastighetsforteckning

Boras

Antal Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Catuadress Byggar ldgenheter Total Bostader Kontor Butik Ovrigt
Asplyckan 5 Bords Sparregatan 11-13 1996 17 1268 1181 87
Barkskeppet 4 Bords Utgdrdsgatan 7 1947 9 493 476 17
Beckasinen 14 Bords Tegnergatant, 3,5 1969 42 277 2746 25
Bergmyntan 32 Bords Séderdalsgatan 20 1939 8 489 489
Bergmyntan 33 Bords Séderdalsgatan 23 1938 8 562 496 66
Bifrost 2 Bords Jarnvagsgatan 18 1929 6 469 469
Bofinken 5 Bords Runebergsgatan 10 1930 6 375 354 21
Bojorten Bords Hedvigsborgsgatan 19 A-B 1939 8 835 558 277
Budkaveln1 Bords Svenljungagatan 4 1952 16 1086 1079 7
Budkaveln 2 Bords Allmdanningstigen 3, Séderforsgatan 1315, 1946 75 5179 5092 87

Trandaredsgatan 20, 2428

Budkaveln 3 Bords Soderforsgatan 911 1949 25 1437 1433 4
Budkaveln 4 Bords Soédermalmsgatan 11-23 1948 36 2412 210 87 215
Budkaveln 5 Bords Trandaredsgatan 22 1950 18 1146 897 12 86 51
Carolus5 & 6 Bords Lilla Brannerigatan 3, Yxnammarsgatan 4 1929 14 1871 1216 655
Dahlian1 Bords Alvestagatan 29-31 1957 91 7088 6135 100 443 410
Djaknen 8 Bords Dobelnsgatan 68—72 1938 24 1496 1486 10
Enhérningen 10 & 11 Bords Karlbergsgatan 12—16, Vintergatan 13—17 1954 37 2708 2708
Falken7 Bords Skolgatan 39 1969 1 594 594
Falken 9 Bords Torsftenssonsgatan 33—35 1969 29 1871 1776 95
Fjolner 23 Bords Skolgatan 1719 1990 70 5 604 5104 378 122
Figlloruden 7 Bords Tiljans Backe 9 1939 8 434 434
Fiagllbruden 11 Bords Bergsdatergatan 28 1939 12 610 600 10
Fjallbruden 12 Bords Bergsdtersgatan 30 1938 12 564 564
Figllbruden13 Bords Bergsatergatan 34 1946 6 352 352
Fjallbruden 15 Bords Bergsdatergatan 38 1945 349 349
Fjallbruden 18 Bords Klippgatan 18 1947 393 393
Fiallskiviingen1 Bords Blombackagatan 3 1954 12 768 768
Fiallskivlingen 4 Bords Fristadsvagen 61 1930 595 193 159 243
Flugsvampen 5 Bords Tomtfegatan 4 1946 9 702 662 40
Glesvingen 8 Bords Hantverkaregatan 10 1935 483 483
Grindvalen 8 Bords Dobelnsgatan 62—66 1935 21 1574 1521 53

Forts. ndsta sida
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Affarsmodell & Fastigheter Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar l&égenheter Total Bostader Kontor Butik Ovrigt
Strategi & styrning Gréshoppan 13 Bords Hantverkaregatan 1, Bergslenagatan 42 2018 28 1561 1561
. GCullkragen 2 Bords Kellgrensgatan 30 1953 43 2968 2957 il
SRR Gullkragen 3 Bords Kellgrensgatan 28 1953 36 2751 2719 3
Finansiell rapportering Gullkragen 4 Bords Kellgrensgatan 26 1952 32 2654 2633 21
Hallbarhet Gullkragen 5 Bords Kellgrensgatan 24 1952 36 2674 2674
Gullkragen 6 Bords Kellgrensgatan 22 1951 28 2 689 2 685 4
Ovrig information Gullkragen 7 Bords Kellgrensgatan 18 1951 27 2815 2570 75 85 85
Fastighetsforteckning 106 Gokblomstret 1 Bords Bergsbogatan 16 1938 5 261 261
Rapporttillfallen 123 Gokblomstret 2 Boras Bergsbogatan 18 1939 5 288 263 25
Flerarséversikt 123 Gokblomstret 3 Bords Bergsbogatan 20 1936 6 350 324 35
Gokblomstret 9 Bords Bergsbogatan 28 1935 6 310 310
Gokblomstret 13 Bords Glacialgatan 23 1936 6 395 366 29
Goken 2 Bords Tegnersgatan 9—11 1973 28 1847 1496 351
GCoken 3 Bords Alstrémergatan 12—-14 1990 20 1670 1670
Halleberg 13 Bords Lars Kaggsgatan 19-173 1969 892 61 647 60106 690 210 641
Hermelinen 1 Bords Brahegatan 10 1938 6 437 429 8
Hermelinen 4 Bords Sverkersgatan 3 1936 5 358 317 4
Hermelinen 6 Bords Brahegatan 8 1938 8 541 449 47 45
Hugin 9 Bords Kungsgatan 34-36 1957 25 2154 1597 347 210
Hultahorn 1 Bords Hogagdardsgatan 27-29 1968 12 895 870 25
Hoken1 Bords Hoken1 1949 20 1085 1085
Hoken 2 Bords Skolgatan 40 1960 il 990 728 202 60
Isbjornen 7 Bords Vegagatan7 1947 6 523 338 185
Jarven 10 Bords Fleminggatan 8 1929 6 670 582 88
Kamelen 1 Bords Vegagatan 10 1937 12 742 742
Kaninen 4 Bords Engelbrektsgatan 65 1937 7 418 418
Kanoten Bords Utgdardsgatan 40 1952 4 229 229
Kanoten 3 Bords Utgdrdsgatan 44 1947 5) 377 377
Kanoten 4 Bords Skrymegatan 23 1953 5 361 358 3
Kantarellen 1 Bords Sjobogatan 32—34 1953 14 835 714 121
Kantfarellen 2 Bords Tomtegatan 1 1947 9 624 573 51
Kantfarellen 14 Bords Tomtegatan 5 1946 12 672 672

Forts. ndsta sida
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Boras

Antal Area, kvm Area, kvm Ared, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar ldgenheter Total Bostader Kontor Butik Ovrigt
Kantarellen 15 Bords Tomtegatan1 1946 12 715 672 43
Kantarellen 16 Bords Tomfegatan @ 1946 14 707 707
Kantarellen 18 Bords Sjébogatan 30 1947 9 444 444
Karacken1 Bords Tursagatan 38 1952 6 390 390
Karacken 5 Bords Tursagatan 34 1951 6 432 390 42
Karacken 6 Bords Tursagatan 36 1951 6 390 390
Katten 3 Bords Vennerbergsgatan 10 1929 5 321 301 20
Kattfoten 1 Bords Bergsdtersgatan 33 1938 12 669 644 25
Kaftfoten 2 Bords Bergsatergatan 31 1946 15 926 824 56 46
Kaftfoten 3 Bords Bergsdtergatan 29 1946 14 826 826
Ketchen1 Bords Tursagatan 28 1947 395 363 32
Ketchen 2 Bords Tursagatan 30 1947 324 300 24
Ketchen 3 Bords Tursagatan 32 1949 391 296 50 45
Klerken 2 Bords Engelbrekfsgatan 95-97 1954 21 1212 1212
Klerken 5 Bords Dobelnsgatan 84 1940 6 428 428
Koggen 3 Bords Ulvens Gata 10 1945 480 440 40
Korvetten 1 Bords Voélundsgatan 6 1948 13 842 842
Korvetten 2 Bords Fafnesgatan 9 1948 14 805 805
Kostern 4 Bords Ulvens Gata 24 1950 10 6061 606 55
Kostern 5 Bords Ulvens Gata 26 1950 12 953 Q06 47
Kostern 11 Bords Fafnesgatan 1 1948 n 830 830
Kostern 12 Bords Volundsgatan 7 1948 12 782 732 50
Kuttern Bords Tursagatan 26 1954 6 504 450 54
Lejonet 1 & 12 Bords Dobelnsgatan 20-22 1929 12 930 898 32
Larkan 14 Bords Tredje Villagatan 15, Asbogatan 33—35 1923 37 4080 3225 789 66
Marsken 6 Bords Krakekdarrsgatan 1 1939 5 346 322 24
Maskrosen 12 Bords Grabergsgatan 3 B—C 1954 17 1001 1001
Morfeus 2 Bords Stora Brogatan 4 2003 0 308 308
Morfeus 5 Bords Lilla Brogaftan 3 A—B 2003 2 130 130
Morfeus 7 Bords Stora Brogatan 2 1941 6] 800 0] 800
Muskoten 8 Bords Gustav Adolfsgatan 56 1939 14 757 757
Nagelskivlingen 2 Bords Norra Sjobogatan 68-70 1971 16 1148 1096 52
Nunnan 5 Bords Torgilsgatan 12 1955 30 1766 1766
Orren 9 Bords Gustav Adolfsgatan 12, Salangsgatan 5 1953 21 1352 1352

Forts. ndsta sida
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Pomona 7 Bords Allégatan 44, Lilla Brogatan 30 1940 14 1617 784 403 430
Porsen 3 Bords Regementsgatan 16 1938 10 648 576 72
Porsen 4 Bords Majorsgatan 14 1947 507 507
Porsen 5 Bords Majorsgatan 16 1946 7 554 554
Porsen 6 Bords Majorsgatan 18 1944 n 682 682
Porsen7 Bords Majorsgatan 20 1954 n 703 703
Porsen 8 Bords Kaptensgaftan 5 1947 552 507 0 45
Porsen 9 Bords Kaptensgatan 7 1944 9 507 507
Porsen Bords Kaptensgatan 11,13 1945 35 2343 2280 63
Prakfnejlikan 6 Bords Soderdalsgatan 15 1938 6 394 394
Praktnejlikan 9 Bords Bergsbogatan 25 1937 7 380 363 17
Praktnejlikan 12 Bords Bergsbogatan 19 1936 6 356 333 23
Pdrlugglan 5 Bords Nyckelbergsgatan 23 1936 5 309 309
Ramnas 7 Bords Sdrlagatan 6 1940 6 483 483
Renen 3 Bords Odengatan 5 1930 5) 273 273
Ripan 10 Bords Saléingsgatan 24 1930 14 1141 1071 70
Rudan 22 Bords Kyrkogdrdsgatan 9 1959 75 2580 1672 6 297
Radjuret 4 Bords Gustav Adolfsgatan 86 1939 n 620 620
Radjuret 8 Bords Gustav Adolfsgatan 84 1940 446 446
Rdastenen 3 Bords Soderkullagatan 13 1939 466 466
Sabeln 3 Bords Kummelgatan 7 1937 344 344
Sabeln 8 Bords Tokarpsgatan 4 1940 372 372
Sjustjérnorna 9 Bords Karlbergsgatan 15 1953 il 743 743
Skonaren 4 Bords Hedvigsborgsgatan 8 1987 9 602 602
Skoldskivlingen 6 Bords Norra Sjobogatan 30-40 1970 51 3129 317 12
Slojskivliingen 9 Bords Norra Sjébogatan 23—-29 1990 38 2517 2457 60
Solrosen 1 Bords Kellgrensgatan 25-39, Druveforsvégen 17, 21, 25 1954 60 5820 3952 233 77 18
Solrosen 3 Bords Kellgrensgatan 19-23 1951 36 2433 1886 547
Sparven 6 Bords Ovre Kvarngatan 32 1989 25 2222 1861 3061
Sparven 7 Bords Forsta Villagatan 22 1969 13 1043 970 73
Staren 3 Bords Forsta Villagatan 21 1929 10 892 872 20
Stigbygeln 8 Bords Bygatan 25—-29 A-C 1953 55) 3158 2973 137 48
Stjértmesen 8 Bords Stigaregrand 3 1938 9 566 536 30

Forts. ndsta sida
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Boras

Antal Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Catuadress Byggar |dgenheter Total Bostader Kontor Butik Ovrigt
Strutsen 5 Bords Nedre Tjadergatan 3 1929 5 303 303
Svarmaren1 Bords Alidebergsgatan 18 A—C 1961 31 1804 1804
Sdalen 5 Bords Odengatan 6 1953 14 878 860 18
Tallen1 Bords Majorsgatan 2 1992 42 3538 3538
Tallen 2 Bords Majorsgatan 4 1939 14 870 870
Tallstekeln 8 Bords Skogshyddegatan 14—16 1937 19 1100 1083 17
Trappen 8 Bords Sparregatan 15 1969 35 885 885
Trollsléndan 3 Bords Alidebergsgatan 23-27 1939 20 1241 1241
Trollsléndan 4 Bords Alidebergsgatan 17-21 1962 32 1882 1848 34
Trud 7 Bords Lilla Brogatan 39 1929 6 585 494 91
Tuvskivlingen 4 Bords Tomteplatsen 4 1968 12 770 738 32
Vargen 14 Bords Frejagaftan 8 1936 n 706 661 45
Vargen 15 Bords Kungsgatan 7.9 1991 37 1522 1522
Vaxskivlingen 2 Bords Huldregatan 24 A-B 1944 12 754 696 58
Vaxskivlingen 3 Bords Huldregatan 22 1945 12 915 756 92 67
Vaxskivlingen 4 Bords Huldregatan 20 1945 12 738 738
Vile 6 Bords Sparregatan 10 1929 36 796 796
Varjan18 Bords Kummelgatan 6 1937 322 322
Varjan 19 Bords Kummelgatan 8 1937 301 301
Zebran 5 Bords Engelbrektsgatan 13 1930 10 617 617
Summa Bords 3364 230 351 214423 4189 4606 7133
Eskilstuna

Antal Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Catfuadress Byggar l&genheter Total Bostader Kontor Butik Ovrigt
Flundran1 Eskilstuna Nyforsgo‘ron 6-10, Jarntorgsgatan 2—4, 1976 177 10 833 10195 638

Ostra Asgatan 511, Drakenskéldsgatan 1
Navigatéren 5 Eskilstuna Fristadsgatan 6 A—D 1965 80 5582 5472 110
Nyfors 1:30 Eskilstuna Sommarrogafan1-4, Nyforsgatan 34-42, 1929 282 18 824 17 237 100 1487
Kallgatan 1-3, Asgatan 21-25, Véstra Asgatan 13—19

Valsverket 5 Eskilstuna Kungsgatan 42 B, 44 A 2022 337 15 319 14 813 506
Visheten 9 Eskilstuna Fristadstorget 1, Rademachergatan 11 1939 40 4 600 3164 125 134 1177
Varblomman 4 Eskilstuna Kyrkogatan 6 A—B, Kungsgatan 4 1969 24 2877 1607 16 694 560
Summa Eskilstuna 940 58 034 52488 241 828 4477
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Goteborg
Antal Area, kvm Area, kvm Ared, kvm Ared, kvm Area, kvm

Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar l&dgenheter Total Bostéder Kontor Butik Ovrigt
Annedal 71 Coteborg Alboforgen 5 1974 0 1024 0] 1024
Bergsjon 10:2 Coteborg Meteorgatan 2—6 1967 54 4209 4162 47
Bergsjon 10:3 Goteborg Meteorgaftan 8—18 1967 108 8424 8215 209
Bergsjon 10:4 Goteborg Meteorgatan 20-34 1967 54 3952 3857 95
Bergsjon 10:5 Goteborg Meteorgatan 36—-50 1967 48 4070 3498 572
Bergsjon 111 Goteborg Komettorget 1 1967 0] 915 0] 915
Bergsjon 12:2 Goteborg Nebulosagatan 8—18 1967 108 8 437 8174 263
Bergsjon 12:3 Goteborg Kometgatan 3—-17 1967 59 3991 3950 41
Bergsjon 12:4 Goteborg Kometgatan 19-33 1967 60 414 3989 0] 125
Bergsjon 12:5 Goteborg Nebulosagatan 2—6 1967 54 4161 4133 28
Biskopsgdrden 20:2 Goteborg Hostvédersgatan 59—71 1959 260 20781 20566 45 170
Biskopsgdrden 217 Goteborg Sommarvadersgatan 2—14 1958 202 15 862 15 606 256
Biskopsgdrden 2113 Goteborg Sommarvdadersgatan 18—72 1959 201 15 553 1510 443
Biskopsgarden 24:4 Goteborg Blidvadersgatan 2—-56 1956 446 22 310 21868 167 52 223
Biskopsgdrden 24:5 Goteborg Blidvédersgatan 14-20 1956 81 5007 4354 653
Biskopsgdrden 30:4 Goteborg Hostvadersgatan 3—57, Mildvédersgatan 1 1958 209 16 485 15250 451 784
Biskopsgdrden 37:4 Goteborg Koldgatan 1-28, Vaderlekstorget 1-13, Varmegatan 1-24 1957 476 31956 30265 158 180 1353
Biskopsgdrden 38:2 Goteborg Blasvadersgatan 14-20 1958 144 10 379 10 224 32 123
Biskopsgdrden 39:2 Goteborg Blasvadersgatan 22—-24 1957 72 5195 5112 83
Hjallsnas 8:29 Lerum Lundbyvagen 30-48 1970 120 8 640 8 640
Jarnbrott 144:7 Goteborg Verktumsgatan 5-15 1963 47 3255 3B
Jarnbroft146:3 Goteborg Stenkastgatan 2—12, Distansgatan 2931, 1962 127 9617 9 617

Ogonmattsgatan 1-11
Kortedala 138:1 Coteborg Nymdnegatan 1-11 1962 53 3862 3801 61
Krokslaft 851 Goteborg Gyllenkrooksgatan 3 1935 33 1865 1865
Krokslaft 85:6 Goteborg Kristinehojdsgatan 11 1938 21 1160 1160
Krokslaft 85:8 Goteborg Kristinehéjdsgatan 15 1940 26 1221 1161 60
Kviberg 28:4 Goteborg Luftvérnsgatan 8 2024 50 1802 1802
Majorna 406:2 Goteborg Stigbergsliden 11-17, Amerikagatan 4 1951 76 4719 4087 632
Partille 1057 Partille Oluff Nilssons Vag 7, 4-20, 1961,1962, 800 46 672 46278 145 249

Nedre Furuskogsvégen 2—6 1963
Partille 105:9 & 125:1 Partille Oluff Nilssons Vag 3 1962 41 2696 2106 500
Tolered 29:14 Goteborg Gamla Bjérlandavagen M1-119 1950 52 3688 3656 32
Tolered 147:3 Goteborg Arvid Lindmansgatan 15 A—B, Bjursldtts forg 1-6, 1950 46 4806 2423 20 586 1777

Slattadammsgatan 2, Karl Staaffsgtan 12
Summa Géteborg 4128 280806 268162 973 863 10 808
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Halmstad

Antal Area, kvm Area, kvm Ared, kvm Ared, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar l&dgenheter Total Bostéder Kontor Butik Ovrigt
Biet 5 Halmstad Stenvinkelsgatan 2 A—B, Hvitfeldfsgatan 20-26, 1967 215 16 017 12 888 3129

Nordbanegatan 29-31, Backhausgatan 13—15
Dombherren 6 Halmstad Domherregatan 4 1929 3 198 198
Domherren 7 Halmstad Domherregatan 6 1929 3 198 198
Fasanen 28 Halmstad Snoéstorpsvagen 23-27, Sperlingsgatan 22 1952 37 2815 2815
Flundran 8 Halmstad Kaptensgatan 11 1938 36 3238 3058 180
Fotbollen 16 Halmstad Bolmensgatan 5 2000 260 7366 7366
Giganten 6 Halmstad Jarnvagsgatan 10 A—C 1963 107 7095 6482 Q3 520
Giganten7 Halmstad Jarnvagsgatan 4 A—B 1963 91 6162 5369 491 302
GCladan 13 Halmstad Fjardingsstigen 28 2003 35 1294 1294
Gnistan 13 Halmstad Nyhemsgatan 9—13 1979 35 2755 2755
Gripen 7-11 Halmstad Odalvagen1-9 1950 18 6193 6102 91
Gropen 2 Halmstad Stalgatan 12-14 1976 63 4987 4987
GCroftan 16 Halmstad Langgatan 15, Smedjegaftan 13-17 1976 39 3331 3124 207
Gullriset 8 Halmstad Skordevagen 1-5, Ostra Lyckan 6-12 1951 102 6662 6 561 84 17
Gastgivaren 3 Halmstad Nyhemsgatan 17-19 1981 32 2392 2392
Halmstad 9:182 Halmstad Sperlingsholmsvégen 35 2018 0 1065 0 1065
Halmstad 9:185 Halmstad Tegelbruksvagen 1-5 2019 330 19 005 19 005
Herden 7 Halmstad Attingsstigen 1618 1957 26 1006 1006
Hjalmen 3 Halmstad Andersbergsringen 892 1968 338 23083 22975 103 5
Hjalten 3 Halmstad Andersbergsringen 1-99 1966 361 29 820 28 883 34 903
Hjassan 3 Halmstad Groénevangs Torg 1 2012 32 2132 2132
Hjassan 4 Halmstad Andersbergsringen 253-271 1969 60 3762 3762
Hastmollan 19 Halmstad Hantverksgatan 11, Kyrkogatan 15 A—B 1929 4 429 373 56
Hoérnan 2 Halmstad Hemmansvagen 24—42 1959 107 7863 7823 40
Jubilaren 2 Halmstad Stellan Méllers gata 4,10, Sven Jonssons gafan 1521, 2006 122 8366 7927 88 351
Camletullsgatan 21-23

Jungmannen Halmstad Gamletullsgatan 6-10, Skandsgatan 14 1929 19 1406 1232 174
Klockan 2 Halmstad Enslévsvagen 12 1945 20 1504 1504
Kompassen 5 Halmstad Enslovsvagen 15 1944 24 1273 1161 12
Kompassen 6 Halmstad Enslovsvégen 13 1944 24 1625 1466 159
Krigaren 3 Halmstad Hammars gata 11 1954 10 654 629 25
Kronofogden 3 Halmstad Fréogatan 4 1954 4 300 300
Krusbdret1 Halmstad Malcusgatan 3 A—E 1968/2017 70 3657 3657

Forts. ndsta sida
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Halmstad
Antal Area, kvm Area, kvm Ared, kvm Ared, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar l&dgenheter Total Bostéder Kontor Butik Ovrigt
Linden 6 Halmstad Badhusgatan 12-14 1938 38 2420 2420
Lojan7 Halmstad Nissabogatan 33 A—B, Furuvégen 13 1929 14 955 955
Lévsmygen 8 Halmstad Granegatan 9, Tallgatan 1 1986 8 497 497
Makrillen 6 Halmstad Kungsgatan 9, Syskonhamnsgatan 6 1929 19 1704 1529 108 67
Vindbryggan 4 Halmstad Skolgafan 10 A-C 1992 29 2012 1997 15
Vindbryggan 13 Halmstad Badhusgatan 3,5 1935 26 1851 1851
Summa Halmstad 2861 187 092 178 673 338 29M 5170
Helsingborg
Antal Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm

Fastighetsbeteckning Kommun Catuadress Byggar |dgenheter Total Bostader Kontor Butik Ovrigt
Adolfsberg Véstra 2 Helsingborg Soédra Hunnetorpsvagen 58—76 1969/1975 248 18185 17 689 393 103
Amerika Norra 52 Helsingborg Sodergatan 59 1991 21 2100 1743 357
Amerika Sédra 1 Helsingborg Hdakan Lundbergs gata 2—18 1929 54 3636 3496 15 25
Belgien Norra 23 Helsingborg Nedre Eneborgsvdgen 8, Gasverksgatan 31 1979 30 2 491 2367 124
Bohmen 21 Helsingborg Gustav Adolfs Cata 18—20 1968 48 3637 3637
Flugan 5 Helsingborg Ovre Eneborgsvégen 23 1939 13 862 842 20
Getingen11,12,16,18 Helsingborg Gasverksgatan 33 A—D, 41-43, Wieselgrensgatan 1981/1982 144 11029 10 381 648

2—4,41-43
Granholmen 164 & 170 Helsingborg Osdgatan 13, 25 1991 2 217 217
Gréshoppan 5 Helsingborg Kommissgatan 1-9, Gasverksgatan 49, Nytorgs- 1929/ 141 9549 9 097 332 120

backen 50-56, Sédra Stenbocksgatan 128 -130 1988
Guldvingen Helsingborg Vastkustvagen 407 A—H, 409 A-D, 411 A-D 1992 16 m7 m7
Gunhild1&2 Helsingborg Ludvikagatan 21-35, Skaragatan 4—68 1980/1981 212 16 966 16 491 475
Hattmakaren 4 Helsingborg Réamdllagatan 67 1934 8 548 548
Hattmakaren 5 Helsingborg Roéamollagatan 65 1934 8 ol 556 55)
Linblomman 1 Helsingborg Lokvégen 28154 1975 64 5332 5205 127
Malen 18 Helsingborg Soédra Stenbocksgatan 118 1935 10 814 814
Malen 30 Helsingborg Bjaregatan 1930 10 Q08 908
Malmaén1 Helsingborg Centralgatan12 A—H,12 J-P, 12 R—V, 14 A—H, 14 J—M, 1969/ 2002 44 2942 2942

16 A—H,16 J-M
Maneten 2 Helsingborg Direktorsgatan 11 1930 10 649 587 62
Maneten 3 Helsingborg Direkférsgatan13 1929 10 627 627
Maneten 12 Helsingborg Guldsmedsgatan 14 A—B 1977 12 1031 736 295
Maneten 13 Helsingborg Guldsmedsgatan 12 1929 Q 523 514 Q

Forts. ndsta sida
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Helsingborg
Antfal Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar |dgenheter Total Bostader Kontor Butik Ovrigt
Maneten 15 Helsingborg Guldsmedsgatan 8 1945 12 394 394
Maneten 16 Helsingborg Culdsmedsgatan 20 A—B 1950 20 1107 1002 105
Maneten 17 Helsingborg Direktorsgatan 17-21 1976 33 2063 2005 58
Maneten 18 Helsingborg Guldsmedsgatan 18 1930 314 314
Maneten 19 Helsingborg Guldsmedsgatan 16 1930 6 316 316
Misteln 8 Helsingborg Lokvagen 12 A—I1,14 A—1,14 K, 16 A—1,16 K 1970 29 2028 1953 75
Myggan1 Helsingborg Bjaregatan 2, Wieselgrensgatan 8 A—B 1904 24 2223 2223
Myggan 2 Helsingborg Wieselgrensgatan 6 1904 684 684
Myggan 7 Helsingborg Bjaregatan 4 1939 9 746 746
Myggan 9 Helsingborg Ovre Eneborgsvégen 1 A-D 1956 37 2 649 2420 229
Myran 2 Helsingborg Furutorpsgatan 53—57, Magistergatan 5 1929 38 2764 2591 108 65
Mdésshaken 2 Helsingborg Kanforsgatan1,3,5,7 2018 96 5116 5M6
Oskar 111 Helsingborg Drotftninggatan 17, Roskildegatan 4—6 1929 35 4459 2 939 22 Q46 552
Ostronet 13 Helsingborg Ovre Nytorgsgatan 81 1935 8 521 521
Ostronet 14 Helsingborg Ovre Nytorgsgatan 83 1935 n 804 804
P&arp 1:377 Helsingborg Lokvagen A2 A-,4A—1, 4K, 6 A—I,6 K, 8 A—I, 8K, 1968 49 3916 3309 607
10A-1,10K
Pdaarp 1311 Helsingborg Lokvagen18 A—G,20 A—G, 22 A—I,22 K, 24 A—I1,24 K, 1970 44 3097 2992 105
26 A—1,26 K
Pal Ibb 21 Helsingborg Drottninggatan 72 A—B, Hdlsovégen 1 1961 63 6315 5066 498 474 277
Ruuth 18 Helsingborg Tradgardsgatan 19 1929 ll 833 733 100
Sanden 4 Helsingborg Inspektérsgatan 5 1930 8 605 605
Sanden 5 Helsingborg Inspektérsgatan 3 1930 7 429 429
Sanden 6 Helsingborg Inspektérsgatan 1, Magistergatan 9 1929 23 1596 1490 106
Sanden 12 Helsingborg Sturegatfan 35, Furutorpsgatan 68 A & B 1965 17 1265 1089 176 0
Sanden 13 Helsingborg Sturegatan 33 A & B, Inspektérsgatan 9@ 1930 19 1278 1278
Sanden 14 Helsingborg Inspekférsgatan 7 1930 10 831 831
Sanden17 Helsingborg Furutorpsgatan 62 1929 8 747 747
Sippan 24 Helsingborg Planteringsvégen 20-26, Wienergatan 2 1959 79 5444 4 851 319 274
Sippan 26 Helsingborg Wienergafan4 A-B, 6,8 A—C 1960 75 5140 5122 18
Skinfaxe 2 ef al. Helsingborg Holmgdrdsgatan 51, 79, 99,101 1990 4 286 286
Skaran Helsingborg Grepgatan 10-40 2017 no 10 035 6 677 2187 11
Sndckan 19 & 20 Helsingborg Eakrorsgoron 2, 616, Sédra Stenbocksgatan 129, 1929/1982 107 8 550 8228 213 109
Ovre Nytorgsgatan 72—74
Sockerfdltet 7 Helsingborg Kampanjegatan 3 A—H, 5 A—E, 7 A—C 1991 20 1424 1424

Forts. ndsta sida
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Helsingborg

Antfal Area, kvm Area, kvm Ared, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Catuadress Byggar |dgenheter Total Bostader Kontor Butik Ovrigt
Teglet 6 Helsingborg Sturegaftan 19 1932 8 568 538 30
Teglet 7 Helsingborg Sturegaftan 17 1929 8 488 488
Teglet 8 Helsingborg Sturegafan 15 1929 8 524 488 36
Teglet 9 Helsingborg Sturegafan 13 1929 6 421 421
Teglef 19 Helsingborg Sturegatan 9 1920 15 1013 1013
Teglet 21 Helsingborg Sturegatan 25-27 1949 21 1136 1026 no
Teglef 22 Helsingborg Sturegatan 21-23 1963 25 1898 1831 67
Vildvinet 1 Helsingborg Erik Dahlbergsgatan 34 A—H, Tdgagatan 45-51, 1951 182 13 652 1241 191 2220

Palsjogatan 21 A—F, Fleminggatan 14-16

Alvan 7 Helsingborg Loérdagsgatan 2—60 1990 29 2961 2 961
Summa Helsingborg 2452 184 414 169 706 2405 4510 7793
Jonkdping

Antal Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighefsbeteckning Kommun Gatfuadress Byggar l&igenheter Total Bostéder Kontor Butik Ovrigt
Censorn 8 Jonkoping Norra Strandgatan 82, Ostra Storgatan 83 1930 14 1313 1193 120
Censorn 9 Jonkoping Norra Strandgatan 84, Ostra Storgatan 85 1939 17 1712 1072 145 298 197
Drémmen 6 Jonkdping Kalgdrdsgatan 17 1991 0] 605 0] 210 395
Dvargen16 Jonkdping Rokerigrand 1 1998 44 m3 m3
Gamen 6 Jonkoping Barnarpsgatan 29-31, Brunnsgatan 7, 1960 38 3387 1793 621 339 634

Smdlandsgatan 26

Jupiter 6 Jonkoping Gjuterigatan 23, Pilgatan 12 1950 ns 3563 3316 125 122
Jupiter 14 Jonkoping Pilgatan 10 2002 35 1935 1935
Nyckeln 4 Jonkoéping Nyckelvégen 6-8 2012 92 5336 5336
Nyckeln 7 Jonkoéping Nyckelvéigen16-18 2008 56 3832 3832
Preussen 25 Jonkoping Solstickegatan 6—8 2004 72 3876 3876
Rymden 2 Jonkdping Sveavdagen 41-45 2013 Q6 5580 5580
Réven 18 Jonkoéping Barbackavagen 3, Dunkehallavégen 74—78 1968/1973/2018 319 N363 1363
Taffeln 6 Jonkoping Trumpetgatan 60-106 2004 48 3346 3346
Taffeln 7 Jonkoping Trumpetgatan 2—44 2006 44 2696 2696
Trollberget 8 Jonkdéping Kaptensbogatan 911 2010 20 1519 1519
Vildkatten 3 Jonkoping Tellusgatan 26 2022 54 1776 1776
Vyn1 Jonkoping Elekfravagen1-7 2005 15 8371 8371
Vardaren 14 Jonkoéping Lustigkullegatan 12 1929 20 702 702
Vardaren 15 Jonkoping Lustigkullegatan 16 1929 4 519 519
Summa J6nképing 1206 62544 59 338 1221 637 1348
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Karlstad

Antal Area, kvm Area, kvm Ared, kvm Ared, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar ldgenheter Total Bostader Kontor Butik Ovrigt
Anden 8,10 Karlstad Herrhagsgatan 68, Attkantslunden 5 1988 32 2685 1960 725
Bjorken 12 Karlstad Norra Klaragatan 2, Sandbdcksgatan 15 1948 24 1723 1723
Blaklockan 10, 16 Karlstad Sommarrovégen 43—45, Alvgatan 51 E—-H 1954 190 7388 7151 191 46
Blédmesen 18 Karlstad Granegatan 10, Nylandsgatan 9 1954 26 1433 1413 20
Domherren 10 Karlstad Grindstugegatan 8 1953 8 407 390 17
Freja16 Karlstad O:A Torggatan 12 1929 14 1me 932 184
Freja17 Karlstad Ostra Torggatan 12 2012 14 1548 1258 290
Glasberget 23, 24 Karlstad Karlagatan 3, 5-11 1968 205 11256 11203 53
Hugin 2 Karlstad Langgatan 20 1939 il 804 666 138
Karmen 2 Karlstad Petersbergsgatan 31-37 1961 72 4 410 4397 13
Karmen 5 Karlstad Karmgatan 1-57 1965 252 18 250 17 854 77 319
Konstruktéren 2 Karlstad Gransgatan 1, Norrstrandsgatan 67, Ulvsbygatan 10 1949/2018 95 5622 5451 50 121
Kronojagaren1,2,3 Karlstad Fagottgatan 4-20, Flojtgatan 1-13 1973/1974 462 27 002 27 002
Laxen 2 Karlstad Alvbrinken 4 1930 9 957 835 122
Laxen Karlstad Alvgatan 25 2000 2 775 775
Lejonet 22,23, 24 Karlstad Fryxellsgatan 2, Herrhagsgatan 35, Sundbergsgatan 4-12 1973 92 5638 4998 468 172
Liljan 911 Karlstad Frykdalsgatan 5—9, Mariebergsvagen 26 1961 27 2215 2129 86
Lodjuret13 Karlstad Karlagatan 19-26 1939 29 179 1706 85
Lodjuret 16 Karlstad Herrhagsgatan 23, Vasagatan 13 1938 17 1502 1326 88 88
Loke 13 Karlstad Herrhagsgatan 44 1929 1 884 884
Loke 14 Karlstad Sveagatan 10 1994 2289 210 2079
Mdsen 8 Karlstad Styrmansgatan 3 1945 607 552 55
Mdsen 12 Karlstad Tingbergsgatan 18 1945 20 1204 1m0 Q4
Pilen 3 Karlstad Drottning Kristinas Vag 10 1945 24 1559 1559
Pilen 4 Karlstad Drottning Kristinas Vag 12 1944 18 1159 16 43
Pollux1 Karlstad Brogatan 8 1937 14 816 816
Pollux 8 Karlstad Brogatan 10 1935 n 853 853
Renen 9 Karlstad Fahlgrensgatan 59, Filaregatan 7—9, Verkstadsgatan 8  1960/1961/2001 100 5 650 5588 62
Resedan1 Karlstad Olmegatan 1 1937 18 Q24 894 30
Rudsberget 1 Karlstad Rudsbergsvagen 20—-32 2018 221 1793 1793
Skytten 8 Karlstad Brogatan 4 1951 6 618 618
Skytten 9 Karlstad Brogatan 6 1946 8 657 630 21 6
Stralen1 Karlstad Vikengatan 16 1939 22 1133 939 194
Thor 2 Karlstad Herrhagsgatan 58 1938 n 713 713
Thor13 Karlstad Langgatan 57-61 1961 38 2 490 2392 57 4
Tornet 1 Karlstad Vasalaunden 1 1929 15 1022 1022

Forts. ndsta sida
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Karlstad

Antal Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar |&dgenheter Total Bostéder Kontor Butik Ovrigt
Tratalja 12 Karlstad Pihlgrensgatan 2 1978 30 2909 2586 323
Tarnan 9 Karlstad Jungmansgatan 6, Wennbergsgatan 5 1950 16 1010 892 103 15
Térnskatan 10 Karlstad Karlslundsgatan 19 1951 8 401 368 33
Uttern1 Karlstad Mariedalsgatan 4 1980 30 2110 2090 20
Uttern16 Karlstad Attakantsgatan 1 1990 18 1326 1326
Uttern 21 Karlstad Hagagatan1-3, Mariedalsgatan 6—8, Nygatan 4-6, 1972 224 14 686 9999 576 2408 1703

Attkantsgatan 7—9

Valhall 10 Karlstad Varmlandsgatan 4 1929 8 574 574
Ostra Torp 118, 1:248,1:249,1:250,  Karlstad Trysilvéigen 729, Boltziusvégen 4, Kapellvagen 4-6, 1968 200 12746 12746
1:251,1:284 Skonviksvagen 3-5
Summa Karlstad 2675 166 653 155 437 2988 277 5457
Linképing

Antal Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggadr |&genheter Total Bostéder Kontor Butik Ovrigf
Elitroddaren 4 Linkdping Skvadronsgatan 2—4, Garnisonsvagen 39—45 2016 131 7557 7557
Foftografen 11 Linkdping Skolgatan 28 1946 18 1292 1212 80
Grésparven 2 Linkdping Fogdegatan 1-87, Skrivaregatan 1-16, Stiglétsgatan 1973/1974 2100 156 453 154 622 1813

1-96, Sérgdrdsgatan 1-75, Vépnaregatan 1-53

Guldfisken 9 Linkdping Skaggetorps Centrum 8—30 1974 385 25002 23 680 1322
Guldfisken 10 Linkdping Sk&ggetorps Cenfrum 1-3 1974 106 18 335 3761 Q923 4 651
Hejdegdarden 1.7 Linkdping Risbrinksgatan 6 A, Rundelsgatan 20 A—C 1952 28 1791 1629 192 10
Hummern 3,12 Linkdping Hejdegatan 58—60 1942 17 1440 1206 42 56 136
Hummern 6,14 Linkdping Valhallagatan 41-43 1942 18 1446 1273 38 135
Inbyggaren 10 Linkdping Klarbdrsgatan 3 A—B 1946 20 1286 1216 70
Ingenjoren Linkdping Videgatan 4-8 1945 36 2719 2221 277 221
Isstadion 21 Linkdping Spannmadlsgatan1-5, 7-9 2014 104 6 552 6 552
Kaptenen 12 Linkdping Nya Tanneforsvéigen 46—48 1963 10 1293 780 266 247
Killingen 4 Linkdping Axgréand 5 A-B 1945 18 1348 1247 101
Kvarnen 3 Linkdping Stationsgatan 20—-26 1993 75 5 659 5647 12
Paradiset 2,3 Linkdping Gransliden 8—14 1990 25 2390 1491 266 633
Paradiset 6 Linkdping Gransliden 2—6,16—88 1991 91 9770 7 581 1218 971
Sadelmakaren 2 Linkdping Rundelsgatan 7 A—C 1952 27 1425 1329 50 46
Skalden 13 Linkdping Valhallagatan 17 1935 6 415 368 47
Skdarsliparen 13 Linkdping Forshemsgatan 2 1951 14 885 823 62
Styrmannen 8 Linkdping Heimdalsgatan 4 A—B 1944 18 1153 996 72 85
Tolvskillingen1,2,3, 4 Linkdping Skogsgatan 85-97 1969 289 17750 16727 89 841 144
Summa Linképing 3536 265994 241918 917 12792 10 407
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Malmé

Antal Area, kvm Area, kvm Ared, kvm Ared, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar ldgenheter Total Bostader Kontor Butik Ovrigt
Albo 8 Malmé Véstra Ryttmdstaregatan 19 1946 16 1028 964 64
Albo 9 Malmé Véstra Ryttmdstaregatan 21 1948 16 Q77 Q67 10
Askim 10 Malmé Nils Forsbergsgatan 9 1944 17 970 970
Biet 31 Malmé Slottsgatan 8, Repslagaregatan 12 1983 n 1102 1102
Blenda 6 Malmoé Fricksgatan 1, Sédra Férstadsgatan 100 1903 12 1273 952 80 241
Blenda 7 Malmé Ahlmansgatan 2, Sédra Férstadsgatan 102 1902 16 1563 1268 236 59
Blenda 13 Malmé Ahlmansgatan 10, Claesgatan 15, Fricksgatan 11 1966 28 2089 2056 33
Brage Malmo Vé&rnhmesgatan 9, Zenithgatan 2 1938 27 1633 1501 30 102
Brasan 3 Malmo Osbygatan 17 1932 13 810 810
Cederni16 Malmé Henrik Smithsgatan 15 A—D 1962 ol 4 815 3821 297 697
Dal 5 Malmé Fosievaégen 1,3, 11, Amalsgatan 4-10 1962 36 4514 2592 108 1382 432
Diana 24 Malmé Hyregatan 4 A-D 1929 18 1570 1489 31 50
Frey 2 Malmé Ostervarnsgatan 11 1931 12 865 865
Frey 3 Malmo Ostervarnsgatan 13 1931 n 826 826
Gnistan 5 Malmé Nobelvégen 42 1937 14 1144 1144
Grdbroder 15 Malmé Vdastergatan 20 1929 18 1467 1467
Haga 2 Malmoé Ostra Rédnneholmsvagen 26 1958 27 4290 2957 991 316 26
Haga 4 Malmé Roskildevégen 3 A—B 1959 49 4 440 4042 174 224
Haga 6 Malmé Roskildevégen 5 A—B 1964 48 4803 4307 435 62
Haga 8 Malmo Carl Gustafs Vag 16 1966 22 3971 3504 449 18
Haga 10 Malmé Ostra Ronneholmsvagen 28 2021 22 1444 1444
Hugin 2 Malmé Hyllie allé 2 2018 101 5296 5170 126
Harjedalen 3 Malmo Estlandsgatan 1-3, Fosievagen 18—22 1958 Q0 4954 4802 128 24
Jamtland 34 Malmo Fosievagen 27 A-D 1959 47 2932 2756 176
Jérrestad 2 Malmo Véstra Ryttmdstaregatan 24 1946 16 1120 1095 25
Jarrestad 3 Malmé Vdastra Ryfttmdastaregatan 22 1949 17 1129 1102 27
Jarrestad 4 Malmé Vastra Ryttmdastaregatan 20 1958 18 1213 1213
Kallan Malmé Simrishamnsgatan 12 1906 21 1375 1065 280 30
Laget 6 Malmé Bjorkgatan 11 1968 1 718 718
Maria 6 Malmé Féreningsgatan 55, Sturegatan 11-13 1929 28 2408 2304 87
Mariedal1 Malmoé Carl Hillsgatan 11, Per Wickenbergsgatan 4 1935 28 2069 2069
Myntet 1 Malmé Nobelvégen 54 B 1939 18 766 726 40
Narke 3 Malmé Ndarkesgatan 4 A—B 1936 10 646 525 121
Ndarke 4 Malmé Ndarkesgatan 6 A—B 1936 8 609 519 Q0
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Antal Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar |&dgenheter Total Bostéder Kontor Butik Ovrigt
Ndarke 5 Malmo Ndérkesgatan 2, Ystadvagen 14 1935 15 1896 1543 353
Pippi 1 Malmé Lénnebergagatan 3 2012 30 2040 2040
Pippi 3 Malmo Vimmerbyvdagen 6—8 2012 32 2066 2066
Plantan 17 Malmé Bjorkgatan 16, Hasselgatan 17 1929 4 407 407
Rortornet 1 Malmoé Betonggatan 3—5, Portvaktsgatan 4—6 2018 48 3960 3960
Sagal Malmo Sagas grand 5,7 B—J, 9 A—G, Hyllie allé 14-20 2017 125 7435 7 090 345
Slupen 2 Malmo Einar Hansens Esplanad 49-55 2012 17 1466 1466
Slupen 4 Malmoé Fregaftgatan13-17 2012 34 2422 2412 10
Sdvedal 1 Malmo Roslins vag 10 A, B 1941 24 1268 1268
Soédermanland 3 Malmé Nobelvagen 4, Varmlandsgatan 9 1939 33 1941 1677 68 196
Yngve 2 Malmé Hostgatan 33, Mellangatan 3 1929 20 1828 1828
Yngve 3 Malmé Mellangatan 1, Vargatan 4 1929 30 2530 2530
Yngve 4 Malmé Lundavégen 13, Vargatan 2 1929 20 2340 1923 84 138 195
Troskverket 3 Malmé Bldsebergavégen 18—20, Hogtorget 2—4 2018 77 6373 4305 1980 88
Uret 8 Malmé Simrishamnsgatan 22 A-C, Sédra Parkgatan 18 A—B 1906 46 2372 2326 46
Viske 10 Malmé Carl Hillsgatan 5 A—B 1944 20 1130 1130
Vasterfallet 13 Malmé Beritta Gurrisgatan 25 1991 19 1930 1926 4
Vaverief 19 Malmé Engelbrektsgatan 17 A—B, Grynbodgatan 2 1930 27 4216 3025 91 220 880
Asbo 3 Malmé Ostra Ryttméstaregatan 12 1943 16 Q81 Q81
Summa Malmé 1544 19 429 107 014 2866 4995 4554
Skovde

Antal Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar ldgenheter Total Bostéder Kontor Butik Ovrigt
Bjornen 4 Skoévde Jarnvagsgatan 8 1974 40 1445 1283 162
Eriksdal1 Skovde Ostergatan 43—49 A—E, Orbécksvégen 8 A—B 1959 155 9 877 9710 167
Kilbacken1-4, 6-12 Skovde Kilbacksvagen 1-19 1971 272 22 618 22195 423
Sjostjédrnan 23 Skoévde Lars Olofsgatan 10-12 1985 19 1344 1344
Storegdrden 1 Skovde Storegdrdsvagen 7-19, 27 A-D, 1966 336 23 627 22335 1292

Storegdrdsvagen 17, 21, 25, 29, 31,33 A—C

Summa Skévde 822 58 910 56 866 [o] (o] 2044
Stockholm

Antal Area, kvm Area, kvm Ared, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar |&genheter Total Bostéder Kontor Butik Ovrigt
Agaten 2 Taby Sadelgatan 18—24, Blinkersgatan 23—-25 2022 131 5689 5444 245

Forts. ndsta sida
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Stockholm

Antal Area, kvm Area, kvm Ared, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar |dgenheter Total Bostader Kontor Butik Ovrigt
Bergielund 1 Stockholm Cronstromsvdgen 16, Kratsboda Backe 3 1979 7 527 527
Bergsryggen 22 Stockholm Ulvsundavégen 37—49 1918 40 1728 1728
Bergsudden Stockholm Ulvsundavégen 61-67 1910 8 358 358
Blackebergs gard 3 Stockholm Blackebergs Gardsvag 3—-13 2010 72 5020 5020
Forbonden1,2,3 Botkyrka Forvagen1-43 1972 786 59 446 56 983 513 153 1797
Galleriet 2 Stockholm Aprikosgatan 14—20, Piongrand 1-7 1957 90 5217 5131 57 29
Hangaren 1 Botkyrka Mdassvégen 10 1947 36 792 782 10
Hingsten 18 Stockholm Klintbacken 11 1985 5 789 377 412
Jakobsberg 11:21 & 11:23 Jarfalla Rustningsgrand 2 & 6, Riddarvégen 2—6,12—-14 2022 224 11526 1366 80 80
Kallhall 9:4 Jarfalla Batterigrand 1-61, Cylindergrand 1-110, Elektrogrand 1980 332 29 670 28182 1488

1-35, Malmvéagen 2—-51, Ventilvégen 1-87

Kolartorp 1:360 Haninge Vardévagen 49-53 2023 112 4884 4884
Kolartorp 1:366 Haninge Vardovagen 44-48 2023 120 4 675 4 675
Kolartorp 1:394 Haninge Bredsundet 5, Vardévagen 57—-61 2023 135 5 639 5 639
Kolartorp 1:395 Haninge Vega Allé 104-110 2022 157 4255 4255
Landstinget 2 Stockholm Bielkevaigen 20 1927 ll 693 628 65
Landstinget 4 Stockholm Ulvsundavégen 46 1929 n 756 605 51 100
Lappmannen 3 Stockholm Wergelandsgatan 11-19 1951 32 2466 2375 43 48
Lappmannen 4 Stockholm Wergelandsgatan 21 1967 o] 0 0
Logementet1 Botkyrka Kanslivéigen 7-17 2012 187 4515 4429 86
Malmkronan1 Stockholm Krikongrand 1-9, Piongréand 2—12 1957 n4 7570 6898 163 34 475
Matsalen 2 Stockholm Vindruvsbacken 11-13 1956 32 1894 1737 157
Mikroskopet 1 Stockholm Forskningsringen 92, 94 2019 66 4278 4278
Norrmannen 10 Stockholm Bjornsonsgatan 144-146 2008 44 2777 2777
Paradsdngen Stockholm Aprikosgatan 5-13 1957 80 5283 5207 28 48
Ribby 1:478 Haninge Ribby Allé 98-140 2013 148 8758 8758
Ribby 1:481 Haninge Ribby Allé 1-63 2019 ne 6144 6144
Salen2 Stockholm Vindruvsbacken 14-16 1957 34 1848 1818 30
Sigrid 12 Stockholm Faltvagen 1-15, Erik Tegels Vag 10-12 1992 59 5210 4745 44 421
Skankrummet 1 Stockholm Aprikosgatan 22—36 1957 182 10 513 10 490 23
Skarkarlen Stockholm Wergelandsgatan 1618 2008 48 3218 3218
Smedjan 3 Sundbyberg Ladugdrdsgatan 19 2024 0 667 0 667
Smedjan 4 Sundbyberg Kvarngtatan 10-14, Axgrénd 1-5, Ladugdrdsgafan 19,25 2024 174 8 469 8170 299
Smalénningen 4 Stockholm Drachmannsgatan 15-21, Holbergsgatan 20—-38, 2007 32 2197 2197

Sigrid Undseths Gata 2—-24

Forts. ndsta sida
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Stockholm
Antal Ared, kvm Area, kvm Ared, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar |&dgenheter Total Bostéder Kontor Butik Ovrigt
Topasen 5 Taby Turfgatan 4, 6,10, Boulevarden 20—-36, Norra Park- 2021 178 Q797 8702 1095
promenaden 23, Ostra Parkpromenaden 25
Upplanningen 3 Stockholm Grundtvigsgatan 1026, Holbergsgatan 25—49, 1951 148 10 489 Q 451 102 161 775
Kaj Munks Véag 1-7
Viksjo 2:595 Jarfalla Agrarvégen 2—8 1995/2005/ 104 6008 4937 1071
2022
Vilunda 6:67 Upplands Husarvagen 36 & 40, Bla gatan 2, Alvgatan 3 2022 12 5943 5842 101
Vasby
Vaggfaltet 1 Stockholm Aprikosgatan 40-60 1957 85 5506 5328 80 52 46
Vdastgoten 2 Stockholm Drachmannsgatan 1-11, Grundtvigsgatan 2—6, Holbergs- 1952 96 6025 5578 239 208
gatan 19-23, Kaj Munks Véag 2—12
Summa Stockholm 4348 261238 249 662 1372 523 8 627
Trollhattan
Antal Ared, kvm Area, kvm Ared, kvm Area, kvm Ared, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar ldgenheter Total Bostader Kontor Butik Ovrigt
Fageln 3 Trollhaftan Osterlanggatan 80 1938 18 1061 1061
Fageln 8 Trollhattan Lilla H&jumsgatan 5 1945 12 667 646 21
Hackspetten 2 Trollhattan Kaflegatan 8—10 1950 36 2382 2274 108
Hoppet 4 Trollhattan Kungsgatan 18, Garvaregatan 22 A—B 1929,1989 32 2441 2024 285 132
Lantsagen Trollhaftan Hjortmossegatan 136-170 1960 187 10786 10 260 526
Lakaren 3 Trollh&ttan Karlstorpsvagen 86—92 1963 120 7514 7488 26
Lévsangaren 2—7, Trollh&ttan Stamkullevégen 26, Olof Gransgatan 18—30, Skogmans- 1953,1955, 164 9994 9566 205 223
Strandpiparen 7,13-17 gatan 17, Olof Gransgatan 1721, 2527, Slattbergsvagen 16, 1956, 1958
18—20 A—B
Mjolkvarnen7 & 8 Trollhattan Hjortmossegatan 10,103-107,121-123,129 1961,1963 132 9308 8188 40 1080
Oxen 5 Trollh&ttan Kungsgatan 70 A—B, Stora Hajumsgatan 8 1939 23 1579 1467 n2
Oxen10 Trollh&ttan Lilla Hajumsgatan 7, 9 1988 37 3060 2930 130
Sjofrun Trollh&ttan Storgatan 31, Spannmadlsgatan 3 1966 32 1686 1263 73 330 20
Stormen 4 &5 Trollh&ttan Kungsgatan 24, Olof Palmes Gata 20, Droftning 23 A—B 1929 42 4307 3315 n4 293 585
Toppodn 6 Trollh&ttan Trollgatan 10 A—B 1948 21 1090 1090
Toppodn 12 Trollh&ttan Torggatan 11, Droftninggatan 3, Drottninggatan 39—43, 1963 93 7 479 3652 356 1470 2001
Trollgatan 12
Appeltrédet 1 Trollhattan Kroppedammsgatan 10-20, Kvarnvagen 25-27 1990 36 2777 2764 14
Summa Trollh&attan 985 66131 57 987 1073 3173 3898
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Vdsteras

Antal Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar |&dgenheter Total Bostader Kontor Butik Ovrigt
Gulmaran 3 Vdasterds Prastkragegatan 7, Siggesborgsgatan 1 1951 12 1512 1362 150
Lugnet 2 Vasterds Liegatan 1-27, Sigfrid Edstroms Gata 24 1964 381 32157 25 614 141 6402
Metallen1 Vdasterds Skaléngsgatan 3—-13 1957 86 5779 5779
Marden1 Vasterds Emausgatan 35—-49 1949 214 15 807 13 901 78 635 1193
Tegnér 5 Vasterds Johanneshéjden 1, 2, Kopparbergsvagen 45 1955/2019 75 4 681 2085 680 1593 323
Applet 3 Vasterds Tunbyvégen 69-71 1948 16 864 864
Summa Vdasteras 784 60799 49 604 899 2228 8068
SUMMA TOTALT 29 645 2002395 1861278 19 482 40797 80838
Obebyggd mark

Antal Ared, kvm Area, kvm Ared, kvm Area, kvm Area, kvm
Fastighetsbeteckning Kommun Gatuadress Byggar ldgenheter Total Bostader Kontor Butik Ovrigt
Annedal 717:9 Goteborg 5505
Fosie 80:108 Malmé 664
Fosie 80:123 Malmo 2588
Idrottslararen 2 Linkdping 696
|drottsmarket 1 Linképing 684
Sundsta 2:9 Karlstad 19
Summa mark 10156
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L] oo
Rapporttillfallen
Deldarsrapport januari—mars 2025 14 maj 2025
Deldarsrapport januari—juni 2025 18 juli 2025
Deldrsrapport januari—september 2025 13 november 2025
Bokslutskommuniké 2025 19 februari 2026

P& willhem.se finns samlad information om Willhems verksamhet,
ekonomisk rapportering samf pressmeddelanden.

(3 oo L]
Flerarsoéversikt
Resultat, Mkr 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintdkter 3015 2860 2664 2491 2374
Fastighetskostnader —-1060 —999 —969 —Q47 —887
Driftnetto 1955 1861 1695 1544 1487
Central administration -105 —104 -95 -90 -82
Rorelseresultat 1850 1757 1600 1454 1405
Finansnetto —833 —714 —574 —551 —259
Forvaltningsresultat 1017 1043 1026 903 1146
Vardeférandring fastigheter 416 5227 -1072 7 654 2677
Vardeférandring finansiella instrument -25 -4 181 670 -370
Resultat fore skatt 576 —-5298 1764 9227 3453
Ovriga nyckeltal
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 57766 56 497 59 886 56 560 46 347
Avkastning eget kapital, % 14 —18,0 52 34,1 16,7
Totalavkastning, % 2,6 -55 1,0 18,8 9,5
Overskottsgrad, % 64,8 65,1 63,6 62,0 62,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 969 Q79 98,6 98,8 98,8
Beldningsgrad, % 497 52,2 496 472 51,7
Rantetdckningsgrad, ggr 2,2 2.2 3] 34 32
Antal ldgenheter 29 645 29 095 28 451 27134 26 625
Energianvandning, kWh/kvm 120 124 128 138 144
Energianvandning, kWh/kvm Atemp 95 Q7 101
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