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+ Intakterna okade till 1546 Mkr (1375), 6kningen motsvarar
12 procent.

+ Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick till
99,7 procent (99,6) och som helhet till 98,9 procent (98,6).

- Driftnettot uppgick till 880 Mkr (770), en 6kning med
14 procent. Okningen i jamférbart fastighetsbestand var
cirka 5 procent.

* Periodens orealiserade vardeférandring pa fastigheter uppgick
till 1566 Mkr (1721), vilket motsvarar en vardedkning pa
6,4 procent (10,3). Realiserad vardeférandring uppgick till
9 Mkr (35).

+ Rorelseresultatet uppgick till 2398 Mkr (2 472).

+ Den orealiserade vardeférandringen pa finansiella instrument
uppgick till -21 Mkr (84).

- Resultat efter skatt uppgick till 1692 Mkr (1 832).

+ Marknadsvardet pa fastigheterna var vid utgdngen av perioden
25 898 Mkr (18 203).

+ Willhem tilltradde den 30 september cirka 4300 lagenheter
i Goteborgsomradet, Bords, Skdévde, Trollhattan och Karlstad,
till ett fastighetsvarde om 5000 Mkr.

+ | oktober tecknades avtal om férvarv av totalt 1763 hyres-
lagenheter i Halmstad och Eskilstuna till ett fastighetsvarde
om 2,8 mdr. Tilltrade ar planerat till T mars 2017.Vidare har
avtal tecknats om att forvarva 530 nyproducerade hyresrétter
i Karlstad, Linképing och Malmg, till ett fastighetsvarde om
986 Mkr. Tilltrade kommer att ske successivt.

Millhem




VD-KOMMENTAR

For Willhems del var 2016 ett hindelserikt
ar med stark tillvdxt och stora fordndring-
ar 1 forvaltningsorganisationen.

Makroforutsattningarna for att investera i fastigheter har
varit goda under 2016. Detta mérks inte minst genom att
den samlade transaktionsvolymen under aret blev rekord-
hog och konkurrensen om affarerna var hard. De laga ran-
torna har bidragit starkt. Bedéomningen framat ar att det
kommer att vara ett fortsatt starkt intresse for fastighets-
investeringar, inte minst for bostadsfastigheter.

Behovet av bostider okar stadigt i och med en okad
befolkning. Bostadsfragan har kommit allt hogre upp pa
den politiska agendan, dock har partierna svart att enas
om vilka atgarder som ska genomforas for att skapa battre
forutsattningar for 6kad nyproduktion. Men allt fler akto-
rer engagerar sig i nyproduktionsprojekt och produktions-
takten 2016 var den hogsta pa manga ar.

Efterfrigan pd boende var fortsatt
stark och ckande pé de orter, dar Willhem
har bostadsfastigheter. Eventuella vakan-
ser i bostadsbestandet var relaterade till
naturlig omflyttning eller investeringar i
vara fastigheter.

Resultatutvecklingen &r fortsatt posi-
tiv. Driftnettot 6kade med 14 procent jam-
fort med foregdende ar. I jamforbart fas-
tighetsbestand dkade driftnettot med cir-
ka 5 procent. En god viardeutveckling pa
fastigheterna bidrog till periodens starka
rorelseresultat pa 2 398 Mkr (2472).

Under aret har vi forvarvat ett stort
bestand med totalt 4 302 lagenheter, som vi tilltradde den
30 september. Fastighetsvardet uppgick till 56000 Mkr.
Fastigheterna ar beligna i Goteborgsomradet, Boras,
Skovde, Trollhattan och Karlstad. I maj tecknades avtal
om forvarv av tva nyproduktionsprojekt, ett i Linkoping
och ett i Karlstad. Projekten omfattar totalt 352 hyresla-
genheter till ett sammanlagt fastighetsvarde om 595 Mkr.
Tilltrade sker successivt i samband med fardigstallandet.
I oktober tecknades avtal om forviarv av 1 763 hyresligen-
heter i Halmstad och Eskilstuna, till ett fastighetsvirde
om 2,8 mdr. Tilltrdde ar planerat till den 1 mars 2017. I
slutet av november ingick vi ocksa avtal om forvarv av yt-
terligare tva nyproduktionsprojekt i Malmo om 178 hyres-
lagenheter till ett fastighetsviarde om 391 Mkr.

I december fattades beslut om en affirsplan for vart
nya affirsomrade Samhallsfastigheter. Malet ar att invest-
era 10-15 mdr under kommande feméarsperiod.

Véra forsta nyproduktionsprojekt i egen regi, starta-
des under hosten. Ett projekt i Jonkoping som omfattar
66 lagenheter och ett i Boras med 28 ligenheter. Vidare
planeras for nyproduktionsprojekt i Stockholm samt om-
byggnad av en lokal till 38 ligenheter i Malmo. P4 flera av
vara orter pagar diskussioner med kommunerna om ytter-
ligare nyproduktionsprojekt och fortatning pa egen mark.
Var ambition dr att sa snart som mojligt na en nyproduk-
tionstakt i egen regi pa 250 ligenheter per ar. Utover det
ar cirka 650 ligenheter under produktion i projekt som
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vi forvarvat av olika projektutvecklare. Dessutom har vi
ingitt avtal om att forvirva tre nyproduktionsprojekt
som dnnu inte produktionsstartat innehallande cirka 275
lagenheter.

Vi finansierar var verksamhet i huvudsak direkt pa kapi-
talmarknaden. Detta gor vi med stod av var rating A-, som
vi i slutet av aret fick uppdaterad av Standard & Poor’s.
Av var totala finansiering pa 17125 Mkr (9420) utgjordes
4 570 Mkr (2150) av certifikat, 8 850 Mkr (3 550) av ob-
ligationer och resterande 3705 Mkr (3720) utgjordes av
bankfinansiering.

Investeringstakten i bestandet var fortsatt hog. Efter-
fradgan pa Willhemlyftet, som innebir att vi renoverar
lagenheter under tiden mellan en utflyttande och inflytt-
ande hyresgast, ar fortsatt stark. 673 Willhemlyft genom-
fordes under aret, parallellt som vi utvecklat nya, effektiva
produktions- och logistiklosningar infér 2017 och framat.
I oktober inledde vi ett 1angsiktigt samar-
bete med Holgers Stugmaterial gillande
leverans av material och containerlogis-
tik. Totalt har vi under aret investerat
550 Mkr (475) i befintliga fastigheter.

Vi fortsatter att arbeta med vara fyra
fokusomraden som &r service, fastighets-
utveckling, hallbarhet och digitalisering.
Nyskapande idéutveckling inom dessa
omraden ska bidra till vir ambition att
bostadsbranschen ska tala om ett "Fore
och efter Willhem”. Kundservice i egen
regi, Willhemlyftet, samt projekt med sol-
celler, virmepumpar och digitalisering ar
nagra exempel. Tidigare under aret fick
vart pilotprojekt "tinkande huset” i Biskopsgérden utmar-
kelsen Sydsveriges smartaste fastighet vid fastighets-
massan i Malmo.

Under varen genomfordes var arliga medarbetar-
undersokning, MMI (motiverad medarbetar index). Re-
sultatet uppgick till 71, vilket dr en bra niva jamfort med
genomsnittet i undersokningen (65).

Under sommaren genomforde vi dven var arliga kund-
attitydundersokning. Pa bolagsniva var serviceindex ofor-
dandrat jamfort med féregaende ar, men under det mal vi
satt for 2016. Vart att notera ar att flera av vara omraden
uppnadde sina mal, varav nigra orter ar pa hog niva jam-
fort med véara konkurrenter. Vi ar inte néjda med resulta-
tet och det pagar ett forbattringsarbete for att hoja nivan.

Arbetet med kompetensutveckling inom ramen for
Willhem Akademin har fortsatt parallellt med vart varde-
grundsarbete.

Jag vill tacka intressenter och medarbetare for ett bra
ar och konstatera att med nuvarande forutsiattningar ser
framtiden spannande ut for Willhem.

Wi

Mikael Granath
Verkstallande direktor



VISION, AFFARSIDE, VARDEGRUND OCH MAL

“Em vdrld med hyresbostdder ddr
manniskor trivs och dr stolta éver
sitt boende — alla vill hem.”

"Wallhem dger, forvaltar och utvecklar bostdder
pa tillvdxtorter 1 Sverige med en service som
Jorenklar livet for hyresgdsterna.”

Willhem driver verksamheten langsiktigt
och praglas av viljan att vara:

o Viirdeskapande

o Affdrsmdssiga

o Kundfokuserade
e Nyskapande

[

Ansvarsfulla

EKONOMI
Willhems mal ar att 6ver tid ge en stabil totalavkastning
vil i niva med de bésta i branschen.

KUNDER

Willhem ska ha kunder som ar ndjda och lojala, som
véljer oss och rekommenderar oss till andra for att vi
ar bast pa service.

MEDARBETARE

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren
i bostadsbranschen, vara medarbetare rekommenderar
oss till andra.

FASTIGHET

Willhems fastighetsportfolj ska vara langsiktigt hallbar,
besta av vilskotta och attraktiva bostadsfastigheter pa
utvalda tillvixtorter i Sverige.
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FASTIGHETSBESTANDET

Willhem dger och férvaltar 454 fastigheter (333) pa utvalda tillviixtorter i Sverige. Fast-
ighetsbestandet ar geografiskt indelat i tre regioner: Region syd som utgérs av Halm-
stad, Helsingborg, Linképing och Malmo, Region Vist som utgors av Boras, Goteborg,
Skévde och Trollhiittan samt Region Ost som utgors av Jonkoping, Karlstad, Stockholm
och Visteras.

Pa rapportdagen dgde Willhem fastigheter med ett marknadsviarde om 25898 Mkr
(18 203). Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1 640 008 kvm, varav 91 procent
avser bostader. Den ekonomiska uthyrningsgraden fér bostader uppgick till 99,7 procent
(99,6) och som helhet inklusive lokaler och 6vriga areor till 98,9 procent (98,6).

Periodens orealiserade vardeforindring uppgick till 1566 Mkr (1721), vilket motsva-
rar en virdeokning pa 6,4 procent (10,3). Realiserad virdeforandring uppgick till 9 Mkr
(35). Investeringar i befintligt fastighetsbestand var 550 Mkr (475).

Under aret har 122 fastigheter forvarvats till ett totalt fastighetsvirde om 5 654 Mkr
(1110). Forvarven omfattade totalt 4 432 hyresligenheter i Boras, Goteborg, Karlstad,
Skovde, Trollhattan, Helsingborg och Linkoping. Under forsta kvartalet avyttrades en
fastighet i Stockholm med 57 lagenheter till ett fastighetsvirde om 75 Mkr (305).

FORVALTNINGSFASTIGHETER

2016 2015 PY L ®
Mkr jan-dec Jjan-dec
MARKNADSVARDE
VID PERIODENS BORJAN 18 203 15202 O [ o
+ Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 5654 1110 M O
+ Investeringar 550 475
+ Orealiserade virdeforandringar 1566 1721 ®
— Forsaljning -75 -305
MARKNADSVARDE VID PERIODENS SLUT 25898 18 203 o
Avdrag uppskjuten skatt -610 -412 [ )
REDOVISAT VARDE PA BALANSDAGEN 25288 17 791
FASTIGHETSBESTAND
Antal Antal Area bostdder, Area lokaler, Area total, Ekonomisk uthyr-

fastigheter ldgenheter kvm kvm kvm ningsgrad total, %
Halmstad 14 1397 89 781 1474 91255 100
Helsingborg 29 701 48 899 6 262 55161 99
Linkoping 30 3318 231890 31252 263 142 98
Malmo 37 1967 126 053 13 022 139 075 99
SUMMA Region Syd 110 7383 496 623 52010 548 633 98
Boras 158 3349 217 165 25024 242189 99
Goteborg 30 3625 242 221 14 273 256 494 99
Skovde 15 821 56 831 1203 58 034 99
Trollhittan 38 995 62 295 20782 83 077 96
SUMMA Region Vist 241 8790 578 512 61282 639794 99
Jonkoping 18 1082 54 001 3285 57 286 99
Karlstad 50 2 347 142 254 16 872 159 126 99
Stockholm 29 2562 166 356 9022 175 378 100
Visteras 6 707 47 426 12 365 59791 99
SUMMA Region Ost 103 6 698 410 037 41544 451581 99
TOTALT 454 22 871 1485172 154 836 1640008 99
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2016 2015 2016 2015

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintikter 454 360 1546 1375
Driftkostnader -136 -106 -421 -372
Reparationer och underhall -36 -30 -115 -115
Fastighetsadministration -26 -21 -88 -82
Fastighetsskatt och tomtrattsavgild -12 -10 -42 -36
DRIFTNETTO 244 193 880 770
Central administration -16 -16 -57 -54
Viardeforindring fastigheter, orealiserade 532 1468 1566 1721
Vardeforandring fastigheter, realiserade - -2 9 35
RORELSERESULTAT 760 1643 2398 2472
Finansnetto -70 -57 -244 -234
Vardeforandring finansiella instrument 122 70 -21 84
RESULTAT FORE SKATT 812 1656 2133 2322
Skatt -156 -362 -441 -490
PERIODENS RESULTAT 656 1294 1692 1832

Periodens resultat 6verensstimmer med totalresultatet for koncernen.

HYRESINTAKTER PER OMRADE, Mkr HYRESINTAKTER PER INTAKTSSLAG, Mkr

1393

® Boras 187
® Goteborg 220
Halmstad 92
Helsingborg 46
® Jonképing 81

© Karlstad 174

Linképing 267

Malmo 163
® Skovde 14
® Stockholm 214

Trollhattan 22 110

Vasteras 66 38 5
Summa 1546 |

Bostad Lokal Parkering Ovrigt
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

HYRESINTAKTER

Koncernens intakter okade till 1546 Mkr (1375), en 6kning
med 12 procent. Okningen i jimférbart fastighetsbestand upp-
gick till cirka 3 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostiader uppgick
till 99,7 procent (99,6). Den totala uthyrningsgraden for hela
fastighetsbestandet, inklusive lokaler och 6vriga areor, upp-
gick till 98,9 procent (98,5).

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till 666 Mkr (605), en
okning med 10 procent, vilket dr hanforligt till vart ckade
fastighetsbestand. I jamforbart fastighetsbestand var kostna-
derna i stort sitt oforandrade.

DRIFTNETTO

Driftnettot ckade till 880 Mkr (770), vilket motsvarar en
okning med 14 procent. Driftnettot i jamforbart fastighets-
bestand var cirka 5 procent hogre an foregaende ar.

CENTRAL ADMINISTRATION
De centrala administrationskostnaderna uppgick till 57 Mkr
(54).

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER
Periodens orealiserade virdeforindring pa fastigheter upp-
gick till 1 566 Mkr (1 721), vilket motsvarar en virdedokning pa
6,4 procent (10,3). Den positiva virdeutvecklingen ar framst
hanforlig till forandrade avkastningskrav men aven forbatt-
rade kassafloden. Den realiserade virdeforandringen uppgick
till 9 Mkr (35).

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -244 Mkr (-234) och bestar framst
av riantekostnader for 1an. Den viktade genomsnittliga rinte-
satsen pa lan fran kreditinstitut och kapitalmarknaden, inbe-
gripet marginaler och derivateffekter, uppgick till 1,6 procent
(2,2). Periodens rantetickningsgrad uppgick till 3,4 ganger
3,D).
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VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT
Vardeforandring finansiella instrument, som till storsta del
avser rantederivat, uppgick for perioden till -21 Mkr (84) och
beror pa foriandring i marknadsrantor.

SKATT

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beriknats utifran no-
minell skattesats om 22 procent. Pa grund av majligheten att
gora skattemiissiga avskrivningar och mojligheten att nyttja
underskottsavdrag uppstar i princip ingen aktuell skattekost-
nad i koncernen. Aktuell skatt uppkommer da dotterbolag inte
har skattemissiga koncernbidragsmojligheter.

Periodens totala skattekostnad uppgick till -441 Mkr (-490)
och bestar framst av uppskjuten skatt hanforligt till perio-
dens orealiserade virdeforiandring, temporéira skillnader pa
forvaltningsfastigheter samt finansiella instrument.

RESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till 2 398 Mkr (2472), en minskning
med 3 procent. Rorelseresultat fore viardeforandring pa fast-
igheter 6kade med 107 Mkr till 823 Mkr jamfort med 716 Mkr
foregdende ar. Koncernens resultat efter skatt uppgick till
1692 Mkr (1832).

FJARDE KVARTALET

Intakternai kvartalet okade till 454 Mkr (360), en 6kning med
26 procent. Den stora okningen beror pa tilltradet av 4 302 14-
genheter per 30 september. Fastighetskostnaderna uppgick
till 210 Mkr (167). Driftnettot 6kade med 26 procent och upp-
gick till 244 Mkr (193). I jamforbart bestand okade driftnet-
tot med cirka 3 procent. Den orealiserade virdeférandringen
uppgick till 5632 Mkr (1468). Rorelseresultatet uppgick till
760 Mkr (1643).



KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 25288 17 791
Inventarier 3 2
Langfristiga fordringar 132 -
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25423 17793

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 31 45
Likvida medel 2 649 227
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2680 272
SUMMA TILLGANGAR 28103 18 065

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital 9078 7386
SUMMA EGET KAPITAL 9 078 7386
LANGFRISTIGA SKULDER
Rantebiarande finansiella skulder 15 861 8 841
Uppskjuten skatteskuld 1084 643
Derivatinstrument 370 343
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 17 315 9 827
KORTFRISTIGA SKULDER
Rantebiarande finansiella skulder 1264 579
Derivatinstrument 6 1
Ovriga ej riantebirande skulder 440 262
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1710 852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28103 18 065
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Den 31 december 2016 har fastighetsbestandet virderats ex-
ternt. Det bedomda marknadsvardet uppgick till 25 898 Mkr
(18 203). Periodens orealiserade virdeforandring uppgick till
1566 Mkr (1721), vilket motsvarar en virdeokning pa 6,4 pro-
cent (10,3). Realiserad viardedkning uppgick till 9 Mkr (35).
Redovisat virde i koncernens rapport 6ver finansiell stallning
var 25 288 Mkr (17 791). Skillnaden mellan redovisat viarde och
marknadsvirde avser uppskjuten skatt om 610 Mkr (412), han-
forligt till forvarv.

Enligt Willhems viarderingsmodell externviarderas fast-
igheterna en gang per ar i samband med arsskiftet. Ovriga
kvartal gors en internviardering. Virdebedomningen, vid savil
externa som interna viarderingar, grundar sig pa en kassaflo-
desanalys innebérande att fastighetens virde baseras pa nu-
vardet av prognostiserade kassafloden jamte restvirde efter
kalkylperiodens slut.

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till 550 Mkr
(475).

Under aret har 122 fastigheter forvirvats till ett totalt fast-
ighetsviarde om 5 654 Mkr (1110). Forvarven omfattade totalt
4 432 hyresligenheter i Boréds, Goteborg, Karlstad, Skovde,
Trollhittan, Helsingborg och Linkoping. Under forsta kvarta-
let avyttrades en fastighet i Stockholm med 57 lagenheter till
ett fastighetsviarde om 75 Mkr (305).

RANTEFORFALLOSTRUKTUR

Belopp i Mkr Total portfolj
Volym Rénta, %
Inom 1 ar* 5792 2,1
1-2 ar 1300 1,2
2-3ar 1150 1,4
3-4 ar 1250 1,7
4-5 ar 1600 1,7
5-6 ar 1200 1,5
> 6 ar 4850 1,2
SUMMA 17 142 1,6

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel uppgick vid arets utgang till 2 649 Mkr (227)
vilket var tillfalligt hogre 4n normalt, till f6ljd av kommande
avtalade forvarv.

EGET KAPITAL
Koncernens egna kapital uppgick till 9 078 Mkr (7 386).

RANTEBARANDE SKULDER OCH DERIVAT
Koncernens skulder till kreditinstitut, utgivna certifikat och
obligationer uppgick till 17 125 Mkr (9 420) och motsvarar en
belaningsgrad pa 56 procent (51). Den viktade genomsnittliga
rantesatsen pa lan fran kreditinstitut, inbegripet marginaler
och derivateffekter, uppgick pa balansdagen till 1,6 procent
(2,2). Berdknat pa koncernens skulder till kreditinstitut och
kapitalmarknaden, uppgick den genomsnittliga aterstaende
rantebindningstiden till 3,8 ar (3,1) och andelen rantebind-
ningsforfall kommande 12 manader uppgick till 34 procent
(39). Kapitalbindningstiden var 2,2 ar (1,9) och om man tar
hansyn till lanel6ften uppgick den justerade kapitalbindnings-
tiden till 3,3 ar (2,5). Refinansieringsriantan inklusive kredit-
marginaler for en motsvarande laneportfolj dr 1,2 procent.
Marknadsvirdet pa koncernens derivatinstrument upp-
gick till -376 Mkr (-354), varav rantederivat -377 Mkr (-350).

* Réantan inom ett ar ar inte jamférbar med andra loptider, i den ge-
nomsnittliga rantan ingar kreditmarginaler dven for langre 16ptider.
Réantebiarande finansiella skulder uppgick i rapporten 6ver finansiell
stillning till 17125 MKkr, skillnaden mot vidstaende tabell avser upp-
laggningskostnader motsvarande 17 Mkr.

KONCERNENS UTESTAENDE RANTEDERIVAT (NETTOVOLYM)

Belopp i Mkr Nominellt Genomsnittlig
belopp rénta, % Marknadsvérde
Inom 1 ar 650 2,4 -6
1-2 ar 1300 1,2 -30
2-3 ar** 290 3,3 -33
3-4 ar 900 1,9 -64
4-5ar 600 2,3 -58
5-6 ar 1100 1,5 -68
- 6ar 4850 12 118 ’ Intervallet 1nn.e:hall?r st({rrci nominell V0¥ym
forkortande derivat an forlingande derivat
SUMMA 9690 1,5 -377
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(matchning mot obligation med fast ranta).



KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2016-12-31 2015-12-31
INGAENDE BALANS 7386 5554
Periodens totalresultat 1692 1832
EGET KAPITAL VID PERIODENS SLUT 9078 7386

Eget kapital uppgick till 9 078 Mkr (7 386). Soliditeten uppgick
till 32 procent (41).
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i Mkr 2016 2015
jan-dec jan-dec
Rorelseresultat 2398 2472
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster -1564 -1751
Betald rinta, netto -228 -228
Betald skatt 0 -1
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 606 492
FORE FORANDRING AV RORELSEKAPITAL
Forandring av kortfristiga fordringar 13 33
Forandring av kortfristiga skulder 98 28
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 717 553
Investeringar i befintliga fastigheter -550 -475
Forvarv av fastigheter -3526 -577
Forsiljning av fastigheter 83 168
Investeringari 6vrigt, netto -1 -1
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -3994 -885
Langfristiga fordringar -132 -
Upplaning 10 175 5775
Amortering av skulder -4 344 -5390
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 5699 385
PERIODENS KASSAFLODE 2422 53
Likvida medel vid periodens borjan 227 137
Forvarvade likvida medel - 37
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 2649 227

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick till
606 Mkr (492). Investeringar i befintliga fastigheter uppgick
till -550 Mkr (-475). Periodens bruttoinvestering avseende
forvarv av fastigheter uppgick till -5 648 Mkr (-1 110) och av-
drag for uppskjuten skatterabatt uppgick till 200 Mkr (38).
De befintliga lanen i forviarvade fastigheter har 16sts med
1882 Mkr (497), samt en skuld till siljare pa 49 Mkr (-). I pe-
rioden utbetalda forviarvskostnader uppgick till -9 Mkr (-2),
varfor 3 526 Mkr (-577) har haft direkt likviditetspaverkan
pa kassaflodet. Under perioden har 4 344 Mkr av laneportfol-
jen 16sts och 10 175 Mkr har upptagits i nya lan. Koncernens
likvida medel den 31 december 2016 uppgick till 2 649 Mkr
(227). Den stora overlikviditeten beror pa avtalade forviarv
med planerad tilltridesdag i mars.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2016 2015

jan-dec jan-dec
Nettoomsittning 23 21
Administrationskostnader -81 -74
RORELSERESULTAT -58 -53
Finansiella intéakter 137 183
Finansiella kostnader -219 -198
Resultat forsaljning dotterbolag -49 -
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -189 -68
Bokslutsdispostion koncernbidrag 103 59
RESULTAT FORE SKATT -86 -9
Skatt 8 3
PERIODENS RESULTAT -78 -6

Moderbolagets verksamhet bestar av att utféra koncern-
gemensamma tjanster. Omsiattningen for perioden uppgick
till 23 Mkr (21), varav koncerninterna intakter uppgick till
23 Mkr (21). Under perioden har bolaget avyttrat ett dotter-
bolag, resultatet vid forsialjningen uppgick till -49 Mkr (-).

Resultat fore skatt uppgick till -86 Mkr (-9).
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 1 1
Andelar i koncernforetag 4639 4722
Uppskjutna skattefordringar 49 41
Langfristiga fordringar 132 -
Fordringar koncernbolag 12757 7206
Kortfristiga fordringar 6 5
Kassa och bank 2648 132
SUMMA TILLGANGAR 20232 12107
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4326 4404
Langfristiga skulder 13 403 5692
Skulder koncernbolag 2 469 1988
Kortfristiga skulder 34 23
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20232 12107

Okningen av koncerninterna fordringar och langfristiga
skulder beror pa dokad upplaning i samband med forvarv.
Den tillfilliga 6verlikviditeten beror pa fortida upplaning
infor tilltrade av kommande avtalade forvarv.
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OVRIGA UPPGIFTER

PERSONAL OCH ORGANISATION

Fastighetsforvaltningen ar organisatoriskt indelad i tre re-
gioner med totalt tolv omraden. Verksamheten pa varje om-
rade bedrivs i egen regi. Huvudkontoret finns i G6teborg och
tillhandahaller koncerngemensamma funktioner. Antalet an-
stallda var den 31 december 2016 totalt 199 personer (164).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Willhem éar i sin verksamhet exponerad for olika typer av ris-
ker. Dessa risker finns beskrivna i 2015 ars arsredovisning pa
sidan 60-61. Inga visentliga forandringar under perioden har
intraffat.

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen géra bedomningar och an-
tagande som kan paverka innehallet i de finansiella rapporter-
na. For Willhem #r vardering av fastigheter en sddan visentlig
post.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Relationer med nérstaende finns beskrivna i Willhems ars-
redovisning 2015 pa sidan 89. Under perioden har utbetalning
av avgift till Forsta AP-fonden avseende teckningsatagandet
skett. Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen fér koncern-
gemensamma tjanster. Utover det har inga andra visentliga
transaktioner med nirstaende skett.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport dr for koncernen utformad i enlighet
med IAS 34 och for moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgi-
ven av Radet for finansiell rapportering och f6ljer de principer
angivna i Willhems arsredovisning 2015.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Den 18 januari genomfordes en obligationsemission om
1250 Mkr under MTN-programmet. Obligationen dr icke saker-
stalld och noteras pa Nasdaq OMX.

Goteborg den 15 februari 2017

Per-Hakan Westin
Ordforande

Johan Magnusson
Ledamot

Simon de Chateau
Ledamot

Lena Larsson Daag
Ledamot

Siv Malmgren
Ledamot

Mikael Granath
Verkstillande direktor
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NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfoér
IFRS definitioner (sa kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s
riktlinjer). Bolaget anser att dessa méatt ger en vardefull komplet-
terande information till investerare och bolagets ledning da de
mojliggor en effektiv utvardering av bolagets finansiella stiallning

nyckeltal berdknas.

och prestation. Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella
matt p4 samma sitt, dr dessa inte alltid jimforbara med matt
som anvinds av andra foretag utan ska ses som ett komplement
till matt definierade enligt IFRS. Nedan definieras hur Willhems

2016 2015 2014 2013 2012

Jjan-dec Jjan-dec Jjan-dec jan-dec jan-dec
FASTIGHETSRELATERADE
Area total, kvm 1640008 1325483 1274 472 1192 029 1171904
Antal fastigheter 454 333 320 31 304
Antal bostader 22 871 18 496 17 667 16563 16 169
Marknadsvarde, Mkr 25898 18 203 15202 13576 12 527
Marknadsvarde, kr/kvm 15791 13733 11928 11389 10 689
Hyresvarde, Mkr 1861 1461 1364 1254 1195
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99 99 98 98 98
Overskottsgrad, % 57 56 56 54 49
FINANSIELLA
Genomsnittlig rinta, % 1,6 2,2 2,7 3,5 3,3
Belaningsgrad, % 56 51 55 55 54
Rantetackningsgrad, ggr 3,4 31 2,6 2,3 2,1
Soliditet, %* 32 41 37 39 39
OVRIGA
Antal anstillda 199 164 139 136 122

*#12012 och 2013 ingar forlagslan i eget kapital.

Antal anstdllda**

Antalet fastanstéllda och visstids-
anstillda pa langre tid 4n 6 manader
vid periodens utgang.

Area total, kvm**
Totalt uthyrningsbar area pa bostiader
och lokaler.

Beldaningsgrad, %
Rantebarande finansiella skulder med
avdrag for likvida medel i féorhallande
till fastigheternas marknadsvérde vid
periodens utgang.

Driftnetto, Mkr

Hyresintikter minskat med drift- och
underhallskostnader, fastighetsadminis-
tration, fastighetsskatt och tomtratts-
avgald.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %**
Kontrakterad hyra bostider i forhallande
till totalt hyresvirde bostiader pa balans-
dagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad lokal, %**
Kontrakterad hyra lokaler i férhallande till
totalt hyresvirde lokaler pa balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad parkering, %**
Kontrakterad hyra parkering i forhallande
till totalt hyresvirde parkering pa balans-
dagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %**
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till
totalt hyresvirde pa balansdagen.

Genomsnittlig rdnta, %
Genomsnittlig rdntesats pa den réinte-
barande lane- och derivatportféljen pa
balansdagen.

Hyresvdrde, Mkr**
Kontrakterad hyra plus bedémd marknads-
hyra for outhyrda objekt.

Jamforbart fastighetsbestand**

Det fastighetsbestand som ingatt under
hela rapporteringsperioden samt under
jamforelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr**
Summa hyra objekt som loper per balans-
dagen.

Rdntetickningsgrad, ggr

Periodens rorelseresultat exklusive
vardeforandringar i forhallande till finan-
siella intdkter och kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balans-
omslutning vid periodens utgang.

Véirdeforandring fastigheter, %

Arets virdeforandring i forhallande till
utgaende marknadsviarde med avdrag for
arets vardeforandring.

Overskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyres-
intikterna.

*#* Nyckeltalet dr operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL

2016 2015
BELANINGSGRAD
Réantebarande finansiella skulder, Mkr 17 125 9420
Likvida medel, Mkr -2 649 -227
SUMMA RANTEBARANDE FINANSIELLA SKULDER NETTO 14 476 9193
Rantebarande finansiella skulder netto, Mkr 14 476 9193
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 25898 18 203
BELANINGSGRAD, % 56 % 51%
RANTETACKNINGSGRAD
Rorelseresultat, Mkr 2398 2472
Fastigheternas viardeforandring, Mkr -1575 -1756
SUMMA RORELSERESULTAT EXKL VARDEFORANDRING, Mkr 823 716
Rorelseresultat exkl virdeforandring, Mkr 823 716
Finansnetto, Mkr 244 234
RANTETACKNINGSGRAD 3,4 31
SOLIDITET
Eget kapital, Mkr 9078 7 386
Balansomslutning, Mkr 28103 18 065
SOLIDITET, % 32% 1%
OVERSKOTTSGRAD
Driftnetto, Mkr 880 770
Hyresintikter, Mkr 1546 1375
OVERSKOTTSGRAD, % 57 % 56 %

Jamforelser angivna inom parentes i rapporten avser motsvarande period foregaende dr, forutom i
avsnitt som beskriver tillgangar, skulder och finansiering, ddr jamforelserna avser senaste drsskifte.
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OM WILLHEM

Willhem éar ett bostadsbolag med starkt
fokus pa service och trygghet i boendemiljon.
Agare dr Forsta AP-fonden.

Vara fastigheter finns pa utvalda tillvaxt-
orter i Sverige. Vi har hyresligenheter i Boras,
Goteborg, Halmstad, Helsingborg, Jonkoping,
Karlstad, Linkoping, Malmo, Skovde, Stockholm,
Trollhattan och Viasteras.

Vi utvecklar vara fastigheter och bostads-
omraden med ett 1angsiktigt perspektiv for ett
hallbart boende.

Genom att utveckla nya idéer inom service,
fastighetsutveckling, hallbarhet och digitali-
sering, vill vi vara Sveriges mest nyskapande
bostadsbolag. Bostadsbranschen ska tala om
Fore och efter Willhem.

RAPPORTTILLFALLEN

Arsredovisning 2016 April 2017
Deldrsrapport januari-mars 2017 27 april 2017
Delarsrapport januari-juni 2017 24 augusti 2017

Delarsrapport januari-september 2017 9 november 2017
Arsrapport 2017 14 februari 2018

Informationen &r sédan som Willhem AB (publ) ska offentliggéra
enligt lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen limnades
for offentliggérande den 15 februari klockan 16.00.

. Willhem AB (publ), org.nr. 556797-1295
‘ N ; lllhem BesGksadress: Vasagatan 45, 411 37 Goteborg
Telefon 031-788 70 00, www.willhem.se




