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Om Willhem

Willhem ar ett bostadsbolag som tror pa idén om ett boende
som manniskor lingtar och vill hem till. Vi dger, forvaltar och
utvecklar hyreslagenheter pa tillvixtorter i Sverige. Idag har
vi bostader i Boras, Eskilstuna, Goteborg, Halmstad, Helsing-
borg, Jonkoping, Karlstad, Linkoping, Malmo, Skovde, Stock-
holm, Trollhattan och Visteras.

Bolaget startade 2011 med en tydlig vision om att tanka
nytt och annorlunda. Vi ville ta intryck av andra branscher och

utveckla ett bostadsbolag for den nya tiden. Idag ar vi stolta
over att vara ett av de ledande privata bostadsbolagen i Sverige
med narmare 27 000 ligenheter dar méanniskor kan skapa sina
hem.

Varje dag arbetar vi langsiktigt med att bidra till ett enkelt
och tryggt boende som ér bra for bade hus och méanniskor. Var
dgare ar Forsta AP-fonden.
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Sammanfatining

ARET | KORTHET

Intdkterna okade till 2 374 Mkr (2 256), det motsvarar en
okning pa 5,2 procent.

Driftnettot uppgick till 1 487 Mkr (1 368), en 6kning med
8,7 procent. Okningen i jaimférbart fastighetsbestand var
6,7 procent.

Arets orealiserade vardeforandring pa fastigheter upp-
gick till 2 639 Mkr (2 619), vilket motsvarar en virde-
okning pa 6,0 procent (7,0).

Vardeforandringen pa finansiella instrument uppgick till
-370 Mkr (-350).

Resultat efter skatt uppgick till 2 774 Mkr ( 2 478).
Marknadsvirdet pa fastigheterna var vid utgangen av
aret 46 347 Mkr (40 075).

Under aret har Willhem forvirvat fastigheter for totalt
2 405 Mkr (821).

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 1 397
Mkr (1 237), varav 1 126 Mkr (1 023) avser investeringar
i befintliga fastigheter och 271 Mkr (214) avser nyproduk-
tion.

Willhem har under perioden forvirvat 41 ligenheter i Hel-
singborg och 449 lagenheter i Malmo.

Avtal har tecknats om forviarv av 870 nyproducerade
lagenheter i Stockholm. Affiren omfattar sex hyresréitts-
projekt varav tva tilltrdddes i februari. Avtalat fastighets-
virde uppgick till drygt 2 mdr. [ november justerades av-
talen till att gilla fem projekt med drygt 730 lagenheter
till ett avtalat fastighetsvirde om cirka 1,8 mdr.

Under aret har hela virlden paverkats av en pandemi dar
viruset covid-19 spridit sig. Hittills har Willhems verksam-
het paverkats i begriansad omfattning. Var exponering
mot sarskilt utsatta branscher édr 1ag. Det, tillsammans
med Willhems finansiella styrka, gor att vi i dagslaget be-
domer att pandemin far begrinsad paverkan pa bolaget.
Styrelsen foreslar en utdelning om 0,656 kr (-) per
aktie, vilket motsvarar 501 Mkr (-).

Belopp anges i Mkr om inget annat anges. Jamforelser angivna inom parentes avser motsvarande period foregiaende ar.

Diana 24, Hyregatan 4 © Malmo
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Vd-kommentar

Nér vi gick in i 2020 var det utan vetskap om de utmaningar vi
skulle stéllas infor. Covid-19 forandrade snabbt forutsattning-
arna och inledningsvis fanns en oro for att pandemin skulle
komma att paverka bolaget negativt. Nar vi nu summerar aret
kan vi konstatera att bolaget inte paverkats i den negativa rikt-
ning vi befarade. Willhems fastighetsbestand bestar till 91
procent av bostidder. Endast en mindre andel, 6 procent, avser
kommersiella lokaler vilket ar det segment dar paverkan hittills
varit storst. Vi har haft en stabil ekonomisk utveckling, 6kande
driftnetto och stigande fastighetsvérden, samtidigt som vi kan
gladja oss at allt nojdare kunder, engagerade medarbetare och
att var klimatpaverkan minskar i snabbare takt an planerat.
Detta vill jag sdga med en stor portion édmjukhet infér den
kris som vérlden fortfarande befinner sig i. I skrivande stund
talar mycket for att vi kommer att fa leva med pandemin dven
under 2021.

ARETS RESULTAT

Generellt har bostadsmarknaden utvecklats starkt, vilket
bland annat mérks pa att virdet for bostadsratter och villor
okar. Réanteldaget har linge varit gynnsamt for var bransch och
vi kan anta att lagrantemiljon kommer att besta en tid fram-
over. Intresset for att investera i bostadsfastigheter ar fort-
satt starkt, vilket vi kan se i form av en 6kande konkurrens
pé transaktionssidan. Pa vara orter édr efterfragan pa boende
fortsatt god.

Jamfort med foregaende ar okade driftnettot med 8,7 pro-
cent och uppgick till 1 487 Mkr. Okningen i jamférbart fast-
ighetsbestand var 6,7 procent. Vardeutvecklingen pa fastig-
heterna var fortsatt stark och uppgick till 2 639 Mkr. Fastig-
heternas marknadsvirde uppgick pa bokslutsdagen till 46 347
Mkr.

Vi édr fortsatt aktiva pa kapitalmarknaden dér vi i huvudsak
finansierar var verksamhet. I december fornyades var starka
rating, A- med stabila utsikter. Den totala finansieringen upp-
gick till 27 0568 Mkr, varav obligationer 17 134 Mkr, certifikat
4 785 Mkr och banklan 5 139 Mkr. Likvida medel uppgick vid
arsskiftet till 3 113 Mkr.

De senaste aren har vi varje ar renoverat ungefar 1 000
vakanta lagenheter till en modern standard enligt koncep-
tet Willhemlyftet. Detta har fortsatt dven under 2020. Vi
har hittat en passande niva dar omflyttningsgrad och efter-
fragan styr takten. Stort fokus har lagts pa att effektivise-
ra produktionsprocessen. Resultaten for var del dr mins-
kade kostnader, hallbarhetseffekter och nojdare kunder.

MINSKAD KLIMATPAVERKAN
Sarskilt roligt ar det att vi under aret har tagit ett stort kliv
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framéat nar det galler energifragan. Investeringarna i energibe-
sparande atgarder har gett ett resultat 6ver forvantan. Utfallet
pé 144 kWh per kv, jamfort med 158 kWh per kvm forra ars-
skiftet, ar en tydlig signal om att vi ar pa ratt vig. Minskningen
motsvarar en sankning pa cirka 9 procent for aret.

Arets resultat i GRESB (Global Real Estate Sustainability
Benchmark) okade fran 78 till 80 poiang, ocksa det ett fint be-
tyg och ett resultat av att vi utvecklat och konkretiserat vara
strategier och arbetssitt inom hallbarhet.

Vi fortsatter utveckla var nyproduktion i egen regi med en
ambition att 6ka takten under kommande ar. Totalt 91 lagenhe-
ter har fardigstallts under aret och vi har paborjat produktion
av 22 lagenheter, i de flesta fall pd mark vi redan dger. All var
nyproduktion har ambitionen att utforas enligt niva Miljobygg-
nad Silver. For att garantera att slutprodukten héller hoga krav
pa hallbarhet i utférande och gestaltning fortsétter arbetet
med att konceptualisera vart Willhemhus.

EXPANSION | STOCKHOLM OCH MALMO

Parallellt med egen bostadsproduktion férvirvar vi dven nyck-
elfardiga projekt. Under aret avtalade vi om att forvirva ett
storre bestdnd med 732 nyproducerade hyreslagenheter i
Stockholmsomradet varav 264 ligenheter tilltratts under va-
ren. Vi har aven tilltratt ett nyproduktionsprojekt i Eskilstuna
omfattande 337 lagenheter som ar under produktion.

Som ett led i var expansion i Malmo forvarvade vi drygt 400
centralt beldgna lagenheter i befintliga bostadshus under fjar-
de kvartalet. Utover det har 4&ven mindre forvarv gjorts tidiga-
re under aret i den sodra regionen med 44 ligenheter i Malmo
samt 41 ligenheter i Helsingborg. Eftersom vi standigt effekti-
viserar verksamheten tar vi ibland beslut om att silja enstaka
fastigheter. Fem samhallsfastigheter i Boras avyttrades under
fjarde kvartalet for att renodla verksamheten mot bostader.

Vi har fortsatt utveckla vara digitala tjanster under aret.
Coronaanpassningar har gjorts 16pande, ndgot som bidragit till
att utveckla verksamheten mot 6kad digitalisering i kundkon-
takterna, till exempel vid kontraktsskrivningen.

NOJDA KUNDER OCH MEDARBETARE

Arets kundundersékning visar att kunderna ir allt ngjdare
med var service. Trenden ar stabil och positiv — ett resultat av
ett engagerat arbete i organisationen, som dessutom gav oss
ytterligare en utmarkelse for vart servicearbete! Internt har
vi utvecklat oss for att vara den attraktiva arbetsgivare vi vill
vara och vara lopande medarbetarenkater visar att stolthet och
engagemang vaxer i organisationen.

[ar ar det 10 ar sedan starten av Willhem. Déarfor kdnns det
extra bra att kunna summera ett osedvanligt starkt ar for oss. I
grunden ligger det malmedvetna arbete som byggts upp under
lang tid med foretagskultur, processer och en decentraliserad
organisation.

Vi har tagit oss igenom det senaste arets sirskilda utma-
ningar pa ett bra sitt och med ett starkt ekonomiskt resultat.
Jag vill tacka alla som bidragit till &nnu ett positivt ar!

Mikael Granath
Verkstillande direktor



Vision, affdrsidé, virdegrund och mal

"Em vdrld med hyresbostdder
ddar manniskor trivs och dr stolta
over sitt boende - alla vill hem.”

AFFARSIDE

"Wallhem dger, forvaltar och utvecklayr trygga
hallbara bostdder pa tillvdxtorter © Sverige
med en service som forenklar livet for hyres-
gdsterna.”

Wallhem driver verksamheten
langsiktigt och prdglas av viljan

att vara: VARDE-
° Virdeskapande GRUND
o Affdrsmdssiga

o Kundfokuserade

o Nyskapande
o Ansvarsfulla

EKONOMI
Willhems mal ar att 6ver tid ge en stabil totalavkastning vil i nivad med de
basta i bostadsbranschen.

KUNDER

Willhem ska ha kunder som &dr ndjda och lojala, som véljer oss och
rekommenderar oss till andra for att vi erbjuder attraktiva och
trygga bostiader samt ar bast pa service.

FASTIGHET
Willhems fastighetsportfolj ska vara langsiktigt hallbar, besta av valskotta
samt attraktiva bostadsfastigheter pa utvalda tillvixtorter i Sverige.

INTERNT
Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren i bostads-
branschen, vira medarbetare rekommenderar oss till andra.

OMVARLD
Willhem ska upplevas som ett nyskapande och tryggt foretag med ett lang-
siktigt perspektiv som medverkar till en hallbar utveckling.
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Koncernens resultatrdakning

Belopp i Mkr 2020 2019 2020 20719

okt-dec okt-dec Jjan-dec Jjan-dec
Hyresintékter 603 571 2374 2256
Driftkostnader -161 -154 -551 -552
Reparationer och underhall -35 -35 -138 -138
Fastighetsadministration -41 -39 -152 -153
Fastighetsskatt -1 -12 -46 -45
SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER -248 -240 -887 -888
DRIFTNETTO 355 331 1487 1368
Central administration -26 -22 -82 -76
Vérdeféréndring férvaltningsfastigheter, orealiserade 1384 1513 2639 2619
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter, realiserade 39 0 38 1
RORELSERESULTAT 1752 1822 4082 3912
Rénteintékter och rantekostnader -101 -95 -411 -369
Ovriga finansiella kostnader -17 26 152 -91
Vérdeforandring finansiella instrument 51 454 -370 -350
SUMMA FINANSIELLA POSTER -67 385 -629 -810
RESULTAT FORE SKATT 1685 2207 3453 3102
Skatt -342 -473 -679 -624
PERIODENS RESULTAT 1343 1734 2774 2478

Periodens resultat 6verensstimmer med totalresultatet for koncernen.

HYRESINTAKTER PER OMRADE, MKR HYRESINTAKTER PER INTAKTSSLAG, MKR

Trollhattan (61) . Ovrigt (24)
Skévde (64) ———— Borés (321) Parkering (57) Bostad (2 150)
Jonképing (94) ——=—— Lokal (143)
Malma (118)
Maélardalen (133) Linksping (320)
)

Karlstad (212

——— Goéteborg (310)

Halmstad (217)

Helsingborg (252) ——— ————— Stockholm (272)
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Resultat januari-december 2020

HYRESINTAKTER

Koncernens intidkter okade till 2 374 Mkr (2 256), en okning
med 5,2 procent. Okningen i jamforbart fastighetsbestand
uppgick till 83 Mkr vilket motsvarar 3,8 procent. Okningen
beror framst pa de arliga hyreshojningarna samt de hyres-
hojande investeringar som gors i fastigheterna.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick till
99,7 procent (99,7). Den totala uthyrningsgraden for hela fast-
ighetsbestandet, inklusive lokaler och 6vriga areor, uppgick till
98,5 procent (98,9).

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till 887 Mkr (888) och
4r i samma niva som foregaende ar. I jamforbart bestand var
fastighetskostnaderna 5 Mkr lagre.

Sasongseffekter for Willhem utgors framst av varierande
driftskostnader som vanligtvis 4r som hogst i kvartal ett och
kvartal fyra da uppvarmningskostnaderna samt kostnader for
fastighetsskotsel ar hogre.

DRIFTNETTO
Driftnettot okade med 119 Mkr till 1 487 Mkr (1 368), vilket
motsvarar en okning med 8,7 procent. Det forbattrade drift-
nettot beror pa 6kade hyresintiakter. Arets overskottsgrad upp-
gick till 62,6 procent (60,6).

I jamforbart fastighetsbestand var driftnettot 6,7 procent
hogre an foregaende ar.

CENTRAL ADMINISTRATION
De centrala administrationskostnaderna uppgick till 82 Mkr
(76).

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

Arets orealiserade vardeforandring pé fastigheter uppgick
till 2 639 Mkr (2 619), vilket motsvarar en vardedkning pa 6,0
procent (7,0). Den positiva vardeutvecklingen dr hanforlig till
forindrade avkastningskrav och forbattrade kassafloden. Det
genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick till
3,6 procent (3,7). Under aret har sex fastigheter salts och den
realiserade vardeférandringen uppgick till 38 Mkr (1). Den to-
tala vardeforandringen, inkl realiserad vardeférandring, upp-
gick till 6,1 procent (7,0).

FINANSNETTO
Réantenettot uppgick till -411 Mkr (-369) och inkluderar tomt-
rattsavgilder om -10,7 Mkr (-11,9).

Ovriga finansiella kostnader uppgick till 152 Mkr (-91) och
har paverkats med 183 Mkr (-60) hianforligt till valutakurs-
omrakning av obligationer i norska kronor. Valutarisken &r
hanterad genom valutaderivat vilket innebér att det vid obliga-
tionens forfall inte foreligger nagra valutaeffekter. Den genom-
snittliga lanerdntan uppgick till 1,4 procent (1,5). Periodens
rantetickningsgrad uppgick till 3,2 ganger (3,2).

VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT

Den orealiserade virdeforandringen pa finansiella instrument,
som till stérsta del avser rdantederivat, uppgick till -370 Mkr
(-350). Derivatens virde har utvecklats negativt under aret vil-
ket beror pa att marknadsréantorna fortsatt sjunka.

SKATT

Den nya lagen om rianteavdragsbegransningar som tradde i
kraft 1 januari 2019 innebér att mojligheten att gora avdrag for
rantekostnader minskar. Vidare kommer skattesatsen stegvis
att sankas till 20,6 procent.

Aktuell skatt har beriknats utifran nominell skattesats om
21,4 procent och uppskjuten skatt 20,6 procent.

Arets totala skattekostnad uppgick till -679 Mkr (-624)
varav uppskjuten skatt uppgick till -678 Mkr (-624) och ak-
tuell skatt uppgick till -1 Mkr (0). Den uppskjutna skatten &r
framst hénforlig till arets orealiserade viardeforandring, temp-
ordra skillnader pa forvaltningsfastigheter och finansiella
instrument.

RESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till 4 082 Mkr (3 912). Rorelseresul-
tatet fore vardeforandring pa fastigheter okade med 113 Mkr
till 1 405 Mkr jamfort med 1 292 Mkr foregiende ar. Koncernens
resultat efter skatt uppgick till 2 774 Mkr (2 478), det hogre
resultatet beror frimst pa ett béttre finansiellt resultat samt
okade hyresintakter gentemot foregaende ar.

FJARDE KVARTALET

Intdkterna i fjarde kvartalet okade till 603 Mkr (571), en
okning med 5,6 procent. Okningen beror framst pa forvirv
under aret.

Fastighetskostnaderna uppgick till -248 Mkr (-240). Drift-
nettot ckade med 7,3 procent och uppgick till 355 Mkr (331).
I jamforbart bestand okade driftnettot i fjarde kvartalet med
4,8 procent.

Den orealiserade viardeforandringen pa fastigheter uppgick
till 1 384 Mkr (1 513) och den realiserade viardeforandringen
uppgick till 39 Mkr (0). Rorelseresultatet uppgick till 1 752 Mkr
(1 .822).
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Koncernens balansrdikning

Belopp i Mkr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 46 347 40 075
Nyttjanderétter, tomtrétter 369 345
Inventarier 10 7
Derivatinstrument 7 15
Langfristiga fordringar 110 -
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 843 40 442

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 289 182
Derivatinstrument 1 3
Likvida medel 3113 2010
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3403 2195
SUMMA TILLGANGAR 50246 42 637

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL AKTIEAGARNA | MODERBOLAG

Eget kapital 17 979 15 205
SUMMA EGET KAPITAL 17 979 15205
LANGFRISTIGA SKULDER

Réntebdarande finansiella skulder 16 852 13375
Uppskjuten skatteskuld 3325 2647
Derivatinstrument 969 609
Skuld nyttjanderétter, tomtrétter 369 345
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 21515 16 976
KORTFRISTIGA SKULDER

Réntebdarande finansiella skulder 10 206 9951
Derivatinstrument 0 -
Ovriga ej réntebérande skulder 546 505
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10752 10 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50246 42 637
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Forvaltningsfastigheter

FASTIGHETSMARKNADEN

Trots ett valdigt speciellt ar har fastighetsbranschen generellt
klarat sig bra, dar bostader varit fortsatt mycket eftertraktade,
medan handel och hotell haft det tuffare. Investerare har under
aret okat det sedan tidigare starka intresset for hyresbostader
och samhillsfastigheter, med sjunkande direktavkastnings-
krav som foljd. Osdkerheten inom kontor och svarigheterna for
handel och hotell kvarstar. Den pagaende pandemin har haft
en mycket stark inverkan pa ekonomin runt om i hela varlden.
Trots att vaccineringen kommit igang i flera linder s& kommer
det troligtvis att ta lang tid for ekonomin att lika och aterham-
ta sig helt.

Under den senare delen av aret tog den svenska kommer-
siella transaktionsmarknaden fart ordentligt med flera mang-
miljardaffiarer. Aven om hela &ret har priglats av coronaviruset
landade transaktionsvolymen till slut pa den tredje hogsta na-
gonsin. Darmed har tre av de senaste fem aren varit historiskt
de volymmassigt basta aren genom tiderna. Transaktionerna
ar likt rekordaret 2019 farre till antalet men volymméssigt
storre dn tidigare. Bostdder stod for cirka en tredjedel av trans-
aktionsvolymen vilket betyder att bostdder ar det segment det
har investerats mest i de senaste aren. Det dr mycket som
talar 1angsiktigt for hyresbostider sdsom fortsatt stor bostads-
brist, laga rintor flera ar framover och att investerare soker
efter sikra kassafloden. Det finns mycket kapital allokerat for
bostadssegmentet och viljan att kopa mer bostiader ar stor och
konkurrensen om investeringsobjekten dr hard. Utbudet av sa
kallade forward-affiarer ar fortfarande stort och en stor del av
alla affarer under aret har varit just ej fardigstallda nyproduk-
tionsprojekt. Det starka intresset fran utlindska investerare
som pagatt under de senaste aren haller i sig &ven om volymen
dr lagre an foregaende ar.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Willhem &ger och forvaltar 530 fastigheter (508) pa utvalda
tillvaxtorter i Sverige. Den 31 december 2020 har fastighets

FORVALTNINGSFASTIGHETER

bestandet virderats externt. Det bedomda marknadsvirdet
uppgick till 46 347 Mkr (40 075). Den totala uthyrningsbara
arean uppgick till 1 857 831 kvm, varav 92,3 procent avser
bostéader.

Arets orealiserade virdeforandring uppgick till 2 639 Mkr
(2 619), vilket motsvarar en vardeokning pa 6,0 procent (7,0).
Enligt Willhems virderingsmodell externvirderas fastighe-
terna en gang per ar i samband med arsskiftet. Ovriga kvar-
tal gors en internviardering. Viardebedomningen, vid savil
externa som interna virderingar, grundar sig pa en kassa-
flodesanalys innebidrande att fastighetens virde baseras pa
nuvirdet av prognostiserade kassafloden jamte restviarde
efter kalkylperiodens slut. Vardering sker enligt niva 3 i varde-
hierarkin i IFRS 13.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 1 397 Mkr
(1237),varav 1 126 Mkr (1 023) avser investeringar i befintliga
fastigheter och 271 Mkr (214) avser nyproduktion. Av invest-
eringar i befintliga fastigheter uppgick Willhemlyft till 321 Mkr
(363).

Under aret har 41 ligenheter i Helsingborg, samt 449
lagenheter i Malmo tilltratts. Darutover har avtal tecknats om
forvarv av 870 nyproducerade lagenheter i Stockholm, till ett
avtalat fastighetsvirde om drygt 2 mdr. Forvirvet omfattar
sex hyresrattsprojekt varav tva fastigheter med 264 ligenheter
tilltraddes i februari. Ovriga projekt 4r under produktion och
tilltrads vid fardigstallandet. I november justerades avtalen till
att gilla fem projekt med drygt 730 lagenheter till ett avtalat
fastighetsviarde om cirka 1,8 mdr.

TOMTRATTER

IFRS 16 Leasingavtal tradde ikraft 1 januari 2019, vilket inne-
bar att Willhem ska vérdera sina nyttjanderitter som en till-
gang med motsvarande skuld. Willhem har ett antal tomtritts-
avtal vilka redovisas som nyttjanderatter. Per bokslutsdagen
uppgick virdet av dessa till 369 Mkr (345).

Mkr

MARKNADSVARDE VID PERIODENS BORJAN

+ Férvaérv (inkl. férvarvskostnader)

+ Investeringar i befintliga fastigheter

+ Nyproduktion

+ Orealiserade vdrdeférandringar

- Forséljningar

MARKNADSVARDE VID PERIODENS SLUT

2020 2019
Jjan-dec Jjan-dec
40 075 36 265 yasrepas T
AAAAAAAAAA | f—
caresrao T
2405 821 ST
1126 1023t B B
271 214 corsorc h A W jovcorne
2639 2619
wmsrao B
-169 -867
46 347 40 075 watwo B
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Forvaltningsfastigheter fortsdtining

NYPRODUKTION

Willhems nyproduktion bestar av projekt i egen regi samt for-

Under aret har fyra projekt med 91 ldgenheter, i egen regi,

varvade projekt. P4 bokslutsdagen var det pagaende produk-  fardigstéllts.

tion av 76 lagenheter i egen regi samt 515 lagenheter i forvar-

vade projekt.
PAGAENDE NYPRODUKTIONSPROJEKT

Fastighet Ort Typ av projekt Antal ldgenheter  Area bostédder, kvm Planerad inflyttning
Haga 10 Malmé Nyproduktion 22 1444 Q32021
Topasen 5 Taby Nyproduktion* 178 8702 Q3-Q4 2021
Vildkatten 3 Jénképing Nyproduktion 54 1773 Q12022
Valsverket 5 Eskilstuna Nyproduktion* 337 14 604 Q2-Q3 2022
SUMMA PAGAENDE 591 26523
FARDIGSTALLDA NYPRODUKTIONSPROJEKT

Fastighet Ort Typ av projekt Antal [dgenheter  Area bostédder, kvm Fardigstallt
Vargen 15 Borés Lokalkonvertering 25 766 Q12020
Hérnan 2 Halmstad Vindskonvertering 22 565 Q22020
Kronojédgaren 1 Karlstad Pabyggnad 32 992 Q32020
Gripen 7-11 Halmstad Vindskonvertering 12 402 Q42020
SUMMA FARDIGSTALLDA 91 2725

* Forvérvat nyproduktionsprojekt

Topasen b5, © Taby
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Finansiering

FINANSMARKNADEN

Covid-19 har orsakat stor turbulens i den globala ekonomin och
inneburit att BNP har fallit kraftigt i manga lander. Med stod
av omfattande finanspolitiska stimulanser fran regeringar och
centralbanker har den ekonomiska aterhidmtningen paborjats
under hosten.

Riksbankens styrrinta prognostiseras vara oférandrad pa
noll procent under de narmaste aren. Riksbankens olika lik-
viditetsprogram har haft en lugnande effekt pa de finansiella
marknaderna och har bidragit till att rantor till hushall och
foretag hallits ldga i krisen. Borsfallen och aterhamtningen har
varit dramatiska. Den amerikanska boérsen steg med 16 pro-
cent (S&P500) medan den framgangsrika techsektorn lyfte
Nasdaq med 48 procent. Sverige avslutade upp 6 procent for
helaret. EU och Storbritannien gick i mal med brexithandels-
avtalet precis innan arsskiftet.

Vaccinationerna startade under december i flera lander.
Men innan produktionen har kommit upp i volym och fler vac-
cin godkénts av respektive lands myndighet s& kommer vi fa
leva med covid-19 dven under stor del av 2021. Nu géller det att
“halla ut” vad galler atgiarder mot virus och inte dra in stod-
atgarder for tidigt. Pandemin har ett ovisst slutdatum, som
kraver en uthallig finansmarknad med stort tdlamod och stod
fran politiken.

UTVECKLING RANTEBARANDE SKULDER, MKR

LIKVIDA MEDEL OCH RANTEBARANDE SKULDER

Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 3 113 Mkr
(2 010). Utover likvida medel har Willhem outnyttjade teck-
ningsatagande och kreditfaciliteter om sammanlagt 11 600
Mkr (11 200).

Koncernens rantebdrande skulder uppgick till 27 058 Mkr
(23 326). Finansiering via kapitalmarknaden med obligationer
och certifikat, star for 81,0 procent av finansieringen.

Belaningsgraden uppgick till 51,7 procent (53,2). Enligt
Willhems finansiella méal ska den understiga 60,0 procent.

Marknadsvirdet pa obligationerna uppgick till 17 422 Mkr
(15 421). Eftersom virdet gar att hirleda fran en observerbar
marknad, sker varderingen enligt niva 2 i virdehierarkin i
IFRS 13.

Den genomsnittliga lanerdntan uppgick pa balansdagen
till 1,4 procent (1,5). Den genomsnittliga rdntebindnings-
tiden uppgick till 4,8 ar (5,6) och andelen rintebindningsfor-
fall kommande 12 ménader uppgick till 20,3 procent (17,7).

Kapitalbindningstiden var 2,3 ar (2,1) och om hinsyn tas
till laneloften uppgick den justerade kapitalbindningstiden till
3,2 ar (3,4). Refinansieringsrantan inklusive kreditmarginaler
for en motsvarande laneportfolj dr 0,7 procent (1,2).

Réantetiackningsgraden uppgick till 3,2 ganger (3,2). Will-
hems finansiella méal dr att den ska vara storre dn 2,2.

GENOMSNITTLIG LANERANTA, %
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Finansierimg fortsdttning

RANTE- OCH KAPITALFORFALLOSTRUKTUR

Rénteforfall Rénta, %  Kapitalforfall
Inom 14ar* 5532 2,6 10 208
1-2ar 1850 0,7 5479
2-3ar 2650 0,7 4300
3-4ar 1200 0,9 2157
4-5ar 2150 1,0 2428
5-6ar 3800 1,0 250
6-7ar 3578 1,6 1788
7-8ar 2350 1,3 -
8-9ar 400 0,4 -
9-104&r 2600 1,0 -
10-114&r 880 1,6 380
11-12 ar - - -
12-30ar 200 1,8 200
SUMMA 27190 1,4 27190

* Rdntan inom ett ar dr inte jamforbar med andra loptider, i den
genomsnittliga rantan ingar kreditmarginaler dven for lingre
1optider. I kapitalforfall om 10 208 MKkr avser 4 785 Mkr certi-
fikat.

Réantebdrande finansiella skulder uppgick i rapporten over
finansiell stallning till 27 0568 Mkr, skillnaden mot ovanstaende
tabell avser upplaggningskostnader om 20 Mkr och valutakurs-
omrakning avseende utldndska obligationer om 112 Mkr.

GRON FINANSIERING

Vid arets utgang uppgick de grona obligationerna till
2 100 Mkr (2 100), vilket star for 12,2 procent av Willhems
totala utestdende obligationer. Willhems grona obligationer
anvands till nyproduktion samt projekt i befintliga fastig-
heter i enlighet med vart Green Bond framework. Med hjilp av
grona obligationer tar Willhem ytterligare ett steg i hallbarhets-
arbetet.
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DERIVAT

Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrument uppgick
netto till -961 Mkr (-591), varav 8 Mkr redovisas som en till-
gang och -969 Mkr som en skuld i koncernens rapport éver
finansiell stdllning. Rante- och valutaderivat uppgick netto till
-962 Mkr (-594), varav 7 Mkr redovisats som en tillgdng per
balansdagen.

Elderivat uppgick till 1 Mkr (3). Derivatinstrument anvands
for att hantera koncernens riskexponering avseende rantor,
valutor och elpriser. Viarderingen sker enligt niva 2 i virde-
hierarkin i IFRS 13.

KONCERNENS UTESTAENDE RANTE- OCH VALUTA
DERIVAT (NETTOVOLYM)

Nominellt  Genomsnittlig Marknads-

belopp rénta, % varde

Inom13ar - - -
1-2ar 600 0,5 -7
2-3ar 1250 0,6 -20
3-4ar 1000 0,7 -24
4-5ar 1200 1,0 -51
5-6ar 3550 1,0 -168
>6ar 9838 11 -692
SUMMA 17 438 1,0 -962

RATING

Willhem har en publik rating fran kreditvarderingsinstitutet
Standard & Poor’s, dir bolaget fatt det langsiktiga kreditbetyg
A- med stabila utsikter. Ratingbetyget ar viktigt for Willhems
finansieringskostnad pa kapitalmarknaden och den nuvarande
ratingen sanker bolagets refinansieringsrisker genom att attra-
hera en bredare investerarbas.



Koncernens rapport over forindring av eget kapital

Belopp i Mkr 2020-12-31 2019-12-31
INGAENDE EGET KAPITAL 15 205 13128
Utdelning - -401
Arets totalresultat 2774 2478
UTGAENDE EGET KAPITAL 17 979 15205

Eget kapital uppgick till 17 979 Mkr (15 205). Soliditeten uppgick till
35,8 procent (35,7).

Saga 1, Sagas grdand 5 m.fl. i Malmo
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Koncernens rapport over kassafloden med kommentarer

Belopp i Mkr 2020 2019
Jjan-dec Jjan-dec
LOPANDE VERKSAMHET
Rérelseresultat 4082 3912
Justeringar fér ej likviditetspaverkande poster -2639 -2621
Betald réanta, netto -436 -391
Betald skatt =1 0
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE 1006 900
FORANDRING AV RORELSEKAPITAL
Féréndring av kortfristiga fordringar -107 16
Féréndring av kortfristiga skulder =1 -36
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 898 880
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter -1396 -1237
Forvérv av fastigheter -1469 -478
Forséljning av fastigheter 207 860
Investeringar i dvrigt, netto -6 -3
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -2664 -858
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Upplaning 17 522 7177
Amortering av skulder -14 561 -6 233
Utdelning - -401
Langfristiga fordringar -110 -
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 2 851 543
PERIODENS KASSAFLODE 1085 565
Likvida medel vid periodens bérjan 2010 1445
Férvérvade likvida medel 18 -
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 3113 2010

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick till 898
Mkr (880). Investeringar i fastigheter uppgick till -1 396 Mkr
(-1 237). Periodens bruttoinvestering avseende forviarv av
fastigheter uppgick till -2 444 Mkr (-821) och avdrag for latent
skatt uppgick till 55 Mkr (-). De befintliga lanen i forvirvade
fastigheter pa 959 Mkr (337) har 1osts. En skuld till sdljare
uppgaende till - Mkr (27) har reglerats. I perioden utbetalda
forvarvskostnader uppgick till -39 Mkr (-18), varfor -1 469 Mkr
(-478) har haft direkt likviditetspaverkan pa kassaflodet.
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Under perioden har 17 522 Mkr (7 177) upplanats i nya lan
och 14 561 Mkr (6 233) har amorterats.

Koncernens likvida medel den 31 december 2020 uppgick
till 3 113 Mkr (2 010). Utover likvida medel har Willhem out-
nyttjade teckningsataganden och kreditfaciliteter om sam-
manlagt 11 600 Mkr (11 200).



Segmentsrapportering

Belopp i Mkr 2020 2019 2020 20719
okt-dec okt-dec Jjan-dec Jjan-dec
HYRESINTAKTER
Region Syd 176 165 681 662
Region Vst 191 183 756 722
Region Ost 236 223 937 872
TOTALT 603 571 2374 2256
FASTIGHETSKOSTNADER
Region Syd -69 -66 -239 -245
Region Vst -83 -82 -297 -301
Region Ost -96 -92 -351 -342
TOTALT -248 -240 -887 -888
DRIFTNETTO
Region Syd 107 99 442 417
Region Vst 108 101 459 421
Region Ost 140 131 586 530
TOTALT 355 331 1487 1368

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i
ovan segment. Region Syd utgors av Halmstad, Helsingborg,
Jonkoping och Malmo. Region Vist utgors av Boras, Goteborg,
Skoévde och Trollhéttan. Region Ost utgors av Karlstad, Links-
ping, Malardalen och Stockholm.

Det totala driftnettot oOverensstdmmer med redovisat
driftnetto i koncernens resultatrikning. Skillnaden mellan
driftnettot pad 1 487 Mkr (1 368) och resultat fore skatt pa
3453 Mkr (3102), bestaravcentraladministration -82 Mkr (-76),
vardeforandring fastigheter 2 677 Mkr (2 620), finansnetto

-259 Mkr (-460) samt vardeforandring finansiella instrument
-370 Mkr (-350).

Fastigheternas redovisade viarde har under perioden for-
andrats till fo6ljd av genomforda investeringar, férvarv, forsilj-
ningar och orealiserade virdeforandringar med totalt 3 078
Mkr (758) iregion Syd, 848 Mkr (1 096) i region Vist och 2 346
Mkr (1 956) i region Ost.

Belopp i Mkr 2020-12-31 2019-12-31
MARKNADSVARDE FORVALTNINGSFASTIGHETER

Region Syd 15 454 12376
Region Vést 13 026 12178
Region Ost 17 867 15 521
TOTALT REDOVISAT VARDE 46 347 40075
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Moderbolagets resultatrikning

Belopp i Mkr 2020 2019

Jjan-dec Jjan-dec
Nettoomséttning 57 55
Administrationskostnader -141 -131
RORELSERESULTAT -84 -76
Rénteintékter 473 429
Réntekostnader -363 -356
Ovriga finansiella poster 153 -91
Vérdeférandring finansiella instrument -361 -349
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -182 -443
Bokslutsdisposition koncernbidrag -16 -47
Bokslutsdisposition kommittentresultat 104 116
RESULTAT FORE SKATT -94 -374
Skatt 74 74
PERIODENS RESULTAT -20 -300

Moderbolagets verksamhet bestar av att utféra koncern-
gemensamma tjinster samt analysera forvirv, investering-
ar, utveckla samt hantera strategi- och &dgarfragor. Moder-
bolaget ingar sedan januari 2019 i skatterittslig kommission
med sina dotterbolag, undantaget kommandit- och handels-
bolag. Alla bolag i den skatterattsliga kommissionen ingér
ocksa i en mervardesskattegrupp.

Omséttningen for aret uppgick till 57 Mkr (55), varav kon-
cerninterna intakter uppgick till 57 Mkr (565).

Moderbolagets ranteintakter uppgick till 473 Mkr (429),
varav koncerninterna ranteintakter uppgick till 471 Mkr (422).
I ovriga finansiella poster ingar valutakurseffekt om 183 Mkr
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(-60) avseende obligationer i norska kronor. Valutarisken
ar hanterad genom valutaderivat vilket innebar att det vid
obligationens forfall inte foreligger nagra valutaeffekter. Den
orealiserade viardeforandringen pa finanisella instrument, som
till storsta del avser rante- och valutaderivat, uppgick till -361
Mkr (-349). Derivatens viarde har utvecklats negativt under
perioden vilket beror pa lagre marknadsrantor.
Resultat fore skatt uppgick till -94 Mkr (-374).



Moderbolagets balansrdkning

Belopp i Mkr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Aktier och andelar i koncernbolag 4642 4628
Fordringar hos koncernbolag 21381 19878
Uppskjuten skattefordran 202 127
Inventarier 4 3
Langfristiga fordringar 110 -
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 339 24 636
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga fordringar 176 64
Likvida medel 3093 2010
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3269 2074
SUMMA TILLGANGAR 29608 26710
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3200 3220
SUMMA EGET KAPITAL 3200 3220
LANGFRISTIGA SKULDER

Réntebérande finansiella skulder 13 840 11681
Skulder till koncernbolag 3337 3140
Derivatinstrument 969 609
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 18 146 15430
KORTFRISTIGA SKULDER

Réntebédrande finansiella skulder 8160 7988
Derivatinstrument 0 -
Ovriga skulder 102 72
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8262 8060
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29608 26710
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Ovriga uppgifter

PERSONAL OCH ORGANISATION

Fastighetsforvaltningen ar organisatoriskt indelad i tre regio-
ner med totalt tolv omraden. Huvudkontoret finns i Géteborg
och tillhandahaller koncerngemensamma funktioner. Antalet
anstillda var den 31 december 2020 totalt 278 personer (268).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Willhem éar i sin verksamhet exponerad for olika typer av ris-
ker. Dessa risker finns beskrivna i 2019 ars arsredovisning pa
sidan 62-65.

For att kunna uppréitta redovisning enligt god redovisnings-
sed méste foretagsledningen gora bedomningar och antagande
som kan paverka innehallet i de finansiella rapporterna. For
Willhem ér virdering av fastigheter en sddan viasentlig post.

COVID-19

Willhem har vidtagit nodvandiga skyddsatgarder for att han-
tera situationen med covid-19 gentemot kunder, medarbetare
och samarbetspartners. Férutom nationella och regionala res-
triktioner har vi har bland annat stiangt vara ortskontor for
besok, okat stddningen i fastigheterna och pausat de projekt i
vara bostadsomraden som kan bidra till 6kade risker. Det har
varit av stor vikt att folja utvecklingen av hyresinbetalningar.
91 procent av hyresintikterna avser bostader och 6 procent
avser kommersiella lokaler. Ett fatal av de kommersiella hy-
resgisterna har haft problem att betala sina hyror. Vi har ut-
varderat varje enskilt fall for att ge stod i form av till exempel

anstand, nir s varit motiverat. Hos vara bostadshyresgaster
har vi annu inte miarkt av nagra problem, men vi ar beredda pa
att gora individuella bedémningar om sa kravs.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Relationer med nirstaende finns beskrivna i Willhems arsre-
dovisning 2019 pa sidan 88. Forsta AP-fonden har ett teck-
ningsatagande uppgéaende till 6 000 Mkr. Under perioden har
avgift avseende teckningsatagandet till Forsta AP-fonden be-
talats. Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen for koncern-
gemensamma tjinster. Internrdnta har debiteras mellan
koncernbolag. Utover det har inga andra viasentliga transaktio-
ner med nirstaende skett.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar for koncernen utformad i enlighet med
[AS 34 och for moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av
Radet for finansiell rapportering och féljer de principer angiv-
na i Willhems arsredovisning 2019.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Willhem har tecknat avtal om forviarv av 292 ldgenheter som
ska uppféras i Haninge kommun. Overenskommet fastighets-
varde ar 492 MKr.

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE
Styrelsen och verkstallande direktoren forsékrar att delarsrapporten ger en
rattvisande oversikt over utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver visentliga risker och osédkerhetsfaktorer som
moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Goteborg den 25 februari 2021

Fredrik Wirdenius Christel Armstrong Darvik Daniel Gorosch
Ordférande Ledamot Ledamot
Lena Larsson Daag Johan Temse
Ledamot Ledamot
Mikael Granath

Verkstallande direktor

Denna bokslutskommumnikeé har inte varit foremadl for granskning av bolagets revisorer.
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Fastighetsbestandet

FASTIGHETSBESTANDET
Antal Antal Area bostéader, Area lokaler, Area total, Ekonomisk uthyr-
fastigheter lagenheter kvm kvm kvm  ningsgrad total, %
Halmstad 40 2676 165 075 7867 172942 99,3
Helsingborg 71 2438 168774 15309 184083 98,7
Jénképing 19 1149 57 480 3236 60716 99,4
Malmé 50 1437 101204 11913 13117 99,4
REGION SYD 180 7700 492533 38325 530858 99,1
Bords 153 3412 220 047 16 937 236984 98,8
Gdoteborg 26 3671 240 455 12117 252 572 99,0
Skévde 15 821 56 831 1648 58 479 99,3
Trollhdttan 24 726 42892 7540 50 432 99,2
REGION VAST 218 8630 560 225 38242 598 467 98,9
Karlstad 58 2546 149902 11749 161651 99,0
Linképing 29 3429 238113 29947 268 060 97,4
Maélardalen 12 1389 87368 15853 103 221 97,8
Stockholm 33 2931 186 471 9103 195574 99,6
REGION OST 132 10 295 661854 66 652 728 506 98,5
SUMMA 530 26 625 1714 612 143 219 1857 831 98,8

Il

Ribby 1:478, Ribby Allé 9 m.fl. i Stockholm
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Fastighetstransaktioner under aret

FORVARV
Kvartal Fastighet Region Ort Antal  Area bostdder, Area total,
lagenheter kvm kvm
Q1 Malen 18 Syd Helsingborg 10 814 814
Q17 Nérke 3 Syd Malmé 9 525 646
Q1 Nérke 4 Syd Malmé 8 519 609
Q1 Ribby 1:478 Ost Stockholm 148 8758 8758
Q1 Ribby 1:481 Ost Stockholm 116 6144 6144
Q2 Maneten 18 Syd Helsingborg 6 314 314
Q2 Maneten 19 Syd Helsingborg 6 316 316
Q2 Ostronet 13 Syd Helsingborg 8 521 521
Q2 Ostronet 14 Syd Helsingborg 11 804 804
Q2 Véveriet 19 Syd Malmé 27 3025 4216
Q4 Biet 31 Syd Malmé 1 1102 1102
Q4 Cedern16 Syd Malmé 61 3821 4815
Q4 Haga 2 Syd Malmé 26 2965 4272
Q4 Haga 4 Syd Malmo 49 4042 4423
Q4 Haga 6 Syd Malmo 48 4307 4779
Q4 Haga 8 Syd Malmo 22 3504 3970
Q4 Haga 10 Syd Malmé 22 1444 1444
Q4 Mariedal 1 Syd Malmé 28 2069 2081
Q4 Rértornet 1 Syd Malmé 48 3960 3960
Q4 Slupen 2 Syd Malmé 17 1466 1466
Q4 Slupen 4 Syd Malmé 34 2412 2412
Q4 Viske 10 Syd Malmo 20 1130 1130
Q4 Vésterfallet 13 Syd Malmé 19 1926 1926
SUMMA FORVARV 754 55888 60922
FORSALINING
Kvartal Fastighet Region Ort Antal  Areabostéader, Areatotal,
lagenheter kvm kvm
Q4 Agamemnon 4 Vast Boras 0 0 4740
Q4 Kassakvittot 3 Vst Boras 0 0 245
Q4 Kassakvittot 4 Vést Boras 0 0 245
Q4 Regulus 38 Vst Boras 0 0 350
Q4 Vesslan 4 Vst Boras 0 0 1036
Q4 Skinfaxe 33 Syd Helsingborg 1 65 65
SUMMA FORSALJNING 1 65 6681
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Nyckeltal

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utan-  finansiella stillning och prestation. Eftersom inte alla foretag
for IFRS definitioner (sa kallade alternativa nyckeltal, enligt  berdknar finansiella matt pa samma sitt, ar dessa inte alltid
ESMA:s riktlinjer). Bolaget anser att dessa matt ger en virde-  jimforbara med matt som anvinds av andra foretag utan ska
full kompletterande information till investerare och bolagets ses som ett komplement till métt definierade enligt IFRS.
ledning da de majliggor en effektiv utviardering av bolagets

2020 2019 2018 2017 2016

Jan-dec Jjan-dec Jan-dec Jjan-dec Jjan-dec
FASTIGHETSRELATERADE
Area total, kvm 1857 831 1803353 1826922 1841621 1640008
Antal fastigheter 530 508 500 503 454
Antal bostdder 26 625 25783 25992 26 002 22 871
Marknadsvérde, Mkr 46 347 40 075 36 265 33397 25898
Marknadsvarde, kr/kvm 24946 22222 19 850 18 135 15791
Hyresvérde, Mkr 2480 2318 2228 2168 1861
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,8 98,9 98,8 98,7 98,9
Overskottsgrad, % 62,6 60,6 59,1 58,6 56,9
FINANSIELLA
Genomsnittlig rdnta, % 1,4 1,5 1,5 1,9 1,6
Genomsnittlig rantebindningstid, ar 4,8 5,6 6,1 5,6 3,8
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,3 2,1 2,2 2,5 2,2
Belaningsgrad, % 51,7 53,2 56,6 59,0 55,9
Réntetdckningsgrad, ggr 3,2 3,2 2,9 3,3 3,4
Soliditet, % 35,8 35,7 34,7 32,3 32,3
OVRIGA
Antal anstéllda 278 268 254 244 199
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Avstiammning alternativa nyckeltal

2020 2019

Jjan-dec Jjan-dec
BELANINGSGRAD
Réntebérande finansiella skulder, Mkr 27 058 23326
Likvida medel, Mkr -3113 -2010
SUMMA RANTEBARANDE FINANSIELLA SKULDER NETTO 23945 21316
Réntebédrande finansiella skulder netto, Mkr 23945 21316
Fastigheternas marknadsvérde, Mkr 46 347 40 075
BELANINGSGRAD, % 51,7% 53,2%
RANTETACKNINGSGRAD
Rorelseresultat, Mkr 4082 3912
Fastigheternas vadrdefdrdndring, Mkr -2 677 -2620
SUMMA RORELSERESULTAT EXKL VARDEFORANDRING 1405 1292
Rérelseresultat exkl vérdeférandring, Mkr 1405 1292
Finansnetto exkl valutakurseffekter, Mkr 442 400
RANTETACKNINGSGRAD, GGR 3,2 3,2
SOLIDITET
Eget kapital, Mkr 17 979 15 205
Balansomslutning, Mkr 50 246 42 637
SOLIDITET, % 35,8% 35,7%
OVERSKOTTSGRAD
Driftnetto, Mkr 1487 1368
Hyresintékter, Mkr 2374 2256
OVERSKOTTSGRAD, % 62,6% 60,6%
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE DEFINITIONER

Area total, kvm*

Totalt uthyrningsbar area pa bostidder och lokaler vid perio-
dens utgang.

Hyresvdrde, Mkr*
Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda
objekt.

Ekonomaisk uthyrningsgrad bostad, %*
Kontrakterad hyra bostider i férhallande till totalt hyresviarde
bostader pa balansdagen.

Ekonomaisk uthyrningsgrad total, %*
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till totalt hyresvirde pa
balansdagen.

Owerskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyresintikterna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintakter minskat med drift- och underhallskostnader, fastig-
hetsadministration och fastighetsskatt.

Jamforbart fastighetsbestand*
Det fastighetsbestand som ingatt under hela rapporterings-
perioden samt under jamforelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr*
Summa hyra objekt som l6per per balansdagen.

Vardefordandring fastigheter, %*
Periodens virdeforandring i forhallande till utgdende mark-
nadsvarde med avdrag for periodens virdeforandring.

Direktavkastning, %*
Driftnetto dividerat med fastighetserna utgidende marknads-
viarde med avdrag for fastigheternas virdeférandring.

Totalavkastning, %*
Direktavkastning i procent plus virdeforandring i procent.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Genomsnittlig ranta, %

Genomsnittlig rintesats pa den rantebarande lane- och deri-
vatportfoljen pa balansdagen.

Genomswittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 16ptid till ranteregleringstidpunkt
av samtliga krediter i skuldportféljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 16ptid till slutforfall pa rantebaran-
de skulder och derivat pa balansdagen.

Belaningsgrad, %

Réantebirande finansiella skulder med avdrag for likvida medel
i forhallande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens
utgang.

Rdantetdckningsgrad, ggr

Periodens rorelseresultat exklusive viardeférandringar i for-
héllande till finansiella intdkter och kostnader, exklusive va-
lutakurseffekter.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning vid periodens
utgang.

OVRIGA DEFINITIONER

Antal anstdllda*

Antalet fastanstéllda och visstidsanstillda pa langre tid an 6
manader vid periodens utgang.

* Nyckeltalet dr operationellt och anses inte vara alternativt
nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.
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RAPPORTTILLFALLEN

Ars- och hallbarhetsredovisning 2020

Deléarsrapport januari-mars 2021
Delérsrapport januari-juni 2021
Deléarsrapport januari-september 2021

Bokslutskommuniké 2021

Denna nformation dr sdadan

dr skyldigt att offentliggora enligt

bruksforordning och lagen om

rmationen ldmnades for offentlig

2021 kl. 08.00.
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