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Om Willhem

Willhem ar ett bostadsbolag som tror pa idén om ett boende som manniskor langtar
och vill hem till. Vi dger, forvaltar och utvecklar hyresldgenheter pa tillvixtorter i
Sverige. Idag har vi bostader i Boras, Eskilstuna, Géteborg, Halmstad, Helsingborg,
Jonkoping, Karlstad, Linkoping, Malmo, Skovde, Stockholm, Trollhédttan och Vasteras.
Bolaget startade 2011 med en tydlig vision om att tdnka nytt och annorlunda.
Vi ville ta intryck av andra branscher och utveckla ett bostadsbolag for den nya tiden.
Idag &r vi stolta over att vara ett av de ledande privata bostadsbolagen i Sverige med
drygt 27 000 lagenheter dir manniskor kan skapa sina hem.
Varje dag arbetar vi langsiktigt med att bidra till ett enkelt och tryggt boende
som ar bra for bade hus och manniskor. Var dgare ar Forsta AP-fonden.

27 134 56 560 vix
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Ovan fran vanster:
Fastigheten Saga 1, Hyllie Allé i Malmé.

Fastigheten Myggan 1i Helsingborg.
Fastigheten Elitroddaren 4 i Linképing.

Till vanster:
Fastigheten Biet 5 i Halmstad.

10,1 % 62,0% 47,2 %

GENOMSNITTLIG OVERSKOTTSGRAD BELANINGSGRAD
TOTALAVKASTNING 10 AR
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Sammanfattning

Januari-december 2021

e [ntakterna okade till 2 491 Mkr (2 374), det motsvarar en
okning pa 4,9 procent.

e Driftnettot uppgick till 1 544 Mkr (1 487), en 6kning
med 3,8 procent.

e Arets orealiserade viirdeforiandring pé fastigheter upp-
gick till 76563 Mkr (2 639), vilket motsvarar en
vardeokning pa 15,6 procent (6,0).

e Virdeforandringen pa finansiella instrument uppgick till
670 Mkr (-370).

e Arets resultat efter skatt uppgick till 7 281 Mkr (2 774).

e Marknadsvardet pa fastigheterna var vid utgdngen av
perioden 56 560 Mkr (46 347).

e Under aret har Willhem forvérvat sju fastigheter i Stock-
holm, Malmo och Halmstad for totalt 1 039 Mkr (2 405).

e Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 1 725
Mkr (1 397), varav 1 092 Mkr (1 126) avser investeringar
i befintliga fastigheter och 633 Mkr (271) avser nypro-
duktion.

e Under aret har totalt 117 lagenheter avyttrats i Helsing-
borg och Borés.

e Under hosten emitterades fem gréna obligationer om
totalt 2 900 Mkr.

e Willhem har fatt anpassa verksamheten med hansyn till
covid-19, men sammantaget har pandemin haft marginell
paverkan pa bolaget.

e Styrelsen foreslar en utdelning om 0,65 kr (0,65) per
aktie, vilket motsvarar 501 Mkr (501).

Belopp anges i Mkr om inget annat anges. Jamférelser angivna inom parentes avser motsvarande period foregdende ar.

Fastigheten Topasen 5 i Stockholm.
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VD-kommentar

Det har varit ett transaktionsintensivt ar och véardeut-
vecklingen av fastigheterna har aldrig varit starkare, vil-
ket vi ser i drets siffror. Arsresultatet &r det basta i Will-
hems historia. Inrikespolitiskt har aret bjudit pa stor
dramatik. Fragan om marknadshyror mynnade utien
regeringskris. En ny socialdemokratisk statsminister
regerar nu pa en delvis borgerlig budget.

Vi kan konstatera att pandemin priglat stora delar dven av
detta ar, med tonvikt pa forsta halvaret som var oroligt ur
smittspridningssynpunkt. Tack vare vaccinationerna blev
hosten lugnare. I slutet av aret steg smittspridningen och vi
fick se en fjarde vag i borjan av 2022. Vi dr tacksamma for att
vi som bolag inte har paverkats negativt av pandemin.

Stark vardeutveckling
Bostadsmarknaden har haft en fortsatt stark utveckling, vil-
ket inneburit att virdet pa bostadsratter och villor okar.

Efterfragan pa hyresratter i vara omraden ar fortsatt lika hog.

Kapitalmarknaden ar likvid och réintelaget lagt vilket ar
gynnsamt fér branschen. Intresset for att investera i bostads-
fastigheter bestar, och bidrar till att konkurrensen i forvarvs-
processerna hardnar och virdena stiger. For oss innebér det
dven att viihogre grad satsar pa att producera egna fastighe-
ter.

Jamfort med foregaende ar 6kade driftnettot med 3,8 pro-
cent och uppgick till 1 544 Mkr. Okningen i jamforbart fastig-
hetsbestand var 1,2 procent. Vardeutvecklingen pa fastighe-
terna uppgick till 7 653 Mkr. Fastigheternas marknadsvarde
uppgick pa bokslutsdagen till 56 560 MKkr.

Vi ar fortsatt aktiva pa kapitalmarknaden déar vi i huvudsak
finansierar var verksamhet. I september fornyades Willhems
langfristiga kreditbetyg A- med stabil outlook. Under septem-
ber fornyade vi dven vart grona ramverk som gor det majligt
att fortsatta emittera grona obligationer under bolagets exis-
terande MTN-program. Den totala finansieringen uppgick till
29 937 Mkr.

Fortsatt expansion

Vara Willhemlyft ar fortsatt en efterfragad och lonsam inves-
tering och vi haller samma takt som tidigare med cirka 1 000
renoveringar om aret. Omflyttningsgraden och efterfragan
styr takten. Stort fokus har lagts pa att effektivisera produk-
tionsprocessen och vi ser tydliga resultat i minskade kostna-
der, hallbarhetseffekter och nojdare kunder.

Investeringarna i energibesparande atgirder har gett ett
utfall 6ver forvantan. I r har vi minskat var energiforbruk-
ning med 5 procent. Ett positiv placering i &rets GRESB-
undersokning, déir vi 6kat fran 80 till 83 poang, visar att vart
héllbarhetsarbete har mognat. Ytterligare ett steg i den rikt-
ningen ar att vi nu fatt vara klimatmal godkanda av Science
Based Targets. Klimatmalen innebéar att Willhem atar sig att
uppné netto noll koldioxidutslapp i den egna verksamheten
till 2030 samt halvera utsldppen i viardekedjan till samma ar.

Under aret har vi forvirvat 679 lagenheter i Stockholm,
Malmé och Halmstad. Vi har dven sélt 117 ligenheter i Boras
och Helsingborg. I Goteborg har vi forviarvat en byggratt dar
55 nya hyresratter ska uppforas. Vid arsskiftet hade vi ocksa

avtal om kommande forvarv med drygt 1 700 lagenheter.

Inom var nyproduktion ligger vi nu en mer offensiv plan for
framtiden. Totalt 200 ldgenheter har fardigstéllts under aret
och vi har pabérjat produktion av 875 lagenheter, i de flesta
fall p&4 mark vi redan éger. All var nyproduktion har ambitio-
nen att utforas enligt niva Miljobyggnad Silver och projektet
med att konceptualisera var nyproduktion enligt Willhem-
standard fortsétter.

Positiva trender

En okad digitalisering star hogt i prioriteringen for att kunna
ge kunderna en béttre service och samtidigt effektivisera
verksamheten. Vi forbereder oss nu for att infora en helt ny
applikationsmiljo och ser fram emot att ldgga grunden till en
snabbare utveckling till nytta fér kunder och verksamhet.

Jag ar stolt 6ver den positiva trend vi generellt har i vara
kundbetyg, &ven om vi det hir aret sett en marginell tillbaka-
gang. I februari mottog vi priset Kundkristallen for vart stan-
diga forbéttringsarbete och fick dven en hedersutmairkelse for
att ha bidragit till att gora ett avtryck i branschen.

Nojda medarbetare dr en forutsattning for framgang. Det ar
med glddje jag noterar vart hittills bédsta resultat i vara
l6pande medarbetarenkater. Ett varmt tack till alla som bidra-
git till att vi kan fortsitta leverera attraktiva bostader och en
hog service till vara kunder.

Aret kan sammanfattas som starkt praglat av pandemin.
Jag tycker vi har lyckats hantera utmaningarna pa ett bra sitt
och bolaget har inte minst utvecklats positivt under tiden. Nu
blickar vi framét och gar in i det nya aret med utmérkta forut-
sattningar for en fortsatt tillvixt och utveckling.

Mikael Granath
Verkstallande direktor

WILLHEM BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2021



Vision, affarsidé, virdegrund och mal

VISION

En vérld med hyresbostader dar manniskor trivs
och ar stolta éver sitt boende — alla vill hem.

AFFARSIDE

Willhem &ger, forvaltar och utvecklar trygga
hallbara bostader pa tillvaxtorter i Sverige med
en service som forenklar livet for hyresgaster.

OVERGRIPANDE MAL

En langsiktig och god totalavkastning som ar
hogre an for bostadsbranschen i évrigt.
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MAL

Ekonomi
Willhems mal &r att 6ver tid ge en stabil totalavkastning
val i niva med de basta i bostadsbranschen.

Kunder

Willhem ska ha kunder som ar néjda och lojala, som valjer
oss och rekommenderar oss till andra for att vi erbjuder
attraktiva och trygga bostader samt ar bast pa service.

Fastighet

Willhems fastighetsportfélj ska vara langsiktigt hallbar,
besta av valskotta samt attraktiva bostadsfastigheter pa
utvalda tillvaxtorter i Sverige.

Internt

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren i
bostadsbranschen, vara medarbetare rekommenderar oss
till andra.

Omvaérld

Willhem ska upplevas som ett nyskapande och tryggt
foretag med ett langsiktigt perspektiv som medverkar till
en hallbar utveckling.

VARDEGRUND

Vérdeskapande

Vi skapar varde for vara kunder genom att standigt
utveckla vart erbjudande. Vi skapar varden for vara agare
genom att arbeta effektivt och langsiktigt féradla portfol-
jen. Vi skapar varde for vara medarbetare genom en 6ppen
och kreativ foretagskultur.

Affarsmassiga
Vi ténker och agerar langsiktigt och styr alltid mot 6kad
lonsamhet. Varje beslut varderas ur ett helhetsperspektiv.

Kundfokuserade

Vi utgar fran vad som ar viktigt for kunden och stravar
efter att 6vertraffa kundens férvantningar. Vi bemater
kunden med respekt, ar enkla och lyhérda. | varje mote &r
vi engagerade, nyfikna och haller vad vi lovar.

Nyskapande

Vi ar kreativa, modiga, ser mojligheter dar andra ser pro-
blem och vagar prova nya annorlunda idéer till nytta for
vara kunder. Vi har en hg motivation och arbetsgladje
som skapas av en tilldtande miljo.

Ansvarsfulla

Vi agerar med ansvar och respekt for Willhem som fére-
tag, vara kunder och var omgivning, genom att minimera
den paverkan vi har pa miljon, férvalta och utveckla vara
fastigheter langsiktigt och skapa hallbara och trygga
boendemiljoer.



Koncernens resultatrakning

2021 2020 2021 2020
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan—dec
Hyresintakter 631 603 2491 2374
Driftkostnader -169 -161 -600 -551
Reparationer och underhall -34 -35 -132 -138
Fastighetsadministration -41 -41 -167 -152
Fastighetsskatt -13 -1 -48 -46
Summa fastighetskostnader -257 -248 -947 -887
Driftnetto 374 355 1544 1487
Central administration =30 -26 =91 -82
Ovriga rorelseintékter 0 - 1 -
Vérdeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 3095 1384 7 653 2639
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, realiserade =2 39 1 38
Rorelseresultat 3437 1752 9108 4082
Rénteintakter och rantekostnader -97 -98 -388 -400
Tomtrattsavgald -3 -3 -12 -1
Ovriga finansiella kostnader =51 =17 -151 152
Vardeforandring finansiella instrument 182 51 670 -370
Summa finansiella poster 31 -67 119 -629
Resultat fore skatt 3468 1685 9227 3453
Skatt -738 -342 -1946 -679
Periodens resultat 2730 1343 7281 2774
Periodens resultat 6verensstdmmer med totalresultatet fér koncernen.

NETTOINTAKT PER OMRADE 31 DECEMBER 2021, MKR NETTOINTAKT PER INTAKTSSLAG 31 DECEMBER 2021, MKR

Stockholm (286) ————— Halmstad (224) Parkering (64) Ovrigt (25)

Lokal (137)

Malardalen (135) Helsingborg (256)

Jonkoping (96)
Linképing (329) ——

——— Malmé (180) Bostad (2 265)

Bords (319)

Karlstad (218) ————
Trollhattan (63) j
Skévde (66) ————— Goteborg (319)
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Resultat januari—-december 2021

Hyresintakter
Koncernens hyresintékter 6kade till 2 491 Mkr (2 374), en 6kning med
4,9 procent. Okningen beror framst pé tillvaxt i fastighetsbesténdet,
men &ven pa de arliga hyreshojningarna samt de hyreshojande investe-
ringar som gors i fastigheterna. | jamforbart fastighetsbestand 6kade
hyresintakterna med 61 Mkr vilket motsvarar 2,6 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick till 99,7 pro-
cent (99,7). Den totala uthyrningsgraden fér hela fastighetsbestandet,
inklusive lokaler och 6vriga areor, uppgick till 98,8 procent (98,5).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick totalt till -947 Mkr (-887). Driftkostna-
derna ar 49 Mkr hogre an foregdende ar. Det beror framst pa att for-
brukningskostnaderna och kostnaderna for snordjning var hégre 2021
jamfort med aret innan. Reparationer och underhallskostnader har
minskat nagot gentemot féregdende ar. En orsak ar att underhallsarbe-
ten genomforts i begransad omfattning i borjan av aret med anledning
av covid-19. Kostnaderna for fastighetsadmininstrationen har 6kat del-
vis pa grund av kostnader av engangskaraktar.

| jdmforbart bestand var fastighetskostnaderna 43 Mkr hogre vilket
framst beror pa att forbrukningskostnaderna ar hogre i ar samt att fast-
ighetsadministrationen 6kat delvis pa grund av kostnader av engéngska-
raktar.

Sasongseffekter for Willhem utgors framst av varierande driftskost-
nader som vanligtvis & som hogst i kvartal ett och kvartal fyra da upp-
varmningskostnaderna samt kostnader for fastighetsskotsel ar hogre.

Driftnetto

Arets driftnetto uppgick till 1 544 Mkr (1 487), vilket motsvarar en

okning med 3,8 procent. Det forbattrade driftnettot beror pa dkade

hyresintékter. Periodens 6verskottsgrad uppgick till 62,0 procent (62,6).
| jdmforbart fastighetsbestdnd dkade driftnettot med 18 Mkr gente-

mot féregdende &r. Arets resultat innehéller kostnader av engdngskarak-

tar uppgaende till drygt 8 Mkr.

Central administration
De centrala administrationskostnaderna uppgick till =91 Mkr (-82).

Vérdeforandring forvaltningsfastigheter

Arets orealiserade vardeférandring pa fastigheter uppgick till 7 653 Mkr
(2 639), vilket motsvarar en vardedkning pa 15,6 procent (6,0). Den
positiva vardeutvecklingen ar framst hanforlig till forandrade avkast-
ningskrav. Det genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick
till 3,2 procent (3,6).
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Finansnetto
Arets rantenettot uppgick till =400 Mkr (-411) och inkluderar tomt-
rattsavgélder om —12 Mkr (-11).

Ovriga finansiella kostnader uppgick till =151 Mkr (152) och har paver-
kats med =120 Mkr (183) hanférligt till valutakursomrékning av obliga-
tioner i norska kronor. Valutarisken ar hanterad genom valutaderivat
vilket innebér att det vid obligationens forfall inte foreligger nagra valu-
taeffekter. Den genomsnittliga l&nerdntan uppgick till 1,2 procent (1,4).
Periodens rantetackningsgrad uppgick till 3,4 génger (3,2).

Vérdeforandring finansiella instrument

Den orealiserade vardeférandringen pa finansiella instrument, som till
storsta del avser rantederivat, uppgick till 670 Mkr (-370). Derivatens
varde har utvecklats positivt under perioden vilket beror pa hégre mark-
nadsrantor.

Skatt
Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beraknats utifrdn nominell skat-
tesats om 20,6 procent.

Arets totala skattekostnad uppgick till -1 946 Mkr (-679) varav upp-
skjuten skatt uppgick till -1 945 Mkr (-678) och aktuell skatt uppgick till
—1 Mkr (-1). Den uppskjutna skatten &r framst hanférlig till &rets oreali-
serade vardeforandring, temporéra skillnader pa forvaltningsfastigheter
och finansiella instrument.

Resultat

Rorelseresultatet for &ret uppgick till 9 108 Mkr (4 082). Rérelseresulta-
tet fore vardeforandring pa fastigheter 6kade med 49 Mkr till 1454 Mkr
jamfort med 1405 Mkr féregdende ar. Arets resultat efter skatt uppgick
till 7 281 Mkr (2 774), det hogre resultatet beror framst pa &rets oreali-
serade vardeforandring pa fastigheter.

Fjarde kvartalet

Intékterna for det fjarde kvartalet okade till 631 Mkr (603), en 6kning
med 4,6 procent. Okningen beror framst pa tillvaxt i fastighetsbestan-
det, men dven pa de arliga hyreshojningarna samt de hyreshéjande
investeringarna som gors i fastigheterna. | jamférbart bestand 6kade
intakterna med 3,0 procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till -257 Mkr (-248), kningen beror
pa hogre forbrukningskostnader samt 6kade skotselkostnader. Driftnet-
tot uppgick till 374 Mkr (355). | jamforbart bestand 6kade driftnettot for
sista kvartalet med 3,2 procent.

Den orealiserade vardeférandringen pa fastigheter uppgick till 3 095
Mkr (1384) och den realiserade véardeférandringen till -2 Mkr (39).
Rorelseresultatet uppgick till 3 437 Mkr (1752). Vardeforandringen péa
finansiella instrument har paverkat resultatet med 182 Mkr (51).



Koncernens balansrakning

Belopp i Mkr 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anléaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 56 560 46 347
Nyttjanderdtter, tomtratter 371 369
Inventarier 8 10
Derivatinstrument 48 7
Langfristiga fordringar 787 110
Summa anlaggningstillgangar 57774 46 843

Omséttningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 252 289
Derivatinstrument 1 1
Likvida medel 3254 3113
Summa omsattningstillgangar 3517 3403
Summa tillgangar 61291 50 246
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till aktiedgarna i moderbolag

Eget kapital 24759 17 979
Summa eget kapital 24759 17 979

Langfristiga skulder

Réntebarande finansiella skulder 18 489 16 852
Uppskjuten skatteskuld 5270 3325
Derivatinstrument 347 969
Skuld nyttjanderatter, tomtratter 371 369
Summa langfristiga skulder 24 477 21515

Kortfristiga skulder

Réntebarande finansiella skulder 11448 10 206
Derivatinstrument 3 0
Ovriga ej réntebarande skulder 604 546
Summa kortfristiga skulder 12 055 10752
Summa eget kapital och skulder 61291 50246
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Forvaltningsfastigheter

Fastighetsmarknaden

Pandemin och dess effekter fortsétter att paverka ekonomin varlden
over. | takt med att manga landers ekonomier héller pa att dterhdmta
sig, sprider dock Omikronvarianten av viruset osakerhet. Osakerheten
som pandemin medfért har 6kat intresset for fastighetsinvesteringar
med sékra kassafloden. Efterfragan pa hyresfastigheter ar otroligt stark
och har skapat en stenhard konkurrens om dessa objekt. Det &r fortsatt
bostadsbrist i de flesta kommunerna, det tillsammans med laga réntor
har lett till fortsatt sjuknade direktavkastningskrav och stigande priser.
Hyresobjekt ar extremt eftertraktade med sin laga hyresrisk dar intres-
set ar mycket stort fran saval svenska bostadsinvesterare som fran
internationella investerare.

Transaktionsvolymen 2021 blev rekordhég dar det tidigare rekordaret
2019 slogs med 82 procent. Under dret omsattes fastigheter i Sverige
till ett samlat varde om cirka 400 mdr. Bostadssegmentet utgjorde den
absolut storsta andelen och stod fér 35 procent av den totala investe-
ringsvolymen. Under aret har flera stora strukturafféarer skett med hog
aktivitet bland borsnoterade fastighetsbolag jamte privatdgda fastig-
hetsbolag. Trycket efter nyproducerade fastigheter och icke fardig-

stallda projekt har varit mycket starkt i & med stigande priser som f6ljd.

Bostadsbyggandet har tagit fart ordentligt under 2021 pa grund av den
hoga efterfragan. Enligt Boverket kommer cirka 66 000 nya bostader
att ha paborjats 2021 och ungefar lika manga 2022. Dock &r utbudet
mycket svarbedémt 2022 d& pandemin gor leveranslaget av byggmate-
rial osdkert samt att den beslutade avvecklingen av investeringsstodet
for hyres- och studentbostéader kan forvantas paverka byggandet dven
om effekten &r svarbedomd just nu.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Willhem &ger och forvaltar 533 fastigheter (530) pé utvalda tillvaxtor-
ter i Sverige. Den 31 december 2021 har fastighetsbestandet vérderats
externt. Det bedémda marknadsvardet uppgick till 56 560 Mkr

(46 347). Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1881077 kvm,
varav 92,4 procent avser bostdder.

Arets orealiserade vardeférandring uppgick till 7 653 Mkr (2 639),
vilket motsvarar en vardedkning p& 15,6 procent (6,0). Enligt Willhems
varderingsmodell externvérderas fastigheterna en gang per ar i sam-
band med arsskiftet. De varderingsinstitut som har anlitats ar Savills
Sweden AB och Newsec Advice AB. Ovriga kvartal gérs en internvérde-
ring. Vardebedémningen, vid saval externa som interna varderingar,
grundar sig pa en kassaflodesanalys innebarande att fastighetens varde
baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafloden jamte restvérde
efter kalkylperiodens slut. Vardering sker enligt niva 3 i vardehierarkin i
IFRS 13.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 1725 Mkr (1397),
varav 1092 Mkr (1126) avser investeringar i befintliga fastigheter och
633 Mkr (271) avser nyproduktion. Av investeringar i befintliga fastighe-
ter uppgick Willhemlyft till 332 Mkr (321).

Under forsta halvaret forvarvades 57 lagenheter i Malmo, till ett
avtalat fastighetsvarde om 122 Mkr. Willhem har dven férvarvat 292
ldgenheter som ska uppforas i Haninge, avtalat fastighetsvarde ar 492
Mkr. Lagenheterna ar beraknade att vara fardigstallda etappvis under
2022 och 2023. | maj forvarvades en byggratt for 55 lagenheter i Gote-
borg till ett avtalat fastighetsvarde om 26 Mkr. | december férvarvades
tva fastigheter med 330 lagenheter i Halmstad, till ett avtalat fastig-
hetsvarde om 818 Mkr.

Under aret har tre fastigheter med 61 lagenheter i Helsingborg samt
56 lagenheter i Boras avyttrats.

Tomtréatter

IFRS 16 Leasingavtal tradde ikraft 1 januari 2019, vilket innebar att Will-
hem ska vardera sina nyttjanderatter som en tillgdng med motsvarande
skuld. Willhem har ett antal tomtrattsavtal vilka redovisas som nyttjan-
derétter. Per bokslutsdagen uppgick vérdet av dessa till 371 Mkr (369).

2021 2020
Mkr jan—dec jan—dec
Marknadsvarde vid periodens bérjan 46 347 40 075
+ Forvarv (inkl. férvarvskostnader) 1039 2 405
+ Investeringar i befintliga fastigheter 1092 1126
+ Nyproduktion 633 271
+ Orealiserade vardeférandringar 7 653 2639
- Forsaljningar -204 -169
Marknadsvarde vid periodens slut 56 560 46 347
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Forvaltningsfastigheter (forts.)

Nyproduktion

Willhems nyproduktion bestdr av projekt i egen regi samt férvarvade Under aret har tva fastigheter fardigstéllts med 200 lagenheter. Utdver
projekt. Pa bokslutsdagen var det pagdende produktion av 246 lagenhe-  dessa har avtal tecknats om forvary av 467 lagenheter som ar under
ter i egen regi samt 629 lagenheter i forvarvade projekt. produktion.

Pagaende nyproduktionsprojekt

Fastighet Ort Typ av projekt Antal ldgenheter  Area bostader, kvm  Planerad inflyttning
Vildkatten 3 Jonkoping Nyproduktion 54 1773 Q12022
Kronojagaren 2 Karlstad Pabyggnad 43 1380 Q32022
Viksj6 2:595 Jarfalla Nyproduktion 32 1554 Q32022
Valsverket 5 Eskilstuna Nyproduktion* 337 14 604 Q2-Q3 2022
Guldfisken 10 Linkoping Lokalkonvertering 17 4168 Q42022
Kolartorp 1:395 Haninge Nyproduktion* 157 4255 Q2-Q4 2022
Kolartorp 1:394 Haninge Nyproduktion* 135 5638 Q2-Q3 2023
Summa pagaende 875 33372

* Forvarvat nyproduktionsprojekt

Fardigstallda nyproduktionsprojekt

Fastighet Ort Typ av projekt Antal lagenheter  Area bostader, kvm Fardigstallt
Haga 10 Malmé Nyproduktion 22 1444 Q32021
Topasen 5 Taby Nyproduktion* 178 8702 Q42021
Summa fardigstallda 200 10146

* Forvarvat nyproduktionsprojekt

Fastigheten Haga 10 i Malmé.

10 WILLHEM BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2021



Finansiering

Finansmarknaden

Aret startade med ett fokus pa virus och vaccin i hela varlden och avslu-
tade tyvarr pa ett likartat satt. | december aterinfordes flera restriktio-
ner i Sverige och den nya virusvariantens utveckling f6ljs noga.

Under 2021 vénde rantetrenden med uppgéngar i 2, 5 respektive 10
arssegmentet pa cirka 32 bp, 58 bp respektive 59 bp. Fortfarande &r ran-
torna pa historiskt laga nivaer. Inflationen har efter ett drygt decennium
atervant. Frdgan marknaden staller sig ar om den kommer bita sig fast
och hur lange pa nivaer som ligger 6ver centralbankernas mal eller ses
som 6vergéende och sjunka undan till eller under inflationsmalen. De
svenska inflationsférvantningarna ligger dock kvar runt Riksbankens
inflationsmal om 2 procent pa sikt.

Borserna runt om i véarlden utvecklades starkt under 2021. Amerikan-
ska S&P500 steg 28 procent och svenska OMX30 steg 29 procent.

Konjunkturen ar fortsatt stark och inkdpschefsindex fér Sveriges till-
verkningsindustri blev i december 62,1 och for tjanstesektorn 67,3. Det
ar ett starkt fjarde kvartal &ven om bada index har sjunkit ndgot jamfort
med tredje kvartalet. Den positiva konjunkturen haller i sig trots
utbudsstorningar och en aterigen osakerhet kring pandemin och dess
effekter pa konjunkturen.

Likvida medel och Réantebarande skulder

Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 3 254 Mkr (3 113).
Utover likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsatagande
och kreditfaciliteter om sammanlagt 13 600 Mkr (11 600).

Koncernens rantebarande skulder uppgick till 29 937 Mkr (27 058).
Finansiering via kapitalmarknaden med obligationer och certifikat, star
for 81,8 procent av finansieringen.

Belaningsgraden uppgick till 47,2 procent (51,7). Enligt Willhems
finansiella mal ska den understiga 60,0 procent.

Marknadsvérdet p& obligationerna uppgick till 18 578 Mkr (17 422).
Eftersom vardet gar att harleda frén en observerbar marknad, sker
varderingen enligt niva 2 i vardehierarkin i IFRS 13.

Den genomsnittliga ldnerantan uppgick pa balansdagen till 1,2 pro-
cent (1,4). Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till 3,9 ar
(4,8) och andelen rantebindningsforfall kommande 12 ménader uppgick
till 24,3 procent (20,3).

Kapitalbindningstiden var 2,3 ar (2,3) och om hansyn tas till l&ne-
l6ften uppgick den justerade kapitalbindningstiden till 3,4 ar (3,2).
Refinansieringsrantan inklusive kreditmarginaler fér en motsvarande
laneportfélj ar 1,1 procent (0,7).

Rantetdckningsgraden uppgick till 3,4 ganger (3,2). Willhems finan-
siella mal &r att den ska vara storre an 2,2.

BELANINGSGRAD
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Finansiering (forts.)

Rénte- och kapitalforfallostruktur

Derivat
Marknadsvérdet pa koncernens derivatinstrument uppgick netto till

Rénteforfall Ranta, %  Kapitalforfall
-291 Mkr (-961), varav 59 Mkr redovisas som en tillgang och =350 Mkr
Inom 1 ar’ 7287 1,8 11449 som en skuld i koncernens rapport éver finansiell stallning. Rénte- och
1-2 &r 2650 0,7 4300 valutaderivat uppgick netto till =301 Mkr (-962), varav 48 Mkr redovi-
2-3ar 2200 0,6 4679 sats som en tillgang per balansdagen.
3-4 &r 3800 0.8 4078 Elderivat uppgick t!ll 10 Mkr (1) Derlvatlnstr'gment anvands for att.
45 4 4 1 5171 hantera koncernens riskexponering avseende rantor, valutor och elpri-
> ar 000 0 ser. Varderingen sker enligt niva 2 i vardehierarkin i IFRS 13.
5-6 ar 3578 1,6 1788
6-7 ar 2350 1,3 900 Koncernens utestdende rénte- och valutaderivat (nettovolym)
7-8ar 400 0,4 - Nominellt ~Genomsnittlig Marknads-
8-9ar 2600 1,0 - belopp ranta, % varde
9-10 ar 880 1,6 380 Inom 1 ar 600 2.9 2
101 ar - - T 124 1250 0,6 -8
n=1z ar - - © 234 1000 07 -9
12-30 ar 200 1,8 200 3-4 ar 1200 10 19
Summa 29945 1,2 29945 4-5 ar 3550 10 52
* Réntan inom ett ar ar inte jdmforbar med andra [6ptider, i den genomsnitt- 56 dr 3988 12 -103
liga rantan ingar kreditmarginaler dven for langre loptider. | kapitalforfall >6ar 5850 11 -108
om 11 449 Mkr avser 5 970 Mkr certifikat. Rantebdrande finansiella skulder Summa 17 438 1,1 -301
uppgick i rapporten over finansiell stallning till 29 937 Mkr, skillnaden mot
ovanstdende tabell avser upplaggningskostnader om -16 Mkr och valuta-
kursomrékning avseende utléndska obligationer om 8 Mkr. Rating

Gron finansiering

Vid arets utgang uppgick de gréna obligationerna till 5 000 Mkr
(2100), vilket stér foér 27,0 procent av Willhems totala utestdende obli-
gationer. Under aret har fem gréna obligationer emitterats om totalt

2 900 Mkr, l6ptiden &r mellan 3-5 ar.

Willhem har férnyat sitt grona ramverk som dérmed gor det méjligt
att fortsatta emittera grona obligationer under bolagets existerande
MTN-program. Det uppdaterade ramverket &r anpassat till rédande
standarder pa marknaden och beskriver Willhems hallbarhetsarbete och
investeringsomraden inom milj6 och energi. Willhem kan via det grona
ramverket finansiera miljocertifierade byggnader, fastigheter anpassade
for att nd bolagets mal om en lag energianvandning samt initiativ inom
fornybar energi, hallbara transportlésningar och avfallshantering.

Ramverket ar baserat p& Green Bond Principles 2021, framtaget av
ICMA (International Capital Market Association) och har liksom Will-
hems tidigare ramverk granskats av det oberoende klimat- och forsk-
ningsinstitutet Cicero Shades of Green. Cicero Shades of Green har gra-
derat ramverket "Medium Green" medan bolagets styrning och
transparens har graderats "Excellent”.

12

Willhems langfristiga kreditbetyg A- med stabil outlook bekraftades
den 2 september av Kreditvarderingsinstitutet Standard & Poor’s i en ny
kreditrapport.

Standard & Poor's (S&P) har uppdaterat sina kriterier fér "Public &
Social Housing Providers” och med anledning av de uppdaterade kriteri-
erna har S&P utvarderat Willlhem under kriterierna for traditionella
fastighetsbolag "Key Credit Factors For The Real Estate Industry”.

Bedomningen av Willhems kreditvardighet bekraftar bolagets starka
kapacitet att mota sina finansiella forpliktelser och ar ocksa ett fint
betyg for bolagets verksamhet som helhet. Kreditbetyget ar ett led i
Willhems strategi att ha relativt stor andel kapitalmarknadsupplaning i
den totala skuldportféljen for att pa sa satt diversifiera refinansierings-
risk och sénka upplaningskostnader.
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Koncernens rapport over forandring av eget kapital

Belopp i Mkr 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende eget kapital 17 979 15205
Utdelning -501 -
Arets totalresultat 7281 2774
Utgaende eget kapital 24759 17 979

Eget kapital uppgick till 24 759 Mkr (17 979). Soliditeten uppgick till 40,4 procent (35,8).

Fastigheten Mackrillen 6 i Halmstad.

WILLHEM BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2021
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Koncernens rapport 6ver kassafloden

2021 2020
Belopp i Mkr jan—dec jan—dec
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 9108 4082
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster -7 587 -2639
Betald rénta, netto -436 -436
Betald skatt -1 -1
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 1084 1006
forandring av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 38 -107
Forandring av kortfristiga skulder =1 -1
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1121 898
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter -1725 -1396
Forvarv av fastigheter -489 -1469
Forsaljning av fastigheter 205 207
Investeringar i 6vrigt, netto -2 -6
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2011 -2664
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Uppléning 10 929 17 522
Amortering av skulder -8726 -14 561
Utdelning -501 -
Langfristiga fordringar -677 -110
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1025 2 851
Periodens kassaflode 135 1085
Likvida medel vid periodens bérjan 3113 2010
Forvérvade likvida medel 6 18
Likvida medel vid periodens slut 3254 3113
Kommentarer
Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 1121 Mkr (898). Under &ret har 10 929 Mkr (17 522) upplanats i nya lan och 8 726 Mkr
Investeringar i fastigheter uppgick till -1725 Mkr (-1396). Arets brutto- (14 561) har amorterats. Utdelning till aktiedgarna har betalats ut med
investering avseende forvarv av fastigheter uppgick till -1 055 Mkr 501 Mkr (-).
(-2 444) och avdrag for latent skatt uppgick till 18 Mkr (55). De befint- Koncernens likvida medel den 31 december 2021 uppgick till 3 254

liga lanen i férvarvade fastigheter p& 552 Mkr (959) har (6sts. | perioden Mkr (3 113). Utover likvida medel har Willhem outnyttjade tecknings-
utbetalda férvérvskostnader uppgick till -4 Mkr (-39), varfér —489 Mkr ataganden och kreditfaciliteter om sammanlagt 13 600 Mkr (11 600).
(-1 469) har haft direkt likviditetspaverkan pé kassaflodet.
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Segmentsrapportering

2021 2020 2021 2020
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan—dec jan—dec
Hyresintakter
Region Syd 192 176 756 681
Region Vast 193 191 767 756
Region Ost 246 236 968 937
Totalt 631 603 2491 2374
Fastighetskostnader
Region Syd -73 -69 -262 -239
Region Vast -84 -83 -319 -297
Region Ost -100 -96 -366 -351
Totalt -257 -248 -947 -887
Driftnetto
Region Syd 119 107 494 442
Region Vast 109 108 448 459
Region Ost 146 140 602 586
Totalt 374 355 1544 1487
Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i ovan seg- administration -91 Mkr (-82), 6vriga rorelseintakter 1 Mkr (<), vardefor-
ment. Region Syd utgors av Halmstad, Helsingborg, Jonkoping och andring fastigheter 7 654 Mkr (2 677), finansnetto -551 Mkr (-259)
Malmo. Region Vast utgors av Boras, Goteborg, Skovde och Trollhattan. samt vardeforandring finansiella instrument 670 Mkr (-370).
Region Ost utgérs av Karlstad, Linkdping, Méalardalen och Stockholm. Fastigheternas redovisade varde har under perioden férandrats till

Det totala driftnettot 6verensstimmer med redovisat driftnetto i foljd av genomforda investeringar, forvary, forsaljningar och orealise-

koncernens resultatrakning. Skillnaden mellan driftnettot pa 1544 Mkr rade vardeférandringar med totalt 3 648 Mkr (3 078) i region Syd, 2 295
(1487) och resultat fore skatt pa 9 227 Mkr (3 453), bestar av central Mkr (848) i region Vast och 4 270 Mkr (2 346) i region Ost.
Belopp i Mkr 2021-12-31 2020-12-31
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter
Region Syd 19102 15 454
Region Vast 15 321 13 026
Region Ost 22137 17 867
Totalt redovisat varde 56 560 46 347

WILLHEM BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2021
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Moderbolagets resultatrakning

2021 2020
Belopp i Mkr jan—dec jan—dec
Nettoomsattning 58 57
Administrationskostnader -149 -141
Ovriga rorelseintékter 1 -
Rorelseresultat -90 -84
Ranteintakter 483 473
Rantekostnader =359 -363
Ovriga finansiella poster -149 153
Vérdeforandring finansiella instrument 619 -361
Resultat efter finansiella poster 504 -182
Bokslutsdisposition koncernbidrag -29 -16
Bokslutsdisposition kommittentresultat 122 104
Resultat fore skatt 597 -94
Skatt -128 74
Periodens resultat 469 -20

Moderbolagets verksamhet bestar av att utféra koncerngemensamma
tjdnster samt analysera och genomféra forvary, investeringar, utveckla
samt hantera strategi- och dgarfragor. Moderbolaget ingar sedan janu-
ari 2019 i skatterattslig kommission med sina dotterbolag, undantaget
kommandit- och handelsbolag. Alla bolag i den skatterattsliga kommis-
sionen ingdr ocksa i en mervardesskattegrupp.

Arets omsittning uppgick till 58 Mkr (57), varav koncerninterna
intakter uppgick till 58 Mkr (57).

Moderbolagets ranteintakter uppgick till 483 Mkr (473), varav kon-
cerninterna ranteintakter uppgick till 477 Mkr (471). | 6vriga finansiella

poster ingar valutakurseffekt om —120 Mkr (183) avseende obligationer i
norska kronor. Valutarisken ar hanterad genom valutaderivat vilket
innebér att det vid obligationens forfall inte foéreligger nagra valuta-
effekter. Den orealiserade vardeférandringen pa finansiella instrument,
som till storsta del avser rante- och valutaderivat, uppgick till 619 Mkr
(-361). Derivatens vérde har utvecklats positivt under perioden vilket
beror pa stigande marknadsrantor.

Resultat fore skatt uppgick till 597 Mkr (-94).
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Ovan fran vanster:
Fastigheten Partille 105:8 i G6teborg.

Fastigheten Maria 6 i Malmé.

Till vénster:
Fastigheten Flundran 8 i Halmstad.
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Moderbolagets balansrakning

Belopp i Mkr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i koncernbolag 4 655 4642
Fordringar hos koncernbolag 23262 21381
Uppskjuten skattefordran 74 202
Inventarier 3 4
Langfristiga fordringar 743 110
Summa anlaggningstillgangar 28737 26 339

Omsattningstillgangar

Ovriga fordringar 82 176
Likvida medel 3248 3093
Summa omsattningstillgangar 3330 3269
SUMMA TILLGANGAR 32067 29608

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3168 3200

Summa eget kapital 3168 3200

Langfristiga skulder

Rantebarande finansiella skulder 13 867 13 840
Skulder till koncernbolag 3964 3337
Derivatinstrument 347 969
Summa langfristiga skulder 18178 18 146

Kortfristiga skulder

Rantebarande finansiella skulder 10 620 8160
Derivatinstrument B 0
Ovriga skulder 98 102
Summa kortfristiga skulder 10721 8262
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32067 29608
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Ovriga uppgifter

Personal och organisation

Fastighetsforvaltningen ar organisatoriskt indelad i tre regioner med
totalt tolv omrdden. Huvudkontoret finns i Goteborg och tillhandahaller
koncerngemensamma funktioner. Antalet anstallda var den 31 decem-
ber 2021 totalt 279 personer (278).

Vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Willhem &r i sin verksamhet exponerad for olika typer av risker. Dessa
risker finns beskrivna i 2020 ars &rsredovisning pa sidan 54-57.

For att kunna uppréatta redovisning enligt god redovisningssed maste
foretagsledningen gora bedémningar och antagande som kan paverka
innehallet i de finansiella rapporterna. Fér Willhem &r vardering av fast-
igheter en sadan vasentlig post.

Covid-19

Under perioden har Willhem vidtagit nédvandiga skyddsatgarder for att
hantera situationen med covid-19 gentemot kunder, medarbetare och
samarbetspartners. Forutom nationella och regionala restriktioner har
vi fatt anpassa verksamheten efter rédande lage. Vi har till exempel vid
behov stangt vara ortskontor for besok, okat stadningen i fastigheterna
och pausat de projekt i vara bostadsomraden som kan bidra till ckade
risker. Det har varit av stor vikt att folja utvecklingen av hyresinbetal-
ningar. 91 procent av hyresintékterna avser bostader och 6 procent
avser kommersiella lokaler. Ett fatal av de kommersiella hyresgésterna
har haft problem att betala sina hyror. Vi har utvarderat varje enskilt fall
for att ge stod i form av till exempel ansténd, nar sa varit motiverat. Hos
vara bostadshyresgéster har vi annu inte markt av nagra problem.

Transaktioner med nérstaende

Relationer med nérstaende finns beskrivna i Willhems &rsredovisning
2020 pa sidan 81. Forsta AP-fonden har ett teckningsatagande uppga-
ende till 8 000 Mkr. Under perioden har avgift avseende teckningsata-
gandet till Forsta AP-fonden betalats. Moderbolaget har fakturerat dot-
terbolagen for koncerngemensamma tjanster. Internranta har debiterats
mellan koncernbolag. Utover det har inga andra vasentliga transaktio-
ner med narstaende skett.

Redovisningsprinciper

Delarsrapporten ar for koncernen utformad i enlighet med IAS 34 och
for moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av Radet for finansiell
rapportering och foljer de principer angivna i Willhems arsredovisning
2020.

Héndelser efter balansdagen

Willhem tilltrédde i januari 383 lagenheter i Goteborg som avtalades i
oktober 2021. Tilltrade har dven skett av ett nyproduktionsprojekt i
Stockholm som avtalades i oktober 2021. Projektet omfattar 232 lagen-
heter som &r under produktion och berdknas vara fardigstallda under
2024.

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en
rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av moderbolagets och koncernens verk-
sambhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhets-

faktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Géteborg den 24 februari 2022

Fredrik Wirdenius
Ordférande

Ragnhild Backman
Ledamot

Christel Armstrong Darvik
Ledamot

Anders Ahlberg
Ledamot

Johan Temse
Ledamot

Mikael Granath
Verkstallande direktor

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Fastighetsbestandet

Ekonomisk

Antal Antal Areabosta- Arealokaler,  Areatotal, uthyrningsgrad Intakter,  Marknads-
Fastighetsbestandet fastigheter lagenheter der, kvm kvm kvm total, % Mkr varde, Mkr
Halmstad 42 3013 184 262 8932 193 194 99,4 224 5691
Helsingborg 68 2384 165 305 14 414 179719 98,3 256 6197
Jonkoping 19 1149 57 480 3206 60 686 99,7 96 2349
Malmo 52 1517 105672 12 035 117 707 99,1 180 4865
Region Syd 181 8063 512719 38587 551306 99,0 756 19102
Boras 152 3361 214 265 16 607 230872 99,0 319 6304
Goteborg 27 3682 240906 11663 252 569 99,1 319 6 635
Skovde 15 821 56 831 1677 58508 99,3 66 1337
Trollhdttan 24 727 42993 7463 50 456 99,2 63 1045
Region Vast 218 8591 554 995 37 410 592 405 99,1 767 15321
Karlstad 58 2552 150 120 11458 161578 99,2 218 4137
Linkoping 29 3429 238113 29295 267 408 97,2 329 6369
Malardalen 12 1386 87 212 15 853 103 065 97,4 135 3279
Stockholm 35 3113 195 366 9949 205 315 99,5 286 8352
Region Ost 134 10 480 670 811 66 555 737 366 98,4 968 22137
Summa 533 27134 1738525 142552 1881077 98,8 2 491 56 560

Fastigheten Rortornet 1i Malmé.
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Fastighetstransaktioner under aret

Férvarv

Antal Area Area
Kvartal Fastighet Region Ort lagenheter  bostader, kvm total, kvm
Q1 Kolartorp 1:395 Ost Stockholm 157 4255 4255
Q1 Kolartorp 1:394 Ost Stockholm 135 5638 5638
Q1 Uret 8 Syd Malmo 46 2326 2372
Q2 Laget 6 Syd Malmo n 718 718
Q2 Kviberg 28:4 * Vast Goteborg 0 0 0
Q4 Halmstad 9:182 Syd Halmstad 0 0 1065
Q4 Halmstad 9:185 Syd Halmstad 330 19 005 19 005
Summa forvarv 679 31942 33053
* Byggratt
Forsaljning

Antal Area Area
Kvartal Fastighet Region Ort lagenheter  bostader, kvm total, kvm
Q2 Skinfaxe 9 Syd Helsingborg 1 65 65
Q3 Asken 7 Syd Helsingborg 29 2016 2519
Q3 Dahlian 10 Syd Helsingborg 31 1770 1882
Q4 Stangen 10-65 Vast Boras 56 5884 5901
Summa férsaljning 117 9735 10 367

B St

20

Fastigheten Uret 8 i Malmé.
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Nyckeltal

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfor IFRS defi-
nitioner (sa kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s riktlinjer). Bola-
get anser att dessa matt ger en vardefull kompletterande information
till investerare och bolagets ledning da de mojliggor en effektiv utvarde-

ring av bolagets finansiella stallning och prestation. Eftersom inte alla
foretag berdknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid

jamforbara med matt som anvands av andra foretag utan ska ses som
ett komplement till matt definierade enligt IFRS.

2021 2020 2019 2018 2017

jan—dec jan—dec jan—dec jan—dec jan-dec
Fastighetsrelaterade
Area total, kvm 1881077 1857 831 1803353 1826922 1841621
Antal fastigheter 5333 530 508 500 503
Antal bostéder 27134 26 625 25783 25992 26 002
Marknadsvarde, Mkr 56 560 46 347 40075 36 265 33397
Marknadsvarde, kr/kvm 30068 24 946 22222 19 850 18135
Hyresvarde, Mkr 2600 2480 2318 2228 2168
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,8 98,8 98,9 98,8 98,7
Overskottsgrad, % 62,0 62,6 60,6 59,1 58,6
Finansiella
Genomsnittlig ranta, % 1,2 1,4 1,5 1,5 1,9
Genomsnittlig rantebindningstid, &r 3,9 4,8 5,6 6,1 5,6
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,3 2,3 21 2,2 2,5
Beldningsgrad, % 47,2 51,7 53,2 56,6 59,0
Rantetackningsgrad, ggr 3,4 3,2 3,2 2,9 3,3
Soliditet, % 40,4 35,8 35,7 34,7 32,3
Ovriga
Antal anstallda 279 278 268 254 244
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Avstamning alternativa nyckeltal

2021 2020

jan-dec jan-dec
Belaningsgrad
Rantebarande finansiella skulder, Mkr 29937 27 058
Likvida medel, Mkr -3254 -3113
Summa rantebarande finansiella skulder netto 26 683 23945
Rantebarande finansiella skulder netto, Mkr 26 683 23945
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 56 560 46 347
Beldningsgrad, % 47,2% 51,7%
Réntetdckningsgrad
Rorelseresultat, Mkr 9108 4082
Fastigheternas vardeférandring, Mkr -7 654 -2677
Summa rorelseresultat exkl vardeforandring 1454 1405
Rorelseresultat exkl vardeférandring, Mkr 1454 1405
Finansnetto exkl valutakurseffekter, Mkr 431 442
Réntetdckningsgrad, ggr 3,4 3,2
Soliditet
Eget kapital, Mkr 24759 17 979
Balansomslutning, Mkr 61291 50 246
Soliditet, % 40,4% 35,8%
Overskottsgrad
Driftnetto, Mkr 1544 1487
Hyresintakter, Mkr 2 491 2374
Overskottsgrad, % 62,0% 62,6%
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Definitioner

Fastighetsrelaterade definitioner

Area total, kvm’
Totalt uthyrningsbar area pa bostader och lokaler vid periodens utgang.

Hyresvérde, Mkr*
Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda objekt.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %"
Kontrakterad hyra bostader i forhallande till totalt hyresvarde bostader
pa balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %"
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till totalt hyresvarde pa balans-
dagen.

Overskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyresintakterna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintakter minskat med drift- och underhallskostnader, fastighets-
administration och fastighetsskatt.

Jamforbart fastighetsbestand”
Det fastighetsbestand som ingatt under hela rapporteringsperioden
samt under jamforelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr*
Summa hyra objekt som l6per per balansdagen.

Vardeforandring fastigheter, %"
Periodens véardeférandring i forhéllande till utgdende marknadsvarde
med avdrag for periodens vdrdeforandring.

Direktavkastning, %"
Driftnetto dividerat med fastigheternas utgaende marknadsvérde med

avdrag for fastigheternas vardeférandring.

Totalavkastning, %"
Direktavkastning i procent plus véardeférandring i procent.
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Finansiella definitioner

Genomsnittlig ranta, %
Genomsnittlig rantesats pa den rantebarande lane- och derivatportfél-
jen pa balansdagen.

Genomsnittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende l6ptid till rénteregleringstidpunkt av samt-
liga krediter i skuldportfoljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 6ptid till slutforfall pa réntebarande skulder
och derivat pa balansdagen.

Belaningsgrad, %
Réntebarande finansiella skulder med avdrag for likvida medel i forhal-
lande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens utgéng.

Réntetackningsgrad, ggr
Periodens rorelseresultat exklusive vardeférandringar i forhallande till

finansiella intdkter och kostnader, exklusive valutakurseffekter.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning vid periodens utgang.

Ovriga definitioner
Antal anstéllda”

Antalet fastanstallda och visstidsanstallda pa langre tid &n 6 manader
vid periodens utgang.

" Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt
ESMA:s riktlinjer.
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Mﬂlhem

RAPPORTTILLFALLEN

Ars- och hallbarhetsredovisning 2021 21 april 2022
Deldrsrapport jan-mars 2022 13 maj 2022
Delarsrapport jan-juni 2022 25 augusti 2022
Delarsrapport jan-sep 2022 18 november 2022
Bokslutskommuniké 2022 23 februari 2023

Denna information &ar sddan som Willhem AB (publ) &r skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen
om vardepappersmarknaden.

Informationen ldmnades for offentliggdrande den 24 februari 2022
kL. 15.00.

Willhem AB (publ), org.nr. 556797-1295
Besoksadress: Vasagatan 45, 411 37 Goteborg
Telefon: 031-788 70 00
www.willhem.se




