Bokslutskommuniké
januari—december 2017

D - @
@ >

Millhem




SAMMANFATTNING

HANDELSER UNDER ARET

e Marknadsvardet pa fastigheterna var vid
utgdngen av perioden 33 397 Mkr (25 898).

e Arets orealiserade virdeforandring pa fastig-
heter uppgick till 1 894 Mkr (1 566), vilket
motsvarar en vardeokning pa 5,9 procent
(6,4). Av den orealiserade virdeforandringen
avser 833 Mkr en justering till foljd av for-
dndrad redovisning av forvaltningsfastighet-
ernas varde i koncernens rapport éver finan-
siell stallning. Orealiserad vardeforandring
exklusive justeringen uppgick till 1 061 Mkr
och motsvarar en viardeokning pa 3,3 procent.
Realiserad viardeforandring uppgick till 4 Mkr
).

¢ Intakterna okade till 2 031 Mkr (1 546),
o0kningen motsvarar 31 procent.

¢ Den ekonomiska uthyrningsgraden foér bo-
stader ar fortsatt hog och uppgick till 99,6
procent (99,7) och som helhet inklusive loka-
ler och 6évriga areor till 98,7 procent (98,9).

e Driftnettot uppgick till 1 191 Mkr (880), en
okning med 35 procent. Okningen i jamfor-
bart fastighetsbestand var 5,3 procent.

e Rorelseresultatet uppgick till 3 014 Mkr
(2 398).

¢ Den orealiserade viardeforandringen pa finan-
siella instrument uppgick till 16 Mkr (-21).

¢ Resultat efter skatt uppgick till 2 143 Mkr
(1692).

e Willhem har under aret forvarvat totalt 3 461
lagenheter i Eskilstuna, Goteborg, Halmstad,
Helsingborg och Malmo till ett totalt fastig-
hetsvirde om 5 625 MKkr.

¢ Avtal har tecknats om forvarv av nyproduk-
tion i Helsingborg och Malmo omfattande
totalt 186 lagenheter till ett fastighetsvarde
om 408 Mkr. Vidare har avtal tecknats om
forsaljning 722 lagenheter i Malmo till ett
fastighetsviarde om 795 MKkr.

e Under aret har tva obligationsemissioner om
totalt 1 750 miljoner NOK genomforts till en
tioarig fast rénta.

e Styrelsen foreslar en utdelning om 0,50 kr
(-) per aktie.
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e Intikterna under perioden uppgick till
531 Mkr (454), en 6kning med 17 procent.

¢ Driftnettot uppgick till 291 Mkr (244), en
o0kning med 19 procent.

¢ Periodens orealiserade viardeférandring
uppgick till 2569 Mkr (632) och realiserad
vardeforandring uppgick till 3 Mkr (-).

¢ Rorelseresultatet uppgick till 531 Mkr (760).

¢ Den orealiserade vardeférandringen pa finan-
siella instrument uppgick till -79 Mkr (122).

¢ Resultat efter skatt var 313 Mkr (656).

¢ [ fjarde kvartalet genomfordes ytterligare en
obligationsemission pa 750 miljoner NOK till
en tiodrig fast ranta.

¢ [ december tilltradde vi en nyproducerad
fastighet innehallande 125 lagenheter i
Malmo. Avtal har ocksa tecknats om forvirv
av ytterligare nyproduktion i Malmé omfatt-
ande 90 hyreslagenheter till ett fastighets-
varde om 179 MKkr.

e Under perioden har ett fastighetsbestand i
Lysekil avyttrats innehallande 295 lagenheter
samt en andel kommersiella lokaler. Darutéver
har bytesaffiaren med Framtiden-koncernen
i Goteborg genomforts dar vi siljer 140 lagen-
heter och koper 179 lagenheter. Vidare har av-
tal tecknats om férsaljning av 722 lagenheter
i Malmo till ett fastighetsvarde om 795 Mkr.



VD-KOMMENTAR

Aktiviteten pa den svenska fastighetsmark-

naden var fortsatt hog under 2017. Detta

galler &ven nyproduktionstakten for bostader.
Prognosen 2017 fér antalet nystartade bostader ar 70 000,
vilket ska jamforas med de 67 000 som startades 2016.
Vi bedémer att antalet féretag som driver utveckling av
bostadsprojekt var fler 4n nagonsin under aret. Under
hosten fordndrades liaget pd bostadsrittsmarknaden, s
att prisfall noteras. Utbudet av nyproducerade lagenheter
okade samtidigt som efterfragan forsvagades. Hur detta
kommer att paverka bostadsmarknaden och fastighets-
marknaden generellt 2018 blir intressant att folja.

Under aret tilltradde vi fastigheter i Eskilstuna, Gote-
borg, Halmstad, Helsingborg och Malmé till ett fastighets-
varde om 5625 Mkr. Fastigheterna innehaller 3 461 ligen-
heter. Vi har vidare tecknat avtal om att
forvarva 186 nyproducerade hyresratter i
Helsingborg och Malmo, till ett fastighets-
virde om 408 Mkr. Vi har frantratt fyra
fastigheter i Kungsbacka innehallande
15 ldgenheter och samtliga fastigheter
innehallande 295 ligenheter, i Lysekil. 1
Goteborg har aven 140 ligenheter fran-
tratts i samband med bytesaffiren med
Framtiden-koncernen, dar vi erholl 179
lagenheter. Vidare ingick vi avtal om att
sdlja fyra fastigheter innehallande 722
lagenheter i Malmo.

Under aret har vi analyserat och utvirderat ett antal
olika majligheter att investera i samhallsfastigheter. Detta
kommer vi att fortsédtta med i syfte att kunna genomfora
investeringar i segmentet.

Vi hade stort fokus pa att utveckla nyproduktionspro-
jekt pd egen mark samt att investera i befintliga byggnad-
er genom att till exempel bygga om outnyttjade ytor till
bostader. Nar det géller nyproduktion bestar den dels av
forvarvade nyproduktionsprojekt och dels av nyproduk-
tions- och ombyggnadsprojekt som genomfors i egen regi.
Volymen i pagiende forviarvade eller avtalade nyproduk-
tionsprojekt uppgick vid arsskiftet till 605 lagenheter. I
egen regi hade vi fem projekt med totalt 198 lagenheter
i produktion och ytterligare fem projekt med cirka 500
lagenheter, som forbereds for produktion. Utéver det har
vi projekt som ar i tidig planeringsfas och pa idéstadiet. Vi
kommer att prioritera att utveckla projekt i egen regi de
niarmaste aren.

Pa de delmarknader dar vi dger bostadsfastigheter var
efterfrigan mycket stabil. Vi har i stort sett inga vakanser
i 1opande forvaltning. Detsamma giller nyproducerade
lagenheter och lagenheter som &r renoverade enligt vart
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koncept Willhemlyftet, som innebér att vi renoverar lagen-
heter under tiden mellan en utflyttande och inflyttande
hyresgast. Inom ramen for konceptet Willhemlyftet pagér
ett kontinuerligt utvecklingsarbete. Var nya modell for la-
ger och logistik infors successivt pa vara orter. Vi genom-
forde cirka 1000 Willhemlyft under aret.

Resultatet for perioden stirktes jamfort med tidigare
ar, driftnettot 6kade med 35 procent. Okningen beror
framst pa att fastighetsbestandet okat. I jamforbart be-
stdnd okade driftnettot med 5,3 procent, vilket visar pa
en forbattrad effektivitet. Den orealiserade vardeutveck-
lingen var 1894 Mkr, varav 833 Mkr avser en forandring
av redovisningen av forvaltningsfastigheternas varde i ba-
lansrakningen. Resterande viardeforandring om 1 061 Mkr
motsvarar en okning pa 3,3 procent.

Vi ar aktiva pa kapitalmarknaden dér
vi i huvudsak finansierar var verksamhet.
Med var rating A-, som uppdaterades i
slutet av aret av Standard & Poor’s, er-
héller vi en férmanlig finansiering. Under
aret har vi genomfort tva obligationsemis-
sioner om totalt 1750 miljoner NOK till
en tiodrig fast rédnta. Av var totala finan-
siering pa 20 919 Mkr (17 125) utgjordes
4450 Mkr (4570) av certifikat, 13049 Mkr
(8 850) av obligationer och resterande
3420 Mkr (3 705) utgjordes av bankfinan-
siering.

Under varen genomforde vi var arliga kundattityd-
undersokning (NKI). Till var stora gliadje 6kade service-
index i NKI-undersckningen patagligt till 77 procent (74).
For denna okning tilldelades vi i februari priset Kund-
kristallen for storsta lyftet inom omradet service av Aktiv-
Bo. Detta ar ett resultat av det strukturerade kund-
fokusarbete som genomforts under ett par ars tid.

Vi har arbetat vidare med véra fokusomraden service,
fastighetsutveckling, héllbarhet och digitalisering. Inom
ramen for dessa drivs flera nyskapande projekt och akti-
viteter som ska bidra till vir ambition att branschen ska
tala om Fore och efter Willhem. Parallellt genomfors
kompetensutveckling inom Willhem Akademin.

2017 har varit ytterligare ett framgangsrikt ar for
Willhem och vi ser fram emot fortsattningen!

Wl

Mikael Granath
Verkstillande direktor



VISION, AFFARSIDE, VARDEGRUND OCH MAL

"Em varld med hyresbostdder ddr
manniskor trivs och dr stolta over
sitt boende — alla vill hem.”

"Willhem dger, forvaltar och utvecklar trygga
bostdder pa tillvdxtorter © Sverige med en service
som forenklar livet for hyresgdsterna.”

Willhem driver verksamheten langsiktigt
och prdglas av viljan att vara:

e Virdeskapande
e Afftirsmdssiga

o Kundfokuserade
e Nyskapande
o Ansvarsfulla

EKONOM|
Willhems mal ar att over tid ge en stabil totalavkastning
val i nivd med de basta i branschen.

KUNDER

Willhem ska ha kunder som &r njda och lojala, som
valjer oss och rekommenderar oss till andra for att vi
ar bést pa service.

MEDARBETARE

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren
i bostadsbranschen, vara medarbetare rekommenderar
oss till andra.

FASTIGHET

Willhems fastighetsportfolj ska vara langsiktigt héllbar,
besté av vilskotta och attraktiva bostadsfastigheter pa
utvalda tillvixtorter i Sverige.
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FASTIGHETSBESTANDET

Willhem #ger och forvaltar 503 fastigheter (454) pa utvalda
tillvixtorter i Sverige. Fastighetsbestandet dr geografiskt in-
delat i tre regioner: Region Syd som utgors av Halmstad, Hel-
singborg, Linkoping och Malmo, Region Vist som utgors av
Boras, Géteborg, Skévde och Trollhiittan samt Region Ost som
utgors av Jonkoping, Karlstad, Milardalen och Stockholm.

Pa rapportdagen dgde Willhem fastigheter med ett mark-
nadsvarde om 33 397 Mkr (25 898). Den totala uthyrningsbara
arean uppgick till 1841 621 kvm, varav 91 procent avser bo-
stdder. Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostiader upp-
gick till 99,6 procent (99,7) och som helhet inklusive lokaler
och 6vriga areor till 98,7 procent (98,9).

Periodens orealiserade viardeforiandring uppgick till 1 894
Mkr (1 566), vilket motsvarar en viardedkning pa 5,9 procent
(6,4). Av den orealiserade vardeforandringen avser 833 Mkr
en justering till f6]jd av dndrad redovisning av férvaltnings-
fastigheternas virde i balansrikningen. Fastigheterna re-

cernens rapport éver finansiell stdllning, utan avdrag for upp-
skjuten skatt. Orealiserad vardeforandring exklusive justering
uppgick till 1 061 Mkr och motsvarar en virdedkning pa 3,3 pro-
cent. Realiserad virdeforandring uppgick till 4 Mkr (9). Inves-
teringarna i fastighetsbestandet uppgick till 1 352 Mkr (550). Av
investeringarna avser 779 Mkr (519) investeringar i befintliga
fastigheter och 573 Mkr (31) avser nyproduktion.

Under aret har Willhem forvirvat totalt 3 461 hyresligenhe-
ter i Eskilstuna, Géteborg, Halmstad, Helsingborg och Malmé.
I samband med tilltridet av Eskilstuna har ett nytt resultat-
omrade bildats, Milardalen, som forutom Eskilstuna innefat-
tar Visteras. Under aret har 450 ligenheter i Goteborg , Kungs-
backa och Lysekil avyttrats till ett fastighetsviarde om 539 Mkr.

Willhems nyproduktion bestar dels av forviarvade projekt
dar produktionen per december uppgick till 399 lagenheter.
I egen regi pagar nyproduktionsprojekt av 198
ligenheter. Under aret har 235 ligenheter

dovisas fran tredje kvartalet 2017 till verkligt varde i kon- fardigstallts.
FORVALTNINGSFASTIGHETER
2017 2016
Mkr jan-dec jan—dec
MARKNADSVARDE
VID PERIODENS BORJAN 25898 18 203
+ Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 5625 5654
+ Investeringar 1352 550
+ Orealiserade viardeforandringar 1061 1566 2 S o
— Forsiljning -539 -75 ol i
MARKNADSVARDE VID PERIODENS SLUT 33397 25898 oo ®
Avdrag uppskjuten skatt - -610 °
REDOVISAT VARDE PA BALANSDAGEN 33397 25288 '.
FASTIGHETSBESTAND
Antal Antal Area bostéader, Area lokaler, Area total, Ekonomisk uthyr-
fastigheter ldgenheter kvm kvm kvm ningsgrad total, %
Halmstad 40 2 634 163 599 7 857 171 456 99
Helsingborg 64 2 021 144109 11300 155 409 99
Linkoping 30 3 416 237 505 30714 268 219 98
Malmo 38 2109 133 808 14 550 148 358 98
SUMMA Region Syd 172 10 180 679 021 64 421 743 442 99
Boras 158 3345 217 290 25208 242 498 99
Goteborg 26 3 645 239 268 12 530 251798 99
Skovde 15 821 56 831 1203 58 034 99
Trollhittan 24 700 42 152 8 593 50 745 98
SUMMA Region Vist 223 851 555541 47 534 603 075 99
Jonkoping 18 1083 54 029 3278 57 307 99
Karlstad 50 2 355 142 371 17 029 159 400 98
Mailardalen 11 131 85198 17 116 102 314 98
Stockholm 29 2562 166 454 9629 176 083 100
SUMMA Region Ost 108 7311 448 052 47 052 495104 99
TOTALT 503 26 002 1682614 159 007 1841621 99
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FASTIGHETSTRANSAKTIONER UNDER ARET

Kvartal  Fastighet Segment Omréde Antal Area Area total,
ldgenheter  bostdder, kvm kvm
FORVARV
Q1 Biet 5 Region Syd Halmstad 203 12 450 16 041
Q1 Dombherren 6 Region Syd Halmstad 3 198 198
Q1 Dombherren 7 Region Syd Halmstad 3 198 198
Q1 Fasanen 28 Region Syd Halmstad 37 2815 2 815
Q1 Flundran 8 Region Syd Halmstad 36 3058 3238
Q1 Giganten 6 Region Syd Halmstad 107 6482 7094
Q1 Giganten 7 Region Syd Halmstad 91 5369 6162
Q1 Gripen 7-11 Region Syd Halmstad 106 5700 5937
Q1 Gullriset 8 Region Syd Halmstad 102 6561 6 654
Q1 Héastmollan 19 Region Syd Halmstad 4 373 429
Q1 Jubilaren 2 Region Syd Halmstad 122 7927 8366
Q1 Jungmannen 1 Region Syd Halmstad 19 1232 1406
Q1 Klockan 2 Region Syd Halmstad 20 1504 1504
Q1 Krigaren 3 Region Syd Halmstad 10 629 654
Q1 Kronofogden 3 Region Syd Halmstad 4 300 300
Q1 Krusbiret 1 Region Syd Halmstad 236 9697 9697
Q1 Linden 6 Region Syd Halmstad 38 2420 2420
Q1 Lojan 7 Region Syd Halmstad 14 955 955
Q1 Lovsmygen 8 Region Syd Halmstad 8 497 497
Q1 Makrillen 6 Region Syd Halmstad 19 1529 1704
Q1 Vindbryggan 13 Region Syd Halmstad 26 1851 1851
Q1 Vindbryggan 4 Region Syd Halmstad 26 1864 1879
Q1 Vildvinet 1 Region Syd Helsingborg 182 11241 13 643
Q1 Flundran 1 Region Ost Eskilstuna 175 10102 10 811
Q1 Navigatoren 5 Region Ost Eskilstuna 80 5472 5537
Q1 Nyfors 1:30 Region Ost Eskilstuna 285 17 393 18759
Q1 Visheten 9 Region Ost Eskilstuna 39 3172 4608
Q1 Varblomman 4 Region Ost Eskilstuna 24 1607 2877
Q3 Adolfsberg Vistra2 & 8 Region Syd Helsingborg 248 17 689 18 082
Q3 Amerika Norra 52 Region Syd Helsingborg 20 1739 2096
Q3 Amerika Sodra 1 Region Syd Helsingborg 54 3496 3636
Q3 Belgien Norra 23 Region Syd Helsingborg 29 2288 2412
Q3 Flugan 5 Region Syd Helsingborg 13 842 862
Q3 Getingen 11, 12) 16, 18 Region Syd Helsingborg 136 10013 10 699
Q3 Granholmen 164 & 170 Region Syd Helsingborg 2 217 217
Q3 Grashoppan 5 Region Syd Helsingborg 141 9097 9529
Q3 Gunhild 1 &2 Region Syd Helsingborg 208 16 236 16 802
Q3 Hattmakaren 4 Region Syd Helsingborg 8 548 548
Q3 Hattmakaren 5 Region Syd Helsingborg 8 556 611
Q3 Malen 30 Region Syd Helsingborg 10 908 908
Q3 Myggan 1 Region Syd Helsingborg 24 2223 2223

(FORTS. PA SID 6)
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FASTIGHETSTRANSAKTIONER UNDER ARET

(FORTS. FRAN SID 5)

Q3 Myggan 2 Region Syd Helsingborg 9 684 684
Q3 Myggan 7 Region Syd Helsingborg 9 746 746
Q3 Myggan 9 Region Syd Helsingborg 38 2 435 2649
Q3 Myran 2 Region Syd Helsingborg 38 2591 2764
Q3 Skinfaxe 2, 14,20, 21,22,33 Region Syd Helsingborg 7 481 481
Q3 Snéckan 19 & 20 Region Syd Helsingborg 107 8228 8 507
Q3 Alvan 7 Region Syd Helsingborg 29 2961 2961
Q4 Tolered 147:3 Region Vast Goteborg 46 2403 4976
Q4 Tolered 29:14 Region Vist Goteborg 52 3656 3688
Q4 Biskopsgarden 24:5 Region Vist Goteborg 81 4354 5007
Q4 Saga 1l Region Syd Malmo 125 7090 7435
SUMMA FORVARV 3461 224 076 244756
Kvartal Fastighet Segment Omrade Antal Area Area total,
ldgenheter  bostdder, kvm kvm
FORSALJNING
Q2 Alania 7- 10 Region Vist Goteborg 15 1320 2312
Q4 Kronberget 1:117 Region Vist Lysekil 4 266 266
Q4 Kyrkvik 1:2 mfl Region Vist Lysekil 27 1315 1315
Q4 Kyrkvik 1:50-51 Region Vist Lysekil 27 1559 1559
Q4 Slatten 1:247 Region Vist Lysekil 17 995 1047
Q4 Sodra Hamnen 1:56 Region Vist Lysekil 72 5335 7735
Q4 Sodra Hamnen 1:110 Region Vist Lysekil 42 3105 3450
Q4 Sodra Hamnen 4:7 Region Vist Lysekil 37 2794 5589
Q4 Sodra Hamnen 13:4-5 Region Vist Lysekil 69 4774 11247
Q4 Biskopsgarden 51:16 Region Vist Goteborg 140 1770 15002
SUMMA FORSALJINING 450 33233 49522
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017 2016 2017 2016

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintikter 531 454 2 031 1546
Driftkostnader -155 -136 -525 -421
Reparationer och underhall -39 -36 -142 -115
Fastighetsadministration -33 -26 -120 -88
Fastighetsskatt och tomtriattsavgild -13 -12 -53 -42
SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER -240 -210 -840 -666
DRIFTNETTO 291 244 1191 880
Central administration -22 -16 -75 -57
Vardeforindring fastigheter, orealiserade 259 532 1894 1566
Vardeforiandring fastigheter, realiserade B - 4 9
RORELSERESULTAT 531 760 3014 2398
Finansnetto -52 -70 -298 -244
Viardeforindring finansiella instrument -79 122 16 -21
SUMMA FINANSIELLA POSTER -131 52 -282 -265
RESULTAT FORE SKATT 400 812 2732 2133
Skatt -87 -156 -589 -441
PERIODENS RESULTAT 313 656 2143 1692

Periodens resultat 6verensstimmer med totalresultatet for koncernen.

HYRESINTAKTER PER OMRADE, Mkr HYRESINTAKTER PER INTAKTSSLAG, Mkr

1835
® Boras 281

® Goteborg 283
Halmstad 175
Helsingborg 114

® J6nkoping 82
Karlstad 180
Linképing 286

Malmo 168
® Malardalen 109
® Skovde 57
Stockholm 216 140
Trollhattan 80 48 8
Summa 2031 —

Bostad Lokal Parkering Ovrigt
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

HYRESINTAKTER

Koncernens intakter 6kade till 2 031 Mkr (1 546), en 6kning
med 31 procent. Okningen i jaimférbart fastighetsbestand upp-
gick till knappt 3 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden fér bostdder uppgick
till 99,6 procent (99,7). Den totala uthyrningsgraden for hela
fastighetsbestandet, inklusive lokaler och 6vriga areor, upp-
gick till 98,7 procent (98,9).

FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnaderna uppgick totalt till 840 Mkr (666), en
okning med 26 procent, vilket dr hanforligt till vart ckade
fastighetsbestand. I jamforbart fastighetsbestand var kostna-
derna drygt 1 procent légre.

DRIFTNETTO

Driftnettot 6kade till 1191 kr (880), vilket motsvarar en 6k-
ning med 35 procent. Driftnettot i jaimférbart fastighetsbe-
stand var 5,3 procent hogre an foregaende ar.

CENTRAL ADMINISTRATION

De centrala administrationskostnaderna uppgick till 75 Mkr
(57). Okningen av central administration #r i huvudsak hin-
forligt till 6kningen av fastighetsbestandet.

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER
Periodens orealiserade virdeforindring pa fastigheter upp-
gick till 1 894 Mkr (1 566), vilket motsvarar en viardeokning pa
5,9 procent (6,4). Av den orealiserade vardeférandringen avser
833 Mkr en justering till foljd av dndrad redovisning av for-
valtningsfastigheternas virde i balansrakningen. Orealiserad
vardeforandring exklusive justering uppgick till 1061 Mkr
och motsvarar en virdedkning pa 3,3 procent. Den positiva
vardeutvecklingen dr hanforlig till forandrade avkastnings-
krav och forbittrade kassafloden. Den realiserade vardefor-
andringen uppgick till 4 Mkr (9).

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -298 Mkr (-244) och bestar frimst av
rintekostnader for 1an. Okningen beror pa hégre upplaning
i samband med férviarv och att vi férlangt rantebindningen
vasentligt under andra halvaret. Finansnettot har paverkats
positivt med 39 Mkr (-) hianforligt till valutakursomrak-
ning av obligationer i NOK. Valutarisken dr hanterad genom
valutaderivat vilket innebar att det vid obligationens forfall
inte foreligger nagra valutaeffekter. Den viktade genomsnitt-
liga rantesatsen pa lan fran kreditinstitut och kapitalmarkna-
den, inbegripet marginaler och derivateffekter, uppgick till
1,9 procent (1,6). Periodens riantetickningsgrad uppgick till
3,3 ganger (3,4).
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VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT
Vardeforandring finansiella instrument, som till storsta del
avser rantederivat, uppgick for perioden till 16 Mkr (-21) och
beror pa forandring i marknadsrantor.

SKATT

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beriknats utifran no-
minell skattesats om 22 procent. Pa grund av majligheten att
gora skattemiissiga avskrivningar och mgojligheten att nyttja
underskottsavdrag uppstar i princip ingen aktuell skattekost-
nad i koncernen. Aktuell skatt uppkommer da dotterbolag inte
har skattemissiga koncernbidragsmojligheter.

Periodens totala skattekostnad uppgick till -589 Mkr (-441),
uppskjuten skatt uppgick till -581 Mkr och aktuell skatt upp-
gick till -8 Mkr. Den uppskjutna skatten ar framst hanforligt
till periodens orealiserade vardeférandring, temporéra skill-
nader pa forvaltningsfastigheter samt finansiella instrument.

RESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till 3 014 Mkr (2 398). Rorelseresul-
tat fore vardeforandring pa fastigheter 6kade med 293 Mkr
till 1 116 Mkr jamfort med 823 Mkr foregaende ar. Koncernens
resultat efter skatt uppgick till 2 143 Mkr (1 692).

FJARDE KVARTALET

Intakternai kvartalet 6kade till 531 Mkr (454), en 6kning med
17 procent. Den stora 6kningen beror pa férandringen av fast-
ighetsbestandet sen foéregaende ar. Fastighetskostnaderna
uppgick till 240 Mkr (210). Driftnettot 6kade med 19 procent
och uppgick till 291 Mkr (244). Den orealiserade vardeforand-
ringen uppgick till 259 Mkr (532). Rorelseresultatet uppgick
till 531 Mkr (760).



KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 33397 25288
Inventarier 8 3
Langfristiga fordringar - 132
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 405 25423

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 137 31
Likvida medel 1229 2649
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1366 2680
SUMMA TILLGANGAR 34771 28103

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL HANFORLIGT
TILL AKTIEAGARNA I MODERBOLAG

Eget kapital 11221 9078
SUMMA EGET KAPITAL 11221 9078
LANGFRISTIGA SKULDER
Réntebarande finansiella skulder 14 152 11291
Uppskjuten skatteskuld 1666 1084
Derivatinstrument 331 370
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 16 149 12745
KORTFRISTIGA SKULDER
Réntebéarande finansiella skulder 6767 5834
Derivatinstrument 28 6
Ovriga ej rintebirande skulder 606 440
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 401 6280
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34771 28103
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Den 31 december 2017 har fastighetsbestandet virderats ex-
ternt. Det bedémda marknadsvardet uppgick till 33 397 Mkr
(25 898). Periodens orealiserade viardeforandring uppgick
till 1 894 Mkr (1 566), vilket motsvarar en virdeckning pa 5,9
procent (6,4). Av den orealiserade vardeférandringen avser
833 Mkr en justering till foljd av d&ndrad redovisning av for-
valtningsfastigheternas viarde i balansrikningen. Fastighet-
erna redovisas fran tredje kvartalet 2017 till verkligt véarde i
koncernens rapport 6ver finansiell stillning, utan avdrag for
uppskjuten skatt. Orealiserad vardeférandring exklusive jus-
tering uppgick till 1061 Mkr och motsvarar en virdeokning
pa 3,3 procent. Realiserad virdeokning uppgick till 4 Mkr (9).

Enligt Willhems viarderingsmodell externvirderas fast-
igheterna en gang per ar i samband med arsskiftet. Ovriga
kvartal gors en internvirdering. Virdebedémningen, vid sa-
vil externa som interna viarderingar, grundar sig pa en kassa-
flodesanalys innebirande att fastighetens virde baseras pa
nuvidrdet av prognostiserade kassafléden jimte restvirde
efter kalkylperiodens slut. Vardering sker enligt niva 3 i virde-
hierarkin i IFRS 13.

Investeringarnaifastighetsbestandet uppgicktill 1 352 Mkr
(550). Av investeringarna avser 779 Mkr (519) investeringar
i befintliga fastigheter och 573 Mkr (31) avser nyproduktion.

Under aret har totalt 3 461 ligenheter forvirvats i Eskils-
tuna, Goteborg, Halmstad, Helsingborg och Malmé till ett
fastighetsviarde om 5 625 Mkr. Under aret har dven 450 lagen-
heter i Goteborg, Kungsbacka och Lysekil avyttrats till ett
fastighetsvarde om 539 MKkr.

RANTE- OCH KAPITALFORFALLOSTRUKTUR

Belopp i Mkr Total portfolj
Rénteforfall Rénta, % Kapitalforfall
Inom 1 ar* 2795 5,6 6772
1-2 ar 1350 1,2 2150
2-3ar 2 050 1,2 5092
3-4 ar 1600 1,7 4321
4-5 ar 1300 1,4 850
5-6 ar 2050 1,3 -
>6 ar 9 829 1,2 1789
SUMMA 20974 1,9 20974

KONCERNENS UTESTAENDE DERIVAT (NETTOVOLYM)

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel uppgick vid perioden utgang till 1229 Mkr
(2 649).

EGET KAPITAL
Koncernens egna kapital uppgick till 11 221 Mkr (9 078).

RANTEBARANDE SKULDER OCH DERIVAT

Koncernens skulder till kreditinstitut, utgivna certifikat och
obligationer uppgick till 20 919 Mkr (17 125) och motsvarar
en beliningsgrad pa 59 procent (56). Okningen av upplaning
beror pa genomférda forviarv. Den viktade genomsnittliga
rantesatsen pa lan fran kreditinstitut och kapitalmarknaden,
inbegripet marginaler och derivateffekter, uppgick pa balans-
dagen till 1,9 procent (1,6). Beriknat pa koncernens skulder
till kreditinstitut och kapitalmarknaden, uppgick den genom-
snittliga aterstaende rintebindningstiden till 5,6 ar (3,8) och
andelen riantebindningsfoérfall kommande 12 manader upp-
gick till 13 procent (34). Kapitalbindningstiden var 2,5 ar (2,2)
och om man tar hinsyn till lanel6ften uppgick den justerade
kapitalbindningstiden till 3,4 ar (3,3). Refinansieringsrintan
inklusive kreditmarginaler for en motsvarande laneportfolj ar
1,46 procent.

Verkligt varde for rantebiarande skulder 6verensstimmer i
all vasentlighet med bokfort virde.

Marknadsvirdet pa koncernens derivatinstrument upp-
gick till -359 Mkr (-376), varav rantederivat —360 Mkr (-377).
Derivatinstrument anvands for att hantera koncernens riante-
riskexponering. Varderingen sker enligt niva 2 i virdehierar-
kiniIFRS 13.

* Rdntan inom ett ar 4r inte jaimforbar med andra loptider, i den
genomsnittliga rintan ingar kreditmarginaler éven for lingre
16ptider.

Rantebarande finansiella skulder uppgick i rapporten over fi-
nansiell stillning till 20 919 Mkr, skillnaden mot vidstaende tabell
avser upplaggningskostnader om 15 Mkr och valutakursomrak-
ning avseende utlindska obligationer om 39 Mkr.

Belopp i Mkr Nominellt Genomsnittlig

belopp rénta, % Marknadsvérde
Inom 1 ar 1300 1,2 -10
1-2 ar 290 3,3 -19
2-3ar 900 1,9 -46
3-4 ar 600 2,3 -43
4-5 ar 1200 1,4 -53
5-6 ar 2 050 1,3 -81
>6ar 10 238 1,0 -108
SUMMA 16 578 1,3 -360
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KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017-12-31 2016-12-31
INGAENDE BALANS 9078 7386
Periodens totalresultat 2143 1692
EGET KAPITAL VID PERIODENS SLUT 11221 9078

Eget kapital uppgick till 11 221 Mkr (9 078). Soliditeten upp-
gick till 32 procent (32).
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i Mkr 2017 2016
jan-dec jan-dec
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 3014 2398
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster -1872 -1564
Betald ranta, netto -329 -228
Betald skatt -8 0
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 805 606

FORE FORANDRING AV RORELSEKAPITAL

Forandring av kortfristiga fordringar -105 13
Forandring av kortfristiga skulder 149 98
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 849 717

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i befintliga fastigheter -1352 -550
Forvarv av fastigheter -2 877 -3 526
Forsiljning av fastigheter 543 83
Investeringar i 6vrigt, netto -7 -1
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -3693 -3994

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Langfristiga fordringar - -132
Upplaning 9096 10175
Amortering av skulder -7 672 -4 344
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 1424 5699
PERIODENS KASSAFLODE -1420 2422
Likvida medel vid periodens borjan 2 649 227

Forvarvade likvida medel - -

LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 1229 2649

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 849
Mkr (717). Investeringar i fastigheter uppgick till -1 352 Mkr
(-550). Periodens bruttoinvestering avseende forvarv av
fastigheter uppgick till -5 628 Mkr (-5 648) och avdrag for
uppskjuten skatterabatt uppgick till 220 Mkr (200). De be-
fintliga lanen i férvirvade fastigheter har 16sts uppgaende
till 2548 Mkr (1882). En skuld till siljare har reglerats
uppgaende till -49 Mkr, samt en skuld till sidljare pa 42 Mkr
(49) har uppstatt. I perioden utbetalda forvirvskostnader
uppgick till -10 Mkr (-9), varfor -2 877 Mkr (-3 526) har haft
direkt likviditetspaverkan pa kassaflodet. Under perioden
har 7672 Mkr (4 344) av laneportfoljen 16sts och 9 096 Mkr
(10 175) har upptagits i nya 1an, dir ingar 16sen av befintliga
lan i forvarv med 2 548 Mkr. Koncernens likvida medel den
31 december 2017 uppgick till 1 229 Mkr (2 649).
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SEGMENTSRAPPORTERING

Belopp i Mkr 2017 2016 2017 2016
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

HYRESINTAKTER
Region Syd 211 146 742 568
Region Vist 170 173 702 443
Region Ost 150 135 587 535
TOTALT 531 454 2031 1546
FASTIGHETSKOSTNADER
Region Syd -93 -71 -303 -255
Region Vist -81 -82 -300 -197
Region Ost -66 -57 -237 -214
TOTALT -240 -210 -840 -666
DRIFTNETTO
Region Syd 118 75 439 313
Region Vist 89 91 402 246
Region Ost 84 78 350 321
TOTALT 291 244 1191 880

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i

ovan segment. Det totala driftnettot 6verensstimmer med re-

dovisat driftnetto i koncernens rapport over totalresultatet.

Skillnaden mellan driftnettot pa 1 191 Mkr (880) och resultat

fore skatt pa 2 732 Mkr (2 133), bestar av central adminis-

tration -75 Mkr (-57), vardeforandring fastigheter 1 898 Mkr

(1575), finansnetto — 298 Mkr (-244) samt vardeférandring

finansiella instrument 16 Mkr (-21).
Belopp i Mkr 2017-12-31 2016-12-31
FORVALTNINGSFASTIGHETER
Region Syd 13 142 7 430
Region Vst 9 440 9720
Region Ost 10 815 8138
TOTALT REDOVISAT VARDE 33397 25288

Fastigheternas redovisade virde har under perioden for-
andrats till foljd av genomférda investeringar, forvirv, for-
siljningar och orealiserade vardeférindringar med totalt
5712 Mkr i region Syd, -280 Mkr i region Vst och 2 677 Mkr
i region Ost.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017 2016
jan-dec jan-dec
Nettoomséattning 30 23
Administrationskostnader -104 -81
RORELSERESULTAT -74 -58
FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter 109 137
Réntekostnader -294 -219
Ovriga finansiella poster 21 -
Vardeforandring finansiella instrument 16 -21
Resultat forsaljning dotterbolag = -49
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -222 -210
Bokslutsdispostion koncernbidrag 167 103
RESULTAT FORE SKATT -55 -107
Skatt 12 13
PERIODENS RESULTAT -43 -94

Moderbolagets verksamhet bestar i att utféra koncern-
gemensamma tjinster samt analysera forvarv, investering-
ar och hantera strategi- och dgarfragor. Omsittningen for
perioden uppgick till 30 Mkr (23), varav koncerninterna in-
takter uppgick till 30 Mkr (23). Resultat fore skatt uppgick
till -565 Mkr (-107).
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Aktier och andelar i koncernbolag 4639 4639
Fordringar hos koncernbolag 17 997 12757
Uppskjuten skattefordran 143 131
Andra langfristiga fordringar - 132
Inventarier 5 1
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22784 17 660

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga fordringar 65 6
Fordringar hos koncernbolag 238 -
Likvida medel 1229 2648
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1532 2654
SUMMA TILLGANGAR 24 316 20314

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3972 4015
LANGFRISTIGA SKULDER
Réntebédrande finansiella skulder 11428 8338
Skulder till koncernbolag 2345 2469
Derivatinstrument 331 370
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 14104 11177
KORTFRISTIGA SKULDER
Rantebiarande finansiella skulder 6 145 5065
Derivatinstrument 28 6
Ovriga skulder 67 51
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6240 5122
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 316 20314

Koncernens derivatinstrument redovisas fran och med
2017 i moderbolagets resultat- och balansrikning. Jim-
forelsearet ar justerat.
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OVRIGA UPPGIFTER

PERSONAL OCH ORGANISATION

Fastighetsforvaltningen ar organisatoriskt indelad i tre re-
gioner med totalt tolv omraden. Verksamheten pa varje om-
rade bedrivs i egen regi. Huvudkontoret finns i Géteborg och
tillhandahaller koncerngemensamma funktioner. Antalet an-
stillda var den 31 december 2017 totalt 244 personer (199).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Willhem ir i sin verksamhet exponerad for olika typer av risk-
er. Dessa risker finns beskrivna i 2016 ars arsredovisning pa
sidan 58-59. Inga vasentliga forandringar under perioden har
intraffat.

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen gora bedémningar och
antagande som kan paverka innehallet i de finansiella
rapporterna. For Willhem ar viardering av fastigheter en sadan
vasentlig post.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Relationer med nirstdende finns beskrivna i Willhems ars-
redovisning 2016 pa sidan 88. Forsta AP-fonden har ett teck-
ningsatagande uppgaende till 6 000 Mkr. Under perioden har
avgift avseende teckningsatagandet till Forsta AP-fonden
betalats. Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen for kon-
cerngemensamma tjanster. Utover det har inga andra vasent-
liga transaktioner med néirstaende skett.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Denna rapport ar for koncernen utformad i enlighet med IAS
34 och fér moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av Ra-
det for finansiell rapportering och foljer de principer angivna
i Willhems arsredovisning 2016.
Ett antal nya standarder trider i kraft 2018 och 2019;
IFRS 9 Finansiella instrument, IFRS 15 Intikter fran avtal

med kunder och IFRS 16 Leasing.

IFRS 9 kommer att tillimpas for rakenskapsaret 2018.
Efter genomférd analys av klassificering och vardering av
koncernens finansiella instrument har slutsats dragits att de
nya reglerna ej har nagon visentlig paverkan pa koncernen.
Nedskrivningsmodellen for forvintade kreditforluster be-
doms ej paverka koncernens redovisning visentligt d& kund-
forlusterna historiskt varit laga.

IFRS 15 kommer att tillimpas for rikenskapsaret 2018.
Koncernens intidkter bestar i allt visentligt av hyresintakter
vilka inte redovisas enligt denna standard, men vissa andra
intdkter som ingar i posten hyresintikter utgor tjanster for
forvaltning och ska redovisas enligt IFRS 15. Det kommer
dock inte ha ndgon paverkan pa nir i tiden intéikten redovisas,
utan paverkar rapporteringen genom 6kade upplysningskrav.
Efter genomférd analys har det inte framkommit nagot som
leder till visentliga skillnader vid 6vergangen, och dirmed
finns inga effekter for jamforelseéaret 2017.

IFRS 16 kommer att paverka koncernens redovisning av de
leasingavtal dar bolaget ir leasetagare. Det ar framst tomt-
rattsavtal samt hyresavtal for bilar och lokaler. Analysen fort-
gar under 2018 for att kvantifiera effekterna.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Willhem har tecknat avtal om foérsiljning av fyra fastigheter
i Malmo till ett fastighetsvirde om 795 Mkr, frantride sker
1 mars 2018.

FORESLAGEN UTDELNING

Styrelsen kommer att foresla stimman att besluta om en ut-
delning pa 0,50 kr/aktie. Vid bedomning av utdelningens stor-
lek ska hansyn tas till bolagets planerade investeringar kom-
mande ar samt bolagets belaningsgrad och 6vriga nyckeltal.

Goteborg den 14 februari 2018

Per-Hakan Westin Simon de Chateau Lena Larsson Daag
Ordforande Ledamot Ledamot
Johan Magnusson Siv Malmgren
Ledamot Ledamot
Mikael Granath

Verkstillande direktor
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NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfor
IFRS definitioner (sa kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s
riktlinjer). Bolaget anser att dessa matt ger en virdefull komplet-
terande information till investerare och bolagets ledning da de
mojliggor en effektiv utvardering av bolagets finansiella stillning

nyckeltal berdknas.

och prestation. Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella
matt pa samma sitt, dr dessa inte alltid jamforbara med matt
som anvinds av andra foretag utan ska ses som ett komplement
till matt definierade enligt IFRS. Nedan definieras hur Willhems

2017 2016 2015 2014 2013

Jjan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
FASTIGHETSRELATERADE
Areatotal, kvm 1841621 1640008 1325483 1274 472 1192 029
Antal fastigheter 503 454 333 320 311
Antal bostader 26 002 22 871 18 496 17 667 16 563
Marknadsvarde, Mkr 33397 25898 18 203 15202 13576
Marknadsviarde, kr/kvm 18 135 15791 13733 11928 11389
Hyresvarde, Mkr 2168 1861 1461 1364 1254
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99 99 99 98 98
Overskottsgrad, % 59 57 56 56 54
FINANSIELLA
Genomsnittlig ranta, % 1,9 1,6 2,2 2,7 3,5
Belaningsgrad, % 59 56 51 55 55
Réantetiackningsgrad, ggr 2,3 3,4 3,1 2,6 2,3
Soliditet, % 32 32 41 37 39
OVRIGA
Antal anstallda 244 199 164 139 136

Antal anstdallda**

Antalet fastanstillda och visstids-
anstillda pa lingre tid in 6 manader
vid periodens utgang.

Area total, kvm**
Totalt uthyrningsbar area pa bostader
och lokaler.

Beldaningsgrad, %
Rantebirande finansiella skulder med
avdrag for likvida medel i féorhallande
till fastigheternas marknadsvirde vid
periodens utgang.

Driftnetto, Mkr

Hyresintdkter minskat med drift- och
underhéallskostnader, fastighetsadminis-
tration, fastighetsskatt och tomtratts-
avgald.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %**
Kontrakterad hyra bostider i forhallande
till totalt hyresvirde bostiader pa balans-
dagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad lokal, %**
Kontrakterad hyra lokaler i férhallande till
totalt hyresvirde lokaler pa balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad parkering, %**
Kontrakterad hyra parkering i forhallande
till totalt hyresvirde parkering pa balans-
dagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %**
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till
totalt hyresvirde pa balansdagen.

Genomsnittlig rdanta, %
Genomsnittlig rantesats pa den réinte-
béirande lane- och derivatportféljen pa
balansdagen.

Hyresvdrde, Mkr**
Kontrakterad hyra plus bedomd marknads-
hyra for outhyrda objekt.

Jamforbart fastighetsbestand**

Det fastighetsbestand som ingatt under
hela rapporteringsperioden samt under
jamforelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr**
Summa hyra objekt som l6per per balans-
dagen.

Rdntetickningsgrad, ggr

Periodens rorelseresultat exklusive
vardeforandringar i forhallande till finan-
siella intdkter och kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balans-
omslutning vid periodens utgang.

Viirdeforindring fastigheter, %

Arets virdeforandring i forhallande till
utgaende marknadsvarde med avdrag for
arets vardeforandring.

Overskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyres-
intikterna.

*#* Nyckeltalet 4r operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.
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AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL

2017 2016

jan-dec jan-dec
BELANINGSGRAD
Rantebirande finansiella skulder, Mkr 20919 17 125
Likvida medel, Mkr -1229 -2 649
SUMMA RANTEBARANDE FINANSIELLA SKULDER NETTO, Mkr 19690 14 476
Rantebarande finansiella skulder netto, Mkr 19 690 14 476
Fastigheternas marknadsvirde, Mkr 33397 25898
BELANINGSGRAD, % 59% 56 %
RANTETACKNINGSGRAD
Rorelseresultat, Mkr 3014 2398
Fastigheternas virdeforandring, Mkr -1898 -1575
SUMMA RORELSERESULTAT EXKL VARDEFORANDRING, Mkr 1116 823
Rorelseresultat exkl virdeforindring, Mkr 1116 823
Finansnetto exkl valutakursférindring, Mkr 337 244
RANTETACKNINGSGRAD, ggr 3,3 3,4
SOLIDITET
Eget kapital, Mkr 11221 9078
Balansomslutning, Mkr 34771 28103
SOLIDITET, % 32% 32%
OVERSKOTTSGRAD
Driftnetto, Mkr 1191 880
Hyresintakter, Mkr 2 031 1546
OVERSKOTTSGRAD, % 59 % 57%

Jamforelser angivna inom parentes i rapporten avser motsvarande period foregaende dr, forutom i
avsnitt som beskriver tillgangar, skulder och finansiering, ddr jamforelserna avser senaste drsskifte.
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OM WILLHEM

Willhem éar ett bostadsbolag med starkt
fokus pa service och trygghet i boendemiljon.
Agare ar Forsta AP-fonden.

Vara fastigheter finns pa utvalda tillvaxt-
orter i Sverige. Vi har hyresligenheter i Boras,
Eskilstuna, Goteborg, Halmstad, Helsingborg,
Jonkoping, Karlstad, Linkoping, Malmo, Skovde,
Stockholm, Trollhdattan och Visteras.

Vi utvecklar vara fastigheter och bostads-
omraden med ett langsiktigt perspektiv for ett
hallbart boende.

Genom att utveckla nya idéer inom service,
fastighetsutveckling, hallbarhet och digitali-
sering, vill vi vara Sveriges mest nyskapande
bostadsbolag. Bostadsbranschen ska tala om
Fore och efter Willhem.

RAPPORTTILLFALLEN

Arsredovisning 2017 April 2018
Deldrsrapport januari-mars 2018 26 april 2018
Delarsrapport januari-juni 2018 23 augusti 2018

Delarsrapport januari-september 2018 15 november 2018
Bokslutskommuniké 2018 13 februari 2019

Informationen &r sédan som Willhem AB (publ) ska offentliggéra
enligt lagen om védrdepappersmarknaden. Informationen ldmnades
for offentliggérande den 14 februari klockan 16.00.

. Willhem AB (publ), org.nr. 556797-1295
‘ N ; lllhem BesGksadress: Vasagatan 45, 411 37 Goteborg
Telefon 031-788 70 00, www.willhem.se




