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SAMMANFATTNING

HANDELSER UNDER ARET

Marknadsviardet pa fastigheterna var vid
utgangen av aret 36 265 Mkr (33 397).

Arets orealiserade virdeforindring pé fastighet-
er uppgick till 2 015 Mkr (1 894), vilket motsvarar
en viardeokning pa 5,9 procent (5,9). I forra arets
orealiserade viardeforandring ingick en uppjuste-
ring motsvarande 2,6 procent till foljd av forand-
rad redovisning av fastigheternas virde.

Intédkterna okade till 2 152 Mkr (2 031), 6kningen
motsvarar 6,0 procent.

Driftnettot uppgick till 1 272 Mkr (1191), en
okning med 6,8 procent. Okningen i jamforbart
fastighetsbestand var 3,6 procent.

Vardeforandringen pa finansiella instrument
uppgick till -94 Mkr (16).

Resultat efter skatt uppgick till 2 292 Mkr (2 143).

Willhem har under aret forvirvat totalt tre fast-
igheter med 273 lagenheter i Helsingborg till ett
fastighetsviarde om 550 MKkr. Avtal om forvarv
har tecknats av en fastighet med 66 lagenheter

i Sundbyberg till ett fastighetsviarde om 190 Mkr.

Under aret har 846 lagenheter i Malmo och
Karlstad avyttrats till ett avtalat fastighetsvarde
om 942 MKr.

Under hosten etablerades ett gront ramverk
for obligationer och den férsta emissionen om
800 Mkr genomfordes.

I februari 2018 fick Willhem priset Kundkristallen
for storsta forbattring inom Service 2017, i var
kategori av bostadsbolag.

I den arliga undersokningen, GRESB (Global Real
Estate Sustainability Benchmark) okar Willhem
sitt resultat jamfort med aret innan. Bolaget pla-
cerade sig pa fjarde plats bland granskade icke
noterade bolag i Sverige.

Styrelsen foreslar en utdelning om 0,52 kr (0,50)
per aktie, vilket motsvarar 400,6 MKr.
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HANDELSER UNDER FJARDE KVARTALET

Intakter under perioden uppgick till 545 Mkr
(531), en 6kning med 2,6 procent.

Driftnettot uppgick till 306 Mkr (291), en 6kning
med 5,2 procent.

Kvartalets orealiserade virdeforandring pa fast-
igheter uppgick till 975 Mkr (259) och realiserad
vardeforandring uppgick till 1 Mkr (3).

Vardeforandringen pa finansiella instrument
uppgick till -282 Mkr (-79). I oktober lostes rante-
swappar med ett nominellt virde om 3 950 Mkr,

i och med detta realiserades en sedan tidigare
redovisad forlust om -213 Mkr (-).

Resultat efter skatt var 837 Mkr (313).

I oktober tecknades avtal om forviarv av en
fastighet med 176 nyproducerade lagenheter

i Taby Park. Overenskommet fastighetsvirde
dr 473 Mkr och planerat fardigstiallande ar ars-
skiftet 2020/2021.

I december tecknades avtal om forviarv av 265
lagenheter i Malmo till ett overenskommet fastig-
hetsvirde om 600 Mkr. Tilltrade ar 1 februari
2019.



VD-KOMMENTAR

Under aret har osdkerheten vad galler forsalj-

ning av nyproducerade bostadsritter bestatt.

Utvecklingen berdr framst Stockholmsomradet
déar vi markt av att bostadsrittsutvecklare har behovt an-
passa sig till nya marknadsforutsattningar. Ett resultat ar att
nyproduktionen av bostader minskar.

Vi kan konstatera att den generella efterfrdgan av bosta-
der ar fortsatt stor, men att den aterfinns i andra segment an
hos malgrupperna for de nu nyproducerade bostadsratterna.
Detta har lett till att vi under hosten markt av ett 6kat utbud
och fler erbjudanden om att forvarva projekt som innehal-
ler nyproducerade bostéder. Vi fortsatter folja utvecklingen
med intresse.

Efterfragan pad hyresratter ar stabil i de delmarknader
dar vi dger bostadsfastigheter. Vi har fortsatt inga vakanser
i lopande forvaltning. Detta galler dven vara nyproducerade
hyresratter och ligenheter som ar renoverade enligt vart
koncept Willhemlyftet, som innebér att vi
renoverar ligenheter under tiden mellan en
utflyttande och inflyttande hyresgast. Det
pagar ett kontinuerligt utvecklingsarbete
av konceptet for att forbattra effektivitet,
kvalitet och miljoprofil. Under 2018 genom-
forde vi knappt 1 000 Willhemlyft.

Under varen forvarvade vi 154 ligenhe-
ter i Helsingborg till ett fastighetsvirde om
170 Mkr. I september tecknade vi avtal om
forviarv av 66 hyresritter som ska uppforas
i Ursvik, Sundbyberg. Det Overenskomna
fastighetsvardet uppgick till 190 Mkr. Under
sista kvartalet ingick vi avtal om att férvirva 176 nyproduce-
rade lidgenheter i Taby Park, till ett fastighetsvirde om 473
Mkr. Vi tecknade &ven avtal om att férvarva 265 centralt be-
lagna lagenheter i Malmo till ett fastighetsviarde om 600 Mkr.

Vi har vuxit kraftigt de senaste &ren. Det &dr darfor natur-
ligt att fokusera pa att ta hand om det vi har férvarvat och
lopande utveckla bestdandet genom att se over och effektivi-
sera verksamheten utifran olika perspektiv. Det kan leda till
beslut om enstaka forsaljningar. I Malmo frantradde vi 722
ldgenheter i mars, till ett avtalat fastighetsviarde om 795 Mkr.
I Karlstad frantradde vi 124 ligenheter samt ett antal loka-
ler under hosten, till ett avtalat fastighetsvarde om 147 Mkr.
Vi utvarderar kontinuerligt nya forvarvsmojligheter och da i
forsta hand i de orter dar vi &r etablerade.

Var nyproduktion har utvecklats under aret och fem pro-
jekt i egen regi har firdigstillts med totalt 198 lidgenheter.
Dessa har genomforts enligt plan och redovisar ett bra resul-
tat. Pagdende nyproduktionsprojekt i egen regi omsluter 101
lagenheter. Utéver det har vi under aret forvirvat totalt 432
nyproducerade ldgenheter. Den kvarvarande forviarvade och
avtalade nyproduktionsportfoljen omsluter 415 ldgenheter,
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varav 239 lagenheter ar i produktion.

Resultatet foraret starktesjamfortmedtidigare ar, driftnet-
tot 0kade med 6,8 procent. I jamforbart bestand okade drift-
nettot med 3,6 procent. Den orealiserade viardeforandringen
pé fastigheter var 2 015 Mkr, vilket motsvarar 5,9 procent.

Vi ar fortsatt aktiva pa kapitalmarknaden dér vi i huvud-
sak finansierar var verksamhet. I december fornyades var
starka rating, A- Stable Outlook. Tack vare den erhaller vi
fortsatt formanlig finansiering. Den totala finansieringen
uppgick till 21 960 Mkr och sedan slutet av forra aret har vi
arbetat med att forlanga rantebindningen, som nu ér 6,1 ar.

Under hosten emitterade vi var forsta grona obligation om
totalt 800 Mkr. Etableringen av ett gront ramverk ar ett led
i bolagets hallbarhetsarbete. Medlen ska anvéndas till nya
fastighetsprojekt samt refinansiera projekt enligt det grona
ramverket.

[ undersokningen GRESB (Global Real Estate Sustainabi-
lity Benchmark) som Willhem arligen deltar
i, okade vart resultat inom samtliga hallbar-
hetsomraden, vilket medforde en klassifice-
ring som Green Star. Bolaget placerade sig
pé fjarde plats bland granskade icke notera-
de bolag i Sverige. Det ar gladjande att se
att vart hallbarhetsarbete ger effekt.

Den arliga kundundersokningen ge-
nomfordes under varen. Resultatet var ett
serviceindex pa 77,2 procent vilket ar en
o0kning med 0,4 procentenheter. Resultatet
var ldgre dn vart mal, men den underliggan-
de signalen ar att vi dr pa ratt vag for att nd
vara mal och tydliga handlingsplaner finns framtagna for det
fortsatta arbetet. Vi ar stolta over att vi i borjan av aret mot-
tog branschens pris, Kundkristallen, for storsta forbéttring
2017 inom omrédet Service i var kategori av bostadsbolag.

Vi driver fortsatt utveckling inom de omraden som vi de-
finierat som strategiskt viktiga for verksamheten, till exem-
pel digitalisering och héllbar utveckling. Flera nyskapande
projekt och aktiviteter pdgar som kommer att bidra till var
ambition att branschen ska tala om Fdre och efter Willhem.

Utvecklingen under aret har gatt i helt ritt riktning och i
takt med radande omvarldsforandringar 6ppnas nya mojlig-
heter. Var finansiella styrka och var vaksamhet pa forand-
ringar gor att vi dr val rustade for framtiden. Nu ser vi med
tillférsikt fram emot fortsattningen.

u

Mikael Granath
Verkstillande direktor



VISION, AFFARSIDE, VARDEGRUND OCH MAL

"Em varld med hyresbostdder ddr
manniskor trivs och dr stolta over
sitt boende — alla vill hem.”

"Willhem dger, forvaltar och utvecklar trygga
hdllbara bostdder pa tillvdxtorter 1 Sverige med
en service som forenklar livet for hyresgdsterna.”

Willhem driver verksamheten langsiktigt
och prdglas av viljan att vara:

e Virdeskapande
e Afftirsmdssiga

o Kundfokuserade
e Nyskapande
o Ansvarsfulla

EKONOMI OVER-

Willhems mal ar att over tid ge en stabil totalavkastning GR IPANDE
val i nivd med de basta i branschen. M A L

KUNDER

Willhem ska ha kunder som &r njda och lojala, som
valjer oss och rekommenderar oss till andra for att vi
erbjuder attraktiva och trygga bostader samt ar bast
pa service.

MEDARBETARE

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren

i bostadsbranschen, vara medarbetare rekommenderar
oss till andra.

FASTIGHET

Willhems fastighetsportfolj ska vara langsiktigt héllbar,
besté av vilskotta och attraktiva bostadsfastigheter pa
utvalda tillvixtorter i Sverige.
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FASTIGHETSBESTANDET

Willhem dger och forvaltar 500 fastigheter (503) pa utvalda
tillvixtorter i Sverige. Fastighetsbestandet dr geografiskt in-
delat i tre regioner: Region Syd som utgors av Halmstad, Hel-
singborg, Linkoping och Malmo, Region Vist som utgors av
Boras, Géteborg, Skévde och Trollhiittan samt Region Ost som
utgors av Jonkoping, Karlstad, Milardalen och Stockholm.

Pa rapportdagen dgde Willhem fastigheter med ett mark-
nadsvarde om 36 265 Mkr (33 397). Den totala uthyrningsbara
arean uppgick till 1 826 922 kvm, varav 91,8 procent avser bo-
stdder. Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostiader upp-
gick till 99,7 procent (99,6) och som helhet inklusive lokaler
och 6vriga areor till 98,8 procent (98,7).

Arets orealiserade viirdefériandring uppgick till 2015 Mkr
(1894), vilket motsvarar en viarde6kning pa 5,9 procent (5,9).

FORVALTNINGSFASTIGHETER

I forra arets orealiserade vardeforindring pa 5,9 procent in-
gick en uppjustering motsvarande 2,6 procent till foljd av
forandrad redovisning av fastigheternas virde. Realiserad
vardeforandring uppgick till 6 Mkr (4). Investeringarna i fastig-
hetsbestandet uppgick till 1 244 Mkr (1 352). Av investeringarna
avser 834 Mkr (779) investeringar i befintliga fastigheter och
410 Mkr (573) nyproduktion.

Under aret har tre fastigheter med totalt 273 lagenheter i
Helsingborg tilltratts. En av fastigheterna ar nyproducerad och
innehaller 119 lagenheter. I Malmo har 722 lagenheter samt en
del av en fastighet avyttrats till ett totalt fastighetsviarde om
800 Mkr. Utover det har fyra fastigheter med
totalt 124 lagenheter i Karlstad avyttrats
till ett fastighetsvirde om 141 Mkr.
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2018 2017
Mkr jan-dec jan—-dec
MARKNADSVARDE
VID PERIODENS BORJAN 33397 25898
+ Forvarv (inkl. forviarvskostnader) 550 5625
+ Investeringar i befintliga fastigheter 834 779
+ Nyproduktion 410 573
+ Orealiserade vardeforandringar 2 015 1061 9 8.
_ Forsaljningar -941 -539 an
MARKNADSVARDE VID PERIODENS SLUT 36 265 33397 pe
°
®
FASTIGHETSBESTAND
Antal Antal Area bostéader, Area lokaler, Area total, Ekonomisk uthyr-
fastigheter légenheter kvm kvm kvm ningsgrad total, %
Halmstad 40 2 639 163 774 7 862 171636 99,4
Helsingborg 67 2296 160773 15 350 176 123 99,3
Linkoping 30 3419 237 635 30750 268 385 97,9
Malmo 35 15M 97 718 6 205 103 923 99,2
SUMMA Region Syd 172 9 865 659900 60167 720 067 98,8
Boras 158 3377 219 011 25288 244 299 98,9
Goteborg 26 3668 240 270 12 352 252 622 99,1
Skovde 15 821 56 831 1273 58 104 99,6
Trollhittan 24 701 42182 8 631 50 813 96,3
SUMMA Region Vist 223 8 567 558 294 47 544 605 838 98,8
Jonkoping 18 1149 57 480 3278 60758 99,6
Karlstad 47 2500 148 563 12174 160 737 98,3
Mailardalen 1 1312 85190 17 393 102 583 97,5
Stockholm 29 2599 167 245 9 694 176 939 99,8
SUMMA Region Ost 105 7560 458 478 42 539 501017 98,9
TOTALT 500 25992 1676 672 150 250 1826922 98,8



NYPRODUKTION

Willhems nyproduktion bestar dels av projekt i egen regi dir
produktionen per arsskiftet uppgick till 101 ligenheter. Dar-
utover pagar produktion av forvirvade projekt vilka per ars-
skiftet uppgick till 77 1agenheter.

Under aret har sju projekt fiardigstéllts varav fem bedrivits
iegen regi. Den fardigstillda nyproduktionen har totalt gene-

PAGAENDE NYPRODUKTION 2018-12-31

rerat 520 nya ligenheter varav 198 ar producerade i egen regi.

Willhem har under aret tecknat avtal om forviarv av tva ny-
produktionsprojekt i Stockholm med 242 lagenheter. Berik-
nat fiardigstallandedatum ar sommaren 2019 samt arsskiftet
2020/2021.

Fastighet Region Omréade Antal Planerad
ldgenheter inflyttning
Toppon 12 Vast Trollhattan 26 Q2 2019
Troskverket 3 Syd Malmo 77 Q22019
Tegnér 5 Ost Visteras 75 Q32019
178

FARDIGSTALLD NYPRODUKTION 2018-12-31

Fastighet Region Omréde Antal Inflyttning
ldgenheter
Grashoppan 10 Vast Boras 28 Q12018
Réven 18 Ost Jonkoping 66 Q12018
Logementet 1 Ost Stockholm 37 Q32018
Biskopsgarden 37:4 Vist Goteborg 23 Q32018
Hugin 2 Syd Malmo 101 Q32018
Konstruktoren 2 Ost Karlstad 44 Q42018
Rudsberget 1 Ost Karlstad 221 Q42018
520
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FASTIGHETSTRANSAKTIONER UNDER ARET

Kvartal  Fastighet Region Omréde Antal Area Area total,
ldgenheter  bostdder, kvm kvm
FORVARV
Q2 Sippan 24 Syd Helsingborg 79 4 851 5450
Q2 Sippan 26 Syd Helsingborg 75 5122 5140
Q4 Skéran 1 Syd Helsingborg 119 6707 10 065
SUMMA FORVARV 273 16 680 20 655
Kvartal  Fastighet Region Omréade Antal Area Area total,
ldgenheter  bostdder, kvm kvm
FORSALIJNING
Q1 Folkvisan 3 Syd Malmo 162 5361 8254
Q1 Kantaten 4 Syd Malmo 131 8225 8543
Q1 Kantaten 5 Syd Malmo 154 10 293 11828
Q1 Motetten 2 Syd Malmo 275 18 319 21824
Q3 Fogden 23 Ost Karlstad 4 252 252
Q3 Lansmannen 16 Ost Karlstad 8 600 600
Q4 Mormon 33:1 Ost Karlstad 95 6017 10 167
Q4 Héder 5 Ost Karlstad 17 1281 1463
SUMMA FORSALJNING 846 50348 62931
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2018 2017 2018 2017

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintikter 545 531 2152 2031
Driftkostnader -154 -155 -559 -525
Reparationer och underhall -36 -39 -132 -142
Fastighetsadministration -36 -33 -135 -120
Fastighetsskatt och tomtrattsavgild -13 -13 -54 -53
SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER -239 -240 -880 -840
DRIFTNETTO 306 291 1272 1191
Central administration -22 -22 -79 -75
Vardeforandring fastigheter, orealiserade 975 259 2 015 1894
Vardeforiandring fastigheter, realiserade 1 3 6 4
RORELSERESULTAT 1260 531 3214 3014
Rénteintdkter och rdntekostnader -90 -89 -387 -317
Ovriga finansiella kostnader 102 37 -79 19
Viardeforandring finansiella instrument -282 -79 -94 16
SUMMA FINANSIELLA POSTER -270 -131 -560 -282
RESULTAT FORE SKATT 990 400 2654 2732
Skatt -153 -87 -362 -589
PERIODENS RESULTAT 837 313 2292 2143

Periodens resultat 6verensstimmer med totalresultatet for koncernen.

HYRESINTAKTER PER OMRADE, Mkr HYRESINTAKTER PER INTAKTSSLAG, Mkr

1961

® Boras 293
® Goteborg 288
Halmstad 203
Helsingborg 201
® Jonkoping 89
Karlstad 191
Linképing 297

Malmo 138
@® Malardalen 120
® Skovde 59
Stockholm 219 132
Trollhdttan 54 49 10
Summa 2152 —

Bostad Lokal Parkering Ovrigt
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

HYRESINTAKTER

Koncernens intdkter okade till 2 152 Mkr (2 031), en 6kning
med 6,0 procent. Okningen i jamforbart fastighetsbestand
uppgick till 2|7 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden fér bostdder uppgick
till 99,7 procent (99,6). Den totala uthyrningsgraden for hela
fastighetsbestandet, inklusive lokaler och 6vriga areor, upp-
gick till 98,8 procent (98,7).

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till 880 Mkr (840), en
okning med 4,8 procent, vilket framst dr hanforligt till vart
okade fastighetsbestand.

Sasongseffekter for Willhem utgors framst av varierande
driftskostnader som vanligtvis 4r som hogst i kvartal ett och
kvartal fyra da uppviarmningskostnaderna samt kostnader for
fastighetsskotsel ar hogre.

DRIFTNETTO

Driftnettot 6kade med 81 Mkr till 1 272 Mkr (1 191), vilket mot-
svarar en 6kning med 6,8 procent. Rensat for effekt fran kopta
och salda fastigheter ar periodens driftnetto 3,6 procent hogre
an foregaende ar.

CENTRAL ADMINISTRATION
De centrala administrationskostnaderna uppgick till 79 Mkr
(75).

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

Arets orealiserade vardeforandring pa fastigheter uppgick
till 2 015 Mkr (1 894), vilket motsvarar en virdeckning pa 5,9
procent (5,9). Den positiva vardeutvecklingen dr hanforlig till
féorandrade avkastningskrav och forbéttrade kassafloden. Det
genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick till
3,9 procent (4,0). I forra arets orealiserade viardeforandring pa
1 894 Mkr, avsag 834 Mkr en uppjustering till f6ljd av foriand-
rad redovisning av forvaltningsfastigheternas viarde i kon-
cernens rapport over finansiell stillning. Forra arets oreali-
serade viardeférandring exklusive uppjusteringen uppgick till
1061 Mkr, vilket motsvarar en vardedkning pa 3,3 procent.
Arets realiserade vardeférandring uppgick till 6 Mkr (4).

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -466 Mkr (-298) och bestar framst av
rantekostnader for lan samt valutakurseffekter. Finansnettot
har paverkats med -51 Mkr (39) hanforligt till valutakursom-
rakning av obligationer i norska kronor. Valutarisken ar han-
terad genom valutaderivat vilket innebér att det vid obligatio-
nens forfall inte foreligger nagra valutaeffekter. Den viktade
genomsnittliga riantesatsen pa 1an fran kreditinstitut och ka-
pitalmarknaden, inbegripet marginaler och derivateffekter,
uppgick till 1,5 procent (1,9). Periodens rantetickningsgrad
uppgick till 2,9 ganger (3,3).
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VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT
Virdeforandring pa finansiella instrument, som till storsta del
avser rantederivat, uppgick till -94 Mkr (16).

Under oktober omstrukturerades derivatportfoljen i syfte
att forbattra framtida rantenetto. Rantederivat till ett nomi-
nellt virde om 3950 Mkr fortidslostes samtidigt som nya
rantederivat ingicks med lingre 16ptider och lagre ranteniva-
er. I och med detta realiserades en sedan tidigare redovisad
forlust om -213 Mkr ().

SKATT
Aktuell skatt har berdknats utifrin nominell skattesats om
22 procent. Pa grund av mojligheten att gora skatteméssiga
avskrivningar och mojligheten att nyttja underskottsavdrag
uppstar i princip ingen aktuell skattekostnad i koncernen. Ak-
tuell skatt uppkommer da dotterbolag inte har skattemissiga
koncernbidragsmojligheter. I juni 2018 beslutade riksdagen att
anta den nya lagen om rianteavdragsbegransningar for fore-
tag. Den nya lagen trader i kraft 1 januari 2019 och innebar att
mojligheten att gora avdrag for rantekostnader minskar. Vi-
dare kommer skattesatsen stegvis att sinkas fran 22 procent
till 20,6 procent. Willhem har per arsskiftet omvarderat den
uppskjutna skatteskulden till den nya skattesatsen om 20,6 %
vilket resulterade i en positiv engangseffekt om 141 MKkr.
Arets totala skattekostnad uppgick till -362 Mkr (-589),
uppskjuten skatt uppgick till -358 Mkr och aktuell skatt upp-
gick till -4 Mkr. Den uppskjutna skatten ar framst hanforligt
till arets orealiserade viardeforiandring, temporira skillnader
pa forvaltningsfastigheter samt finansiella instrument.

RESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till 3 214 Mkr (3 014). Rorelseresul-
tat fore vardeforandring pa fastigheter okade med 77 MKkr till
1 193 Mkr jamfort med 1 116 Mkr foregaende ar. Koncernens
resultat efter skatt uppgick till 2 292 Mkr (2 143).

FJARDE KVARTALET

Intakterna i sista kvartalet ckade till 545 Mkr (531), en 6k-
ning med 2,6 procent. Okningen beror framst pa foriandringen
i fastighetsbestandet. Fastighetskostnaderna uppgick till
-239 Mkr (-240). Driftnettot 6kade med 5,2 procent och upp-
gick till 306 Mkr (291). I jamforbart bestand 6kade driftnettot i
fjarde kvartalet med 4,9 procent. Den orealiserade vardefor-
andringen uppgick till 975 Mkr (259). Rorelseresultatet upp-
gick till 1 260 Mkr (531).



KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 36 265 33397
Inventarier 7 8
Derivatinstrument 7 -
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 279 33405

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 145 137
Derivatinstrument 12 -
Likvida medel 1445 1229
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1602 1366
SUMMA TILLGANGAR 37 881 34771

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL HANFORLIGT
TILL AKTIEAGARNA I MODERBOLAG

Eget kapital 13128 11221
SUMMA EGET KAPITAL 13128 11221
LANGFRISTIGA SKULDER
Rantebarande finansiella skulder 16 114 14152
Avsiattning for uppskjuten skatteskuld 2023 1666
Derivatinstrument 260 331
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 18 397 16 149
KORTFRISTIGA SKULDER
Réantebarande finansiella skulder 5846 6767
Derivatinstrument = 28
Ovriga ej rintebirande skulder 510 606
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6356 7401
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 881 34771
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Den 31 december 2018 har fastighetsbestandet virderats ex-
ternt. Det bedémda marknadsvardet uppgick till 36 265 Mkr
(33 397). Arets orealiserade virdeférandring uppgick till 2 015
Mkr (1 894), vilket motsvarar en virdeokning pa 5,9 procent
(5,9). Iforra arets orealiserade viardeforandring pa 5,9 procent
ingick en uppjustering motsvarande 2,6 procent till foljd av
forandrad redovisning av forvaltningsfastigheternas virde.
Realiserad virdeokning uppgick till 6 Mkr (4).

Enligt Willhems virderingsmodell externvirderas fastig-
heterna en gang per ar i samband med arsskiftet. Ovriga
kvartal gors en internvirdering. Vardebedéomningen, vid sa-
vil externa som interna virderingar, grundar sig pa en kassa-
flodesanalys innebirande att fastighetens virde baseras pa
nuviardet av prognostiserade kassafloden jamte restvirde
efter kalkylperiodens slut. Virdering sker enligt niva 3 i
vardehierarkin i [IFRS 13.

Investeringarnaifastighetsbestandet uppgick till 1244 Mkr
(1352). Av investeringarna avser 834 Mkr (779) investeringar
i befintliga fastigheter och 410 Mkr (573) nyproduktion.

Under aret har 273 ldgenheter i Helsingborg forvirvats,
varav 119 lagenheter idr nyproducerade och tilltraddes efter
fardigstiallandet. Darutover har totalt 198 nyproducerade 1a-
genheter i egen regi samt 322 ligenheter fran forvirvade ny-
produktionsprojekt fardigstillts. I Malmo och Karlstad har
totalt 846 lagenheter avyttrats.

Willhem har avtalat om férvarv av 265 lagenheter i Malmo
till ett fastighetsvirde om 600 Mkr, tilltrddesdag 4r 1 februari
2019. Avtal har ocksa tecknats om forviarv av en fastighet i
Helsingborg med 96 nyproducerade ligenheter, tilltrade ar
planerat till februari 2019. Utéver det har avtal tecknats om
forviarv av en fastighet i Sundbyberg med 66 ligenheter, pla-
nerat tilltrade ar i juni 2019 samt en fastighet i Tadby med 176
lagenheter, planerat fiardigstillande ar arsskiftet 2020/2021.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel uppgick vid arets utgang till 1 445 Mkr (1 229).
Utover likvida medel har Willhem outnyttjade tecknings-
atagande och kreditfaciliteter om sammanlagt 11 200 Mkr
(10 400) per balansdagen.

RANTE- OCH KAPITALFORFALLOSTRUKTUR

EGET KAPITAL
Koncernens egna kapital uppgick till 13 128 Mkr (11 221).

RANTEBARANDE SKULDER OCH DERIVAT

Koncernens skulder till kreditinstitut, utgivna certifikat och
obligationer uppgick till 21 960 Mkr (20 919) och motsvarar en
belaningsgrad pa 56,6 procent (59,0). Av de totala skulderna
utgjordes 3 481 Mkr (4 450) av certifikat, 14 750 Mkr (13 049)
av obligationer och resterande 3 729 Mkr (3 420) utgjordes
av bankfinansiering. Av obligationerna pa 14 750 Mkr s& upp-
gick obligationerna i utlindsk valuta till 1 800. Den viktade
genomsnittliga rintesatsen pa lan fran kreditinstitut och ka-
pitalmarknaden, inbegripet marginaler och derivateffekter,
uppgick pa balansdagen till 1,5 procent (1,9). Beriknat pa
koncernens skulder till kreditinstitut och kapitalmarknaden,
uppgick den genomsnittliga aterstaende rintebindningstiden
till 6,1 ar (5,6) och andelen rantebindningsférfall kommande
12 manader uppgick till 9,2 procent (13,3). Kapitalbindnings-
tiden var 2,2 ar (2,5) och om man tar hinsyn till lanel6ften
uppgick den justerade kapitalbindningstiden till 3,0 ar (3,4).
Refinansieringsriantan inklusive kreditmarginaler fér en mot-
svarande laneportfolj ar 1,3 procent (1,5).

Under hosten etablerades Willhems grona ramverk och
den forsta grona obligationen emitterades. Totalt har 800 Mkr
grona obligationer emitterats till och med balansdagen.

Marknadsvirdet pa obligationerna uppgick till 14 747 Mkr
(13 139). Da virdet gar att hirleda fran en observerbar mark-
nad, sker virderingen enligt niva 2 i viardehierarkin i IFRS 13.

Marknadsviardet pa koncernens derivatinstrument upp-
gick netto till -241 Mkr (-359), varav 19 Mkr redovisas som en
tillgdng och -260 som en skuld i koncernens rapport éver fi-
nansiell stillning. Rante- och valutaderivat uppgick netto till
—-253 Mkr (-361), varav 8 Mkr redovisats som en tillgang per
arsskiftet. Derivatinstrument anvinds for att hantera kon-
cernens ranteriskexponering. Virderingen sker enligt niva 2
i virdehierarkin i IFRS 13.

KONCERNENS UTESTAENDE DERIVAT (NETTOVOLYM)

Belopp i Mkr Total portfélj Belopp i Mkr  Nominellt ~Genomsnittlig Marknads-
Rénteforfall Rénta, % Kapitalforfall belopp ranta, % vérde
Inom 1 ar* 1887 6,2 5853 Inom 1 ar -460 1,5 1
1-2 ar 2600 0,3 6101 1-2 ar 200 0,0 0
2-3ar 1000 1,3 5143 2-3 ar 0 0,0
3-4 ar 1550 0,7 2279 3-4 ar 600 0,5 -4
4-5 ar 1750 0,7 800 4-5 ar 1250 0,6 -10
5-6 ar 1000 0,7 0 5-6 ar 1000 0,7 -10
>6 ar 12178 1,3 1789 > 6 ar 12 588 1,2 -230
SUMMA 21965 1,5 21965 SUMMA 15178 1,0 -253

*Réantan inom ett ar dr inte jamforbar med andra l6ptider, i den genomsnittliga rantan ingar kreditmarginaler dven for lingre 16ptider.
Réntebarande finansiella skulder uppgick i rapporten 6ver finansiell stillning till 21 960 MKkr, skillnaden mot vidstéende tabell avser
uppliaggningskostnader om 17 Mkr och valutakursomrikning avseende utldndska obligationer om -12 MKkr.
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KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2018-12-31 2017-12-31
INGAENDE BALANS 11221 9078
Utdelning -385 -
Arets totalresultat 2292 2143
EGET KAPITAL VID PERIODENS SLUT 13 128 11221

Eget kapital uppgick till 13 128 Mkr (11 221). Soliditeten upp-
gick till 34,7 procent (32,3).
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i Mkr 2018 2017
jan-dec jan-dec
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 3214 3014
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster -2 011 -1872
Betald rianta, netto -346 -329
Betald skatt -4 -8
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 853 805

FORE FORANDRING AV RORELSEKAPITAL

Forandring av kortfristiga fordringar =9 -105
Forandring av kortfristiga skulder -173 149
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 671 849

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i befintliga fastigheter -1244 -1352
Forvarv av fastigheter -241 -2 877
Forsiljning av fastigheter 948 543
Investeringar i 6vrigt, netto -2 -7
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -539 -3693

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Upplaning 6 681 9096
Amortering av skulder -5999 -7 672
Losen av derivat -213 -
Utdelning -385 -
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 84 1424
PERIODENS KASSAFLODE 216 -1420
Likvida medel vid periodens borjan 1229 2 649
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 1445 1229

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 671
Mkr (849). Investeringar i fastigheter uppgick till -1 244 Mkr
(-1 352). Periodens bruttoinvestering avseende forviarv av
fastigheter uppgick till -550 Mkr (-5 628) och avdrag for upp-
skjuten skatterabatt uppgick till 2 Mkr (220). De befintliga la-
nen i forvirvade fastigheter har 16sts uppgaende till 308 Mkr
(2 548). En skuld till siljare uppgaende till — Mkr (-49) har
reglerats, samt en skuld till sdljare pa — Mkr (42) har uppstatt.
I perioden utbetalda forvarvskostnader uppgick till -1 Mkr
(-10), varfor -241 Mkr (-2 877) har haft direkt likviditetspaver-
kan pa kassaflodet. Under perioden har 5 999 Mkr (7 672) av
laneportfoljen 16sts och 6 681 Mkr (9 096) har upptagits i nya
lan. Koncernens likvida medel den 31 december 2018 uppgick
till 1445 Mkr (1 229). Utover likvida medel har Willhem out-
nyttjade teckningsataganden och kreditfaciliteter om sam-
manlagt 11 200 Mkr (10 400).
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SEGMENTSRAPPORTERING

Belopp i Mkr 2018 2017 2018 2017
okt-dec okt-dec Jjan-dec jan-dec

HYRESINTAKTER
Region Syd 213 2N 839 742
Region Vist 176 170 694 702
Region Ost 156 150 619 587
TOTALT 545 531 2152 2031
FASTIGHETSKOSTNADER
Region Syd -90 -93 -338 -303
Region Vist -82 -81 -295 -300
Region Ost -67 -66 -247 -237
TOTALT -239 -240 -880 -840
DRIFTNETTO
Region Syd 123 118 501 439
Region Vist 94 89 399 402
Region Ost 89 84 372 350
TOTALT 306 291 1272 1191

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i

ovan segment. Det totala driftnettot 6verensstimmer med re-

dovisat driftnetto i koncernens rapport over totalresultatet.

Skillnaden mellan driftnettot pa 1 272 Mkr (1 191) och resultat

fore skatt pa 2 664 Mkr (2 732), bestar av central adminis-

tration -79 Mkr (-75), vardeférandring fastigheter 2 021 Mkr

(1 898), finansnetto -466 Mkr (-298) samt vardeforandring fi-

nansiella instrument -94 Mkr (16).
Belopp i Mkr 2018-12-31 2017-12-31
FORVALTNINGSFASTIGHETER
Region Syd 14 109 13 142
Region Vst 11082 10 278
Region Ost 11074 9977
TOTALT REDOVISAT VARDE 36 265 33397

Fastigheternas redovisade virde har under perioden férand-
rats till foljd av genomforda investeringar, forvarv, forsiljning-
ar och orealiserade viardefériandringar med totalt 967 Mkr i
region Syd, 804 Mkr i region Vst och 1 097 MKkr i region Ost.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2018 2017
jan-dec jan-dec
Nettoomséattning 35 30
Administrationskostnader -113 -104
RORELSERESULTAT -78 -74
FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter 13 109
Réantekostnader -369 -294
Ovriga finansiella poster -79 21
Vardeforandring finansiella instrument -113 16
Resultat forsaljning dotterbolag 32 -
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -594 -222
Bokslutsdisposition koncernbidrag 1017 167
RESULTAT FORE SKATT 423 -55
Skatt -90 12
PERIODENS RESULTAT 333 -43

Moderbolagets verksamhet bestar av att utféra koncern-
gemensamma tjinster samt analysera forvarv, investering-
ar och utveckla och hantera strategi- och dgarfragor. Om-
séattningen for aret uppgick till 35 Mkr (30), varav koncern-
interna intdkter uppgick till 35 Mkr (30). I 6vriga finansiel-
la poster ingar valutakurseffekt om -51 Mkr (39) avseende
obligationer i norska kronor. Valutarisken ar hanterad ge-
nom valutaderivat vilket innebar att det vid obligationens
forfall inte foreligger nagra valutaeffekter. Under oktober
omstrukturerades derivatportfoljen i syfte att forbittra
framtida rantenetto. Rantederivat till ett nominellt virde
om 3 950 Mkr fortidslostes samtidigt som nya réantederivat
ingicks med lingre 16ptider och liagre rintenivaer. I och
med detta realiserades en sedan tidigare redovisad forlust
om -213 Mkr (-). Resultat fore skatt uppgick till 423 Mkr
(-55).
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Aktier och andelar i koncernbolag 4621 4639
Fordringar hos koncernbolag 18 914 17 997
Uppskjuten skattefordran 54 143
Inventarier 4 5
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23593 22784

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga fordringar 42 65
Fordringar hos koncernbolag - 238
Likvida medel 1445 1229
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1487 1532
SUMMA TILLGANGAR 25080 24 316

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3920 3972
LANGFRISTIGA SKULDER
Réntebiarande finansiella skulder 12 679 11428
Skulder till koncernbolag 2296 2345
Derivatinstrument 260 331
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 15235 14104
KORTFRISTIGA SKULDER
Réantebarande finansiella skulder 5846 6 145
Derivatinstrument S 28
Ovriga skulder 79 67
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5925 6240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25080 24 316
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OVRIGA UPPGIFTER

PERSONAL OCH ORGANISATION

Fastighetsforvaltningen dr organisatoriskt indelad i tre regi-
oner med totalt tolv omraden. Verksamheten pa varje omrade
bedrivs i egen regi. Huvudkontoret finns i Géteborg och till-
handahéaller koncerngemensamma funktioner. Antalet an-
stdllda var den 31 december 2018 totalt 255 personer (244).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Willhem éar i sin verksamhet exponerad for olika typer av
risker. Dessa risker finns beskrivna i 2017 ars arsredovisning
pa sidan 42-43. Inga visentliga forandringar under perioden
har intraffat.

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen géra bedomningar och an-
tagande som kan paverka innehallet i de finansiella rapporter-
na. For Willhem &r vardering av fastigheter en sadan visentlig
post.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Relationer med nirstaende finns beskrivna i Willhems arsre-
dovisning 2017 pa sidan 72. Bolaget #gs av Forsta AP-fonden.
Aktier i mindre omfattning 4gs ocksa av personer i lednings-
gruppen. Forsta AP-fonden har ett teckningsatagande uppga-
ende till 6 000 Mkr. Under perioden har avgift avseende teck-
ningsatagandet till Forsta AP-fonden betalats. Moderbolaget
har fakturerat dotterbolagen for koncerngemensamma tjans-
ter. I maj utbetalades den beslutade utdelningen om 385 Mkr
() till aktiedgarna. I december salde Forsta AP-fonden 55 521
aktier till personer i ledningsgruppen. Ut6ver det har inga an-
dra viasentliga transaktioner med néirstaende skett.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport dr for koncernen utformad i enlighet
med IAS 34 och fér moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgi-
ven av Radet for finansiell rapportering och foljer de principer
angivna i Willhems arsredovisning 2017. Fran och med den
1 januari 2018 tillimpar koncernen f6ljande nya standarder:

IFRS 9 Finansiella instrument

Standarden anger en ny nedskrivningsmodell vilken bygger
pa forvantade kreditforluster istillet for intraffade. Da kon-
cernens kundforluster historiskt varit 1dga och med hénsyn
till fordringarnas riskkaraktir forvintas dessa vara laga dven
framatriktat. Inforandet av IFRS 9 har sdledes inte fatt nagon
paverkan pa koncernens resultat och stillning.

IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder

Koncernens intidkter bestar i allt vasentligt av hyresintakter
vilka inte redovisas enligt denna standard, varfor inféorandet
av IFRS 15 inte har paverkat koncernens resultat och stéillning.

Fran och med den 1 januari 2019 tillimpar koncernen féljande
ny standard:

IFRS 16 Leasingavtal

Den nya standarden innebir att leasetagaren ska redovisa till-
gangar och skulder hianforliga till alla visentliga leasingavtal.
Willhem har analyserat vilka effekter som den nya standarden
forviantas fa pa redovisningen. Bolaget har ett antal tomtritts-
avtal vilka ska redovisas enligt IFRS 16. De kommer att redo-
visas pa raden forvaltningsfastigheter pa tillgangssidan och
som en finansiell leasingskuld pa skuldsidan. Forvaltnings-
fastigheterna bedoms paverka balansrikningen med cirka
400 Mkr vid 6vergangen. Ovriga leasingférhillanden bedéms
ej vara visentliga.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Inga vasentliga hiandelser har skett efter balansdagen.

Goteborg den 13 februari 2019

Per-Hakan Westin
Ordforande

Johan Magnusson
Ledamot

Simon de Chateau
Ledamot

Lena Larsson Daag
Ledamot

Siv Malmgren
Ledamot

Mikael Granath
Verkstillande direktor
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NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfor
IFRS definitioner (sa kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s
riktlinjer). Bolaget anser att dessa matt ger en virdefull komplet-
terande information till investerare och bolagets ledning da de
mojliggor en effektiv utvardering av bolagets finansiella stillning

nyckeltal berdknas.

och prestation. Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella
matt pa samma sitt, dr dessa inte alltid jamforbara med matt
som anvinds av andra foretag utan ska ses som ett komplement
till matt definierade enligt IFRS. Nedan definieras hur Willhems

2018 2017 2016 2015 2014

Jjan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
FASTIGHETSRELATERADE
Areatotal, kvm 1826922 1841621 1640008 1325483 1274 472
Antal fastigheter 500 503 454 333 320
Antal bostader 25992 26 002 22 871 18 496 17 667
Marknadsvarde, Mkr 36 265 33397 25898 18 203 15202
Marknadsviarde, kr/kvm 19 850 18 135 15791 13733 11928
Hyresvarde, Mkr 2228 2168 1861 1461 1364
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,8 98,7 98,9 98,6 98,0
Overskottsgrad, % 59,1 58,6 56,9 56,0 55,8
FINANSIELLA
Genomsnittlig ranta, % 1,5 1,9 1,6 2,2 2,7
Belaningsgrad, % 56,6 59,0 55,9 50,5 55,4
Réantetiackningsgrad, ggr 2,9 3,3 3,4 3,1 2,6
Soliditet, % 34,7 32,3 32,3 40,9 37,1
OVRIGA
Antal anstallda 254 244 199 164 139

Antal anstdallda**

Antalet fastanstillda och visstids-
anstillda pa lingre tid in 6 manader
vid periodens utgang.

Area total, kvm**
Totalt uthyrningsbar area pa bostader
och lokaler vid periodens utgang.

Beldaningsgrad, %
Rantebirande finansiella skulder med
avdrag for likvida medel i féorhallande
till fastigheternas marknadsvirde vid
periodens utgang.

Driftnetto, Mkr

Hyresintdkter minskat med drift- och
underhéallskostnader, fastighetsadminis-
tration, fastighetsskatt och tomtratts-
avgald.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %**
Kontrakterad hyra bostider i forhallande
till totalt hyresvirde bostiader pa balans-
dagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad lokal, %**
Kontrakterad hyra lokaler i férhallande till
totalt hyresvirde lokaler pa balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad parkering, %**
Kontrakterad hyra parkering i forhallande
till totalt hyresvirde parkering pa balans-
dagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %**
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till
totalt hyresvirde pa balansdagen.

Genomsnittlig rdanta, %
Genomsnittlig rantesats pa den réinte-
béirande lane- och derivatportféljen pa
balansdagen.

Hyresvdrde, Mkr**
Kontrakterad hyra plus bedomd marknads-
hyra for outhyrda objekt.

Jamforbart fastighetsbestand**

Det fastighetsbestand som ingatt under
hela rapporteringsperioden samt under
jamforelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr**
Summa hyra objekt som 1oper per
balansdagen.

Rdntetickningsgrad, ggr
Periodens rorelseresultat exklusive
vardeforandringar i forhallande till
finansiella intdkter och kostnader,
exklusive valutakurseffekter.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balans-
omslutning vid periodens utgang.

Viirdeforindring fastigheter, %
Periodens virdeforandring i forhallande
till utgaende marknadsviarde med avdrag
for periodens vardeforandring.

Overskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyres-
intdkterna.

*#* Nyckeltalet 4r operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.
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AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL

2018 2017

jan-dec jan-dec
BELANINGSGRAD
Rantebarande finansiella skulder, Mkr 21960 20919
Likvida medel, Mkr -1445 -1229
SUMMA RANTEBARANDE FINANSIELLA SKULDER NETTO, Mkr 20 515 19690
Rantebarande finansiella skulder netto, Mkr 20 515 19 690
Fastigheternas marknadsvirde, Mkr 36 265 33397
BELANINGSGRAD, % 56,6 % 59,0%
RANTETACKNINGSGRAD
Rorelseresultat, Mkr 3214 3014
Fastigheternas virdeforandring, Mkr -2 021 -1898
SUMMA RORELSERESULTAT EXKL VARDEFORANDRING, Mkr 1193 1116
Rorelseresultat exkl vardeforindring, Mkr 1193 1116
Finansnetto exkl valutakursférindring, Mkr 415 337
RANTETACKNINGSGRAD, ggr 2,9 3,3
SOLIDITET
Eget kapital, Mkr 13128 11221
Balansomslutning, Mkr 37 881 34771
SOLIDITET, % 34,7% 32,3%
OVERSKOTTSGRAD
Driftnetto, Mkr 1272 1191
Hyresintakter, Mkr 2152 2031
OVERSKOTTSGRAD, % 59,1% 58,6 %

Jamforelser angivna inom parentes i rapporten avser motsvarande period foregaende dr, forutom i
avsnitt som beskriver tillgangar, skulder och finansiering, ddr jamforelserna avser senaste drsskifte.
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OM WILLHEM

Willhem ar ett bostadsbolag med starkt fokus
pa service och trygghet i boendemiljon. Agare
ar Forsta AP-fonden.

Vara fastigheter finns pa utvalda tillvaxt-
orter i Sverige. Vi har hyresligenheter i Boras,
Eskilstuna, Goteborg, Halmstad, Helsingborg,
Jonkoping, Karlstad, Linkoping, Malmo, Skovde,
Stockholm, Trollhdattan och Visteras.

Vi utvecklar vara fastigheter och bostads-
omraden med ett langsiktigt perspektiv for ett
hallbart boende.

Genom att utveckla nya idéer inom strategiskt
viktiga omradena sasom digitalisering och hallbar
utveckling, vill vi vara ett av Sveriges mest ny-
skapande bostadsbolag. Ambitionen ar att bostads-
branschen ska tala om Fore och efter Willhem.

RAPPORTTILLFALLEN

Arsredovisning 2018 Maj 2019
Deldrsrapport januari-mars 2019 14 maj 2019
Delarsrapport januari-juni 2019 28 augusti 2019

Deldrsrapport januari-september 2019 14 november 2019
Bokslutskommuniké 2019 18 februari 2020

Informationen &r sédan som Willhem AB (publ) ska offentliggéra
enligt lagen om védrdepappersmarknaden. Informationen ldmnades
for offentliggérande den 13 februari klockan 16.00.

. Willhem AB (publ), org.nr. 556797-1295
‘ N ; lllhem BesGksadress: Vasagatan 45, 411 37 Goteborg
Telefon 031-788 70 00, www.willhem.se




