Delarsrapport
januari—-september 2015

« Intakterna 6kade till 1 015 Mkr (943), en 6kning
med 8 procent.

+ Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick
till 99 procent (99) och som helhet till 98 procent (98).

- Driftnettot uppgick till 577 Mkr (543), en 6kning med
6 procent. Driftnettodkningen i jamfdrbart bestand var
cirka 2 procent.

+ Periodens orealiserade vardeforandring pa fastigheter
uppgick till 253 Mkr (95), vilket motsvarar en vardedkning
pa 1,6 procent (0,7). Realiserad vardeférandring uppgick
till 37 Mkr (5).

« Rorelseresultatet uppgick till 829 Mkr (614).

+ Den orealiserade vardeférandringen pa finansiella
instrument uppgick till 14 Mkr (-306).

- Resultat fore skatt uppgick till 666 Mkr (-16).

+ Marknadsvardet pa fastigheterna uppgick till 16 028 Mkr
(15 202).

+ Under perioden har 523 lagenheter i Goteborg och 46
lagenheter i Malmo forvarvats till ett fastighetsvarde om
554 Mkr. Avtal har tecknats om férvarv av 610 lagenheter
i Helsingborg med tilltrade 1 oktober.

+ | Boras har en fastighet med kommersiella lokaler av-
yttrats. | Ulricehamn, Malmé och Karlstad har totalt
357 lagenheter avyttrats.

Millhem




VD-KOMMENTAR

De forsta tre kvartalen 2015 priglades av

ett 1agt rianteldge vilket kommer att besta

under resten av aret. Detta bidrar till att
intresset for fastighetsinvesteringar ar starkt, vilket
inte minst giller bostadsfastigheter som innehaller
hyresratter.

Direkt efter arsskiftet gjorde vi, med stod av var
rating A-, var forsta obligationsemission, som var pa
2 000 Mkr. Den blev framgangsrik och foljdes av ytter-
ligare en pa 1 050 Mkr. Vidare har vi fortsatt att arbeta
med vart certifikatprogram. Genom dessa atgarder har
vi strukturerat om var skuldportfolj och
minskat var bankfinansiering samt vara
finansieringskostnader enligt plan.

Efterfrdgan pa boende &r stark dar
Willhem har bostadsfastigheter. Even-
tuella vakanser ar relaterade till natur-
lig omflyttning eller investeringar i vara
fastigheter.

Investeringstakten i vart fastighets-
bestdnd har hittills i ar varit négot
hogre an foregdende ar. Efterfragan
pé Willhemlyftet, som innebér att vi
renoverar ligenheter mellan ut- och in-
flyttning, okar. Malet ar att gora cirka 725 Willhemlyft
2015, vilket ar en 6kning med cirka 10 procent jamfort
med 2014.

Koncernens intdkter uppgick till 1 015 Mkr (943),
en Okning med 8 procent. Driftnettot uppgick till
577 Mkr (543), en 6kning med 6 procent. Driftnetto-
okningen i jamforbart fastighetsbestdnd var 2 procent.
Periodens orealiserade viardeforandring pa fastigheter
uppgick till 2563 Mkr (95), vilket motsvarar en virdeok-
ning pa 1,6 procent (0,7). Realiserad vardeforandring
uppgick till 37 Mkr (5). Marknadsvirdet pa balansdagen
uppgick till 16 028 Mkr (15 202).

Var avsikt dr att vixa, girna pd de orter diar vi
ar etablerade. Vi utvirderar kontinuerligt invester-
ingsmojligheter. Utover detta pagar en inventering av
mojliga byggritter i var fastighetsportfolj i syfte att
skapa mojligheter till fortdtning genom nyproduktion.
Som ett resultat av detta arbete planerar vi nu for att
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starta vart forsta nyproduktionsprojekt.

Vi har forvarvat fastigheter i Goteborg och Malmo
innehallande 523 respektive 46 ligenheter. Vidare har
avtal tecknats om forvarv av fastigheter i Helsingborg
innehallande 610 ligenheter. Som ett led i arbetet med
att effektivisera forvaltningen och renodla var fastig-
hetsportfélj kan vi i mindre omfattning silja vissa
fastigheter. I Boras har vi avyttrat en fastighet med
kommersiella lokaler. I Ulricehamn, Malmé och Karl-
stad har vi totalt avyttrat 357 ligenheter.

For att standigt forbittra oss och utveckla bola-
get arbetar vi med fyra fokusomraden
som ar service, fastighetsutveckling,
hdllbarhet och IT. Som ett led i am-
bitionen att bostadsbranschen ska tala
om "Fore och efter Willhem” pagar
utveckling av nya idéer och en rad
planerade aktiviteter inom varje fokus-
omrade. Willhemlyftet, solcellsprojekt
och inforandet av en gemensam och ut-
okad kundservice i egen regi ar nagra
exempel.

Under varen genomfordes véra arli-
gakund-ochmedarbetarundersokning-
ar. Serviceindex i kundundersokningen for bostiader,
74,1 procent, var under malet for 2015 men i nivd med
foregdende ar. Kraftiga insatser genomfors nu for att
na vara hoga mal nir det giller kundservice. Indexet
i var medarbetarundersokning okade kraftigt till 74,
vilket ar over malet for 2015, som var 70 och visar pa
en hog grad av stolthet over att arbeta pd Willhem.

Arbetet med kompetensutveckling inom ramen {or
Willhem Akademin fortsitter som planerat.

Willhem har utvecklats positivt under aret och vi
ser fram emot en lika positiv fortsattning.

Mikael Granath
Verkstallande direktor



VISION, AFFARSIDE, VARDEGRUND OCH MAL

“Em vdrld med hyresbostdder ddr
manniskor trivs och dr stolta éver
sitt boende — alla vill hem.”

"Wallhem dger, utvecklay, hyr ut och forvaltar
bostdder pa tillvdxtorter 1 Sverige med en service
som forenklar livet for hyresgdsterna.”

Willhem driver verksamheten langsiktigt
och praglas av viljan att vara:

o Viirdeskapande

o Affdrsmdssiga

o Kundfokuserade

e Nyskapande

o Ansvarsfulla
EKONOMI OVER-
Willhems mal ar att 6ver tid ge en stabil totalavkastning GRIPANDE
iniva med de bista i branschen. M A L
KUNDER

Willhem ska ha kunder som ar ndjda och lojala, som valjer
oss och rekommenderar oss till andra for att vi 4r bast pa
service, savil personlig som IT-relaterad.

MEDARBETARE

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren

i bostadsbranschen, vara medarbetare rekommenderar
oss till andra.

FASTIGHET

Willhems fastighetsportfolj ska vara langsiktigt hallbar,
besta av vilskotta och attraktiva bostadsfastigheter pa
utvalda tillvixtorter i Sverige.
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FASTIGHETSBESTANDET

Willhem dger och férvaltar 306 fastigheter (320) pa utvalda tillvixtorter i Sverige. Fast-
ighetsbestandet ar geografiskt indelat i tva regioner: Region Syd som utgors av Boras,
Goteborg, Halmstad, Jonkoping och Malmo6 samt Region Nord som innefattar Karlstad,
Linkoping, Stockholm och Visteras.

Pa rapportdagen dgde Willhem fastigheter med ett marknadsvirde om 16 028 Mkr
(15 202). Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1280 753 kvm, varav drygt
90 procent avser bostider. Den ekonomiska uthyrningsgraden fér bostader uppgick till
99 procent (99) och som helhet inklusive lokaler och 6vriga ytor, till 98 procent (98).

Periodens orealiserade vardeforandring uppgick till 253 Mkr (95), vilket motsvarar
en viardeokning pa 1,6 procent (0,7). Realiserad virdeforandring uppgick till 37 Mkr (5).
Investeringar i befintligt bestand var 325 Mkr (298).

Under perioden har 523 ligenheter i Goteborg och 46 lagenheter i Malmo forvarvats
till ett fastighetsvirde om 554 Mkr (819). Avtal har tecknats om férvarv av 610 lagen-
heter i Helsingborg med tilltrade 1 oktober.

I Boras har vi avyttrat en fastighet med kommersiella lokaler. I Ulricehamn, Malmo
och Karlstad har vi totalt avyttrat 357 lagenheter. Totalt fastighetsviarde for avyttrade
fastigheter uppgick till 306 Mkr (77).

FORVALTNINGSFASTIGHETER () ® O
2015 2014 2074
Mkr jan-sept  jan-sept jan-dec o
MARKNADSVARDE P ) O
VID PERIODENS BORJAN 15 202 13576 13 576
+ Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 554 819 852
+ Investeringar 325 298 447 ®
+ Orealiserade vardeforandringar 253 95 404
— Forsaljning -306 -77 -77 o
MARKNADSVARDE VID PERIODENS SLUT 16 028 14711 15202
Avdrag uppskjuten skatt -390 -392 -392
REDOVISAT VARDE PA BALANSDAGEN 15638 14 319 14 810
FASTIGHETSBESTAND
Antal Antal Area bostéader, Area lokaler, Area total, Ekonomisk uthyr-
fastigheter ldgenheter kvm kvm kvm ningsgrad total, %
REGION SYD
Boras 105 1841 116 576 21005 137 581 99
Goteborg 18 2 649 183 877 11259 195136 99
Halmstad 14 1406 90 456 698 91154 99
Jonkoping 18 1083 54 029 3255 57 284 99
Malmo 37 1969 126 081 15714 141795 99
SUMMA 192 8 948 571019 51931 622 950 99
REGION NORD
Karlstad 49 2329 140 784 16 491 157 275 98
Linkdping 29 3281 229 994 30138 260 132 97
Stockholm 30 2616 171 589 9112 180 701 99
Visteras 6 707 47 399 12 296 59 695 97
SUMMA 114 8933 589766 68 037 657 803 98
TOTALT 306 17 881 1160785 119 968 1280753 98
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2015 2014 2015 2014 2014

Jjuli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
Hyresintakter 338 322 1015 943 1277
Driftkostnader -67 -69 -266 -243 -345
Reparationer och underhall -25 -21 -85 -73 -105
Fastighetsadministration -19 -18 -61 -58 -80
Fastighetsskatt och tomtrattsavgild =9 -9 -26 -26 -35
DRIFTNETTO 218 205 577 543 712
Central administration -1 -8 -38 -29 -46
Viardeforindring fastigheter, orealiserade 90 22 253 95 404
Vardeforandring fastigheter, realiserade 6 4 37 5 5
RORELSERESULTAT 303 223 829 614 1075
Finansnetto -56 -109 -177 -324 -395
Vardeforandring finansiella instrument -47 -78 14 -306 -407
RESULTAT FORE SKATT 200 36 666 -16 273
Skatt -34 -1 -128 -19 44
PERIODENS RESULTAT 166 25 538 -35 317

Periodens resultat 6verensstimmer med totalresultatet for koncernen.

HYRESINTAKTER PER OMRADE, Mkr

HYRESINTAKTER PER INTAKTSSLAG, Mkr

® Boras

® Goteborg
Halmstad

® Jonkoping
Karlstad
Linkoping

® Malmo

® Stockholm
Vasteras

Summa

119
118
68
60
129
192
120
162
47
1015
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917

Bostad

70

Lokal

24

Parkering

Ovrigt



KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

HYRESINTAKTER

Koncernens intdkter 6kade till 1 015 Mkr (943), en 6kning med
nistan 8 procent. Okningen i jimforbart fastighetsbestand
uppgick till drygt 2 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostider var ofor-
andrat 99 procent (99). Den totala uthyrningsgraden for hela
fastighetsbestandet, inklusive lokaler och 6vriga areor, upp-
gick till 98 procent (98).

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till 438 Mkr (400), en
okning med drygt 9 procent. I jaimfoérbart fastighetsbestand
okade kostnaderna med 3 procent. De hogre kostnaderna
beror framst pa att kostnaderna for forbrukning, skotsel och
reparationer var hogre dn féoregaende ar.

DRIFTNETTO

Driftnettot 6kade till 577 Mkr (543), vilket motsvarar en
okning med 6 procent. Driftnettot i jamforbart fastighets-
bestand var 2 procent hogre in foregaende ar.

CENTRAL ADMINISTRATION

De centrala administrationskostnaderna uppgick till 38 Mkr
(29). Okningen beror frimst pa de utvecklingsprojekt som pa-
gar inom vara fokusomraden, till exempel Willhemlyftet och
infoérandet av system for drendehantering samt kundservice
iegen regi.

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER
Periodens orealiserade virdeforindring pa fastigheter upp-
gick till 253 Mkr (95), vilket motsvarar en orealiserad virde-
okning pa 1,6 procent (0,7). Den positiva virdeutvecklingen ar
hanforlig till forbattrade kassafloden och forandrade avkast-
ningskrav. Den realiserade viardeforandringen uppgick till
37 Mkr (5).
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FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -177 Mkr (-324) och bestar framst
av rantekostnader for 1an. Den viktade genomsnittliga rante-
satsen pa lan fran kreditinstitut, inbegripet marginaler och
derivateffekter, uppgick till 2,2 procent (2,9). Periodens
rantetickningsgrad uppgick till 3,1 ganger (2,7).

VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT
Viardeforandring finansiella instrument, som till storsta del
avser rantederivat, uppgick for perioden till 14 Mkr (-306) och
beror pa foriandring i marknadsrantor.

SKATT

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beriknats utifran no-
minell skattesats om 22 procent. Pa grund av majligheten att
gora skattemiissiga avskrivningar och mojligheten att nyttja
underskottsavdrag uppstar i princip ingen aktuell skattekost-
nad i koncernen. Aktuell skatt uppkommer da dotterbolag inte
har skattemissiga koncernbidragsmojligheter.

Periodens totala skattekostnad uppgick till -128 Mkr (-19)
och bestar framst av uppskjuten skatt hanforligt till tempo-
rira skillnader pa forvaltningsfastigheter samt finansiella in-
strument.

RESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till 829 Mkr (614). Rorelseresultat
fore virdeforandring pa fastigheter 6kade med 25 Mkr till
539 Mkr jamfort med 514 Mkr foregaende ar. Koncernens re-
sultat fore skatt uppgick till 666 Mkr (-16).

TREDJE KVARTALET

Intakterna i kvartalet 6kade till 338 Mkr (322), en 6kning
med 5 procent. Fastighetskostnaderna uppgick till 120
Mkr (117). Driftnettot 6kade med 6 procent och uppgick till
218 Mkr (205). I jamforbart bestand 6kade driftnettot med
nistan 2 procent. Rorelseresultatet uppgick till 303 Mkr (223),
en 6kning med 36 procent.



KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 15638 14 319 14 810
Inventarier 2 2 2
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15640 14 321 14 812

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 98 46 25
Likvida medel 730 123 137
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 828 169 162
SUMMA TILLGANGAR 16 468 14 490 14 974

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital 6 092 2316 5554
SUMMA EGET KAPITAL 6092 2316 5554
LANGFRISTIGA SKULDER
Réantebarande finansiella skulder 8400 5318 4852
Forlagslan - 2886 -
Uppskjuten skatteskuld 282 217 153
Derivatinstrument 41 327 430
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9093 8748 5435
KORTFRISTIGA SKULDER
Rantebiarande finansiella skulder 1012 3178 3712
Derivatinstrument 13 10 8
Ovriga ej rintebirande skulder 258 238 265
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1283 3426 3985
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 468 14 490 14 974

WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2015



KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Den 30 september 2015 har fastighetsbestandet virderats in-
ternt. Det bedomda marknadsvirdet uppgick till 16 028 Mkr
(15 202). Periodens orealiserade virdeforandring uppgick till
253 MKkr (95), vilket motsvarar en virdeokning pé 1,6 procent
(0,7). Realiserade vardedkning uppgick till 37 Mkr (5). Redo-
visat viarde i koncernens rapport 6ver finansiell stdllning var
15 638 Mkr (14 810). Skillnaden mellan redovisat viarde och
marknadsvirde avser uppskjuten skatt om 390 Mkr (392),
hanforligt till forvarv.

Enligt Willhems vérderingsmodell externvirderas fast-
igheterna en gang per ar i samband med arsskiftet. Ovriga
kvartal gors en internvirdering. Virdebedémningen, vid savil
externa som interna viarderingar, grundar sig pa en kassaflo-
desanalys innebérande att fastighetens virde baseras pa nu-
vardet av prognostiserade kassafloden jamte restviarde efter
kalkylperiodens slut.

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till 325 Mkr (447).

Under perioden har 523 lagenheter i Goteborg och 46 la-
genheter i Malmoé forvarvats till ett fastighetsvirde om
554 Mkr. Avtal har tecknats om forvarv av 610 lagenheter i
Helsingborg med tilltriade 1 oktober.

RANTEFORFALLOSTRUKTUR

Belopp i Mkr Total portfolj
Volym Rénta, %
Inom 1 ar* 3668 2,2
1-2 ar 650 2,4
2-3ar 650 2,5
3-4 ar 900 2,2
4-5ar 900 1,9
5-6 ar 750 2,3
>6ar 1900 1,6
SUMMA 9 418 2,2

* Réntan inom ett ar dr inte jamforbar med andra 16ptider, i den

I Boras har vi avyttrat en fastighet med kommersiella lo-
kaler. I Ulricehamn, Malmé och Karlstad har vi totalt avyttrat
357 lagenheter. Totalt fastighetsviarde for avyttrade fastig-
heter uppgick till 306 Mkr (77).

EGET KAPITAL
Koncernens egna kapital uppgick till 6 092 Mkr (5 554).

RANTEBARANDE SKULDER OCH DERIVAT
Koncernens skulder till kreditinstitut, utgivna certifikat och
obligationer uppgick till 9 412 Mkr (8 564) och motsvarar en
belaningsgrad pa 57 procent (57). Den viktade genomsnittliga
rantesatsen pa lan fran kreditinstitut, inbegripet marginaler
och derivateffekter, uppgick pa balansdagen till 2,2 procent
(2,7). Beriknat pa koncernens skulder till kreditinstitut, upp-
gick den genomsnittliga aterstaende rantebindningstiden till
3,4 ar (3,3) och andelen rintebindningsforfall kommande 12
manader uppgick till 34 procent (36). Refinansieringsrintan
inklusive kreditmarginaler for en motsvarande laneportfolj ar
cirka 1,0 procent.

Marknadsvirdet pa koncernens derivatinstrument upp-
gick till -424 Mkr (-438), varav rantederivat -421 Mkr (-437).

genomsnittliga rantan ingar kreditmarginaler aven for lingre 1optider.

KONCERNENS UTESTAENDE RANTEDERIVAT (NETTOVOLYM)

Belopp i Mkr Nominellt Genomsnittlig

belopp rénta, % Marknadsvérde
Inom 1 ar 700 3,0 -12
1-2 ar 650 2,4 -25
2-3ar 650 2,5 -43
3—4 ar** 40 45,4 -60
4-5ar 550 2,5 -54
5-6 ar 750 2,3 -71
>6ar 1900 1,6 -156
SUMMA 5240 2,7 -421

** [Intervallet innehaller storre nominell volym forkortande derivat dn

forlangande derivat (matchning mot obligation med fast ranta).
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KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
INGAENDE BALANS 5554 2351 2 351
Kvittningsemission - - 2 886
Periodens totalresultat 538 -35 317
EGET KAPITAL VID PERIODENS SLUT 6 092 2316 5554

Eget kapital uppgick till 6 092 Mkr (5 554). Soliditeten uppgick
den 30 september 2015 till 37 procent (37).
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i Mkr 2015 2014 2014

jan-sept Jjan-sept jan-dec
Rorelseresultat 829 614 1075
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster -320 -38 -346
Betald rinta, netto -172 -31 -382
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 337 265 347

FORE FORANDRING AV RORELSEKAPITAL

Forandring av kortfristiga fordringar 34 24 44
Forandring av kortfristiga skulder 19 -119 -104
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 390 170 287
Investeringar i befintliga fastigheter -325 -298 -447
Forvarv av fastigheter -280 -191 -229
Forsiljning av fastigheter 168 78 78
Investeringari 6vrigt, netto 0 -1 -2
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -437 -412 -600
Upplaning 5568 2216 2766
Amortering av skulder -4 970 -1933 -2 410
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 598 283 356
PERIODENS KASSAFLODE 551 41 43
Likvida medel vid periodens borjan 137 82 82
Forvarvade likvida medel 42 - 12
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 730 123 137
KASSAFLODE

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick till
390 Mkr (170). Investeringar i befintliga fastigheter uppgick
till -325 Mkr (-298). Periodens bruttoinvestering avseende
forvarv av fastigheter uppgick till -554 Mkr (-819) och av-
drag for uppskjuten skatterabatt uppgick till 17 Mkr (22).
De befintliga lanen i férviarvade fastigheter har 16sts med
259 Mkr (608) och i perioden utbetalda férvarvskostnader
uppgick till 1 (2), varfor -280 (-191) har haft direkt likvidi-
tetspaverkan pa kassaflodet.

Under perioden har 4 970 Mkr av laneportfdljen 16sts
och 5 568 Mkr har upptagits i nya lan. Koncernens likvida
medel den 30 september 2015 uppgick till 730 Mkr (123).
Koncernen har upptagit nya lan infor tilltradet av fastig-
heterna i Helsingborg under oktober, vilket forklarar 6ver-
likviditeten per rapporteringsdagen.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2015 2014 2014
jan-sept Jjan-sept jan-dec
Nettoomsittning 15 15 21
Administrationskostnader -53 -44 -67
RORELSERESULTAT -38 -29 -46
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intikter 205 162 206
Finansiella kostnader -146 -241 -290
RESULTAT FORE SKATT 21 -108 -130
Skatt - - 38
PERIODENS RESULTAT 21 -108 -92

Moderbolagets verksamhet bestar av att utfora koncern-
gemensamma tjanster. Omsattningen for perioden uppgick
till 15 Mkr (15), varav koncerninterna intakter uppgick till
15 Mkr (15). Resultat fore skatt uppgick till 21 Mkr (-108).
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
TILLGANGAR

Andelar i koncernforetag 4722 4684 4722
Uppskjutna skattefordringar 38 0 38
Fordringar koncernbolag 6580 4730 4977
Kortfristiga fordringar 18 16 13
Kassa och bank 687 122 135
SUMMA TILLGANGAR 12 045 9552 9 885

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4 431 1508 4410
Langfristiga skulder 5598 4336 2000
Skulder koncernbolag 2000 2233 1997
Kortfristiga skulder 16 1475 1478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 045 9552 9885

Okningen av fordringar koncernbolag och langfristiga
skulder beror framst pa att moderbolaget gett ut obliga-
tioner samtidigt som banklan 16sts i dotterbolag. Minsk-
ningen av kortfristiga skulder beror pa 16sen av banklan.
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OVRIGA UPPGIFTER

PERSONAL OCH ORGANISATION

Fastighetsforvaltningen dr organisatoriskt indelad i nio om-
raden. Verksamheten pa varje omrade bedrivs i egen regi.
Huvudkontoret finns i G6teborg och tillhandahaller koncern-
gemensamma funktioner. Antalet anstillda var den 30 sep-
tember 2015 totalt 162 personer (144).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Willhem éar i sin verksamhet exponerad for olika typer av
risker. Dessa risker finns beskrivna i 2014 ars arsredovisning
pa sidan 64. Inga visentliga forandringar under perioden har
intraffat.

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen goéra bedémningar och an-
tagande som kan paverka innehallet i de finansiella rapporter-
na. For Willhem ar virdering av fastigheter en sddan visentlig
post.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Relationer med nirstaende finns beskrivna i Willhems ars-
redovisning 2014 pa sidan 93. Under perioden har utbetalning
av avgift till Forsta AP-fonden avseende teckningsatagandet
skett. Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen fér koncern-
gemensamma tjanster. Utover det har inga andra visentliga
transaktioner med nirstadende skett.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport dr for koncernen utformad i enlighet
med IAS 34 och for moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgi-
ven av Radet for finansiell rapportering och féljer de principer
angivna i Willhems arsredovisning 2014.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Den 1 oktober tilltraddes 610 ligenheter i Helsingborg och
Willhem blir dirmed en ny aktor pa bostadsmarknaden i
Helsingborg. Den totala uthyrningsbara arean uppgar till
42 851 kvadratmeter.

Stockholm den 4 november 2015

Per-Hakan Westin
Ordforande

Johan Magnusson
Ledamot

Lena Larsson Daag
Ledamot

Lars Johnsson
Vice ordférande

Siv Malmgren
Ledamot

Mikael Granath
Verkstillande direktor
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REVISORS GRANSKNINGSRAPPORT

Till styrelsen © Willhem AB (publ), org. nr 556797-1295

INLEDNING

Vi har utfort en Oversiktlig granskning av den finansiella
delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for
Willhem AB (publ) per 30 september 2015 och den niomana-
dersperiod som slutade per detta datum. Det 4r styrelsen och
verkstallande direktoren som har ansvaret for att uppratta
och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om
denna delarsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS

INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med Stan-
dard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig gransk-
ning av finansiell delarsinformation utford av foretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer som dr ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgar-

der. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfoért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgirder som vidtas vid en oversiktlig
granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan
sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter
som skulle kunna hablivit identifierade om en revision utforts.
Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning
har darfor inte den sikerhet som en uttalad slutsats grundad
pé en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstindigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt visentligt, r uppréttad for koncer-
nens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt
for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Goteborg den 4 november 2015

Ernst & Young AB

Thomas Nilsson
Auktoriserad revisor
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NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

2015 2014 2014 2013 2012

Jjan-sept jan-sept jan-dec Jjan-dec Jjan-dec
FASTIGHETSRELATERADE
Areatotal, kvm 1280753 1270363 1274 472 1192 029 1171904
Antal fastigheter 306 319 320 3N 304
Antal bostider 17 881 17 598 17 667 16 563 16169
Marknadsvarde, Mkr 16 028 1471 15202 13576 12527
Marknadsvarde, kr/kvm 12 515 11580 11928 11389 10 689
Hyresvarde, Mkr 1408 1357 1364 1254 1195
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98 98 98 98 98
Overskottsgrad, % 57 58 56 54 49
FINANSIELLA
Genomsnittlig ranta, % 2,2 2,9 2,7 3,5 3,3
Belaningsgrad, % 57 59 57 57 57
Réantetackningsgrad, ggr 31 2,7 2,6 2,3 2,1
Soliditet, %* 37 36 37 39 39
OVRIGA
Antal anstallda 162 144 139 136 122

* Jamforelsearen visar justerad soliditet %, dir eget kapital inkluderar férlagslan.

Antal anstdllda
Antalet fastanstillda och visstidsanstallda pa
langre tid &n 6 manader vid periodens utgang.

Area total, kvm
Totalt uthyrningsbar area pa bostiader och lokaler.

Belaningsgrad, %

Rantebarande skulder exklusive forlagslan i
forhallande till balansomslutning vid periodens
utgang.

Direktavkastning, %
Driftnetto i procent av fastigheternas utgaende
marknadsvirde.

Driftnetto, Mkr

Hyresintikter minskat med drift- och underhalls-
kostnader, fastighetsadministration, fastighets-
skatt och tomtrattsavgild.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %
Kontrakterad hyra bostdder i forhallande till totalt
hyresvarde bostéder.

Ekonomisk uthyrningsgrad lokal, %
Kontrakterad hyra lokaler i forhallande till totalt
hyresviarde lokaler.

Ekonomisk uthyrningsgrad parkering, %
Kontrakterad hyra parkering i férhallande till
totalt hyresvirde parkering.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till totalt
hyresvarde.

Genomsnittlig rinta, %
Genomsnittlig rantesats pa den rantebiarande lane-
portféljen pa balansdagen, exklusive férlagslan.

Hyresvdrde, Mkr
Kontrakterad hyra plus bedomd marknadshyra for
outhyrda objekt.

Jamforbart fastighetsbestand
Det fastighetsbestand som ingatt under hela rappor-
teringsperioden samt under jamforelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr
Summa hyra objekt som 16per per balansdagen.

Rdntetdickningsgrad, ggr

Periodens rorelseresultat exklusive virdeférand-
ringar i forhallande till finansiella intikter och
kostnader exklusive rianta forlagslan.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning vid
periodens utgang.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i procent av hyresintdkterna.

Jdmférelser angivna inom parentes avser motsvarande period
féregdende ar, forutom i avsnitt som beskriver tillgdngar, skulder
och finansiering, dar jamférelserna avser senaste arsskifte.
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OM WILLHEM

Willhem éar ett bostadsbolag med starkt
fokus pa service och trygghet i boendemiljon.
Agare dr Forsta AP-fonden.

Vara fastigheter finns pa utvalda tillvaxt-
orter i Sverige. Vi har hyresligenheter i Boras,
Goteborg, Halmstad, Helsingborg, Jonkoping,
Karlstad, Linkoping, Malmo, Stockholm och
Vasteras.

Vi utvecklar vara fastigheter och bostads-
omraden med ett 1angsiktigt perspektiv for ett
hallbart boende.

Genom att utveckla nya idéer inom service,
fastighetsutveckling, hallbarhet och IT, vill vi
vara Sveriges mest nyskapande bostadsbolag.
Bostadsbranschen ska tala om Fore och
efter Willhem.

RAPPORTTILLFALLEN

Arsrapport 2015 18 februari 2016
Deldrsrapport januari-mars 2016 28 april 2016
Delarsrapport januari-juni 2016 25 augusti 2016

Delarsrapport januari-september 2016 10 november 2016
Arsrapport 2016 15 februari 2017

Informationen &r sédan som Willhem AB (publ) ska offentliggéra
enligt lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen limnades
for offentliggérande den 4 november klockan 17.00.

. Willhem AB (publ), org.nr. 556797-1295
‘ N ; lllhem BesGksadress: Vasagatan 45, 411 37 Goteborg
Telefon 031-788 70 00, www.willhem.se




