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Millhem




Om Willhem

Willhem ar ett bostadsbolag med starkt fokus pa kundservice
och trygghet i boendemiljon. Agare ar Forsta AP-fonden.

Vara fastigheter finns pa utvalda tillvixtorter i Sverige. Vi
har hyreslagenheter i Boras, Eskilstuna, Géteborg, Halmstad,
Helsingborg, Jonkoping, Karlstad, Linkoping, Malmo, Skovde,
Stockholm, Trollhéittan och Vasteréas.

Vi utvecklar vara fastigheter och bostadsomriaden med ett
langsiktigt perspektiv och for ett tryggt och héllbart boende.

Genom nya idéer vill vi vara Sveriges mest nyskapande
bostadsbolag. Bostadsbranschen ska tala om Fére och efter
Willhem.

2 WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2019



Sammanfatining

HANDELSER UNDER PERIODEN

Driftnettot uppgick till 1 037 Mkr (966), en 6kning med
7.3 procent. Okningen i jamforbart fastighetsbestdnd var
4,9 procent.

Marknadsvirdet pa fastigheterna var vid utgangen av
perioden 38 146 Mkr (34 696).

Periodens orealiserade virdeforandring pa fastigheter
uppgick till 1 106 Mkr (1 040), vilket motsvarar en viarde-
okning pa 3,0 procent (3,1). Realiserad virdeforandring
uppgick till 1 Mkr (5).

Intdkterna okade till 1 685 Mkr (1 607), motsvarande en
okning pa 4,9 procent.

Vardeforandringen pa finansiella instrument uppgick till
-804 Mkr (188).

Resultat efter skatt uppgick till 744 Mkr (1 455).

Willhem har under perioden forvarvat 201 ligenheter i
Malmo till ett avtalat fastighetsvirde om 277 Mkr. Utéver
det har 162 nyproducerade ligenheter i Helsingborg och
Stockholm tilltratts med ett totalt avtalat fastighetsvirde
om 419 Mkr. I september tilltraddes en fastighet i Taby
med 178 lagenheter, som ar under produktion, med ett av-
talat fastighetsvirde om 473 MKkr.

I Malmo har 781 lagenheter avyttrats till ett avtalat fastig-
hetsviarde om 900 Mkr.

Under perioden har tre grona obligationer emitterats till
ett totalt varde om 1 300 Mkr.

HANDELSER UNDER TREDJE KVARTALET

Intdkter under perioden uppgick till 562 Mkr (5636), en
okning med 4,9 procent.

Driftnettot uppgick till 374 Mkr (356), en 6kning med
5,1 procent.

Kvartalets orealiserade virdeférandring uppgick till
216 Mkr (378) och realiserad viardeforandring uppgick till
0 Mkr (1).

Rorelseresultatet uppgick till 575 Mkr (718).

Kvartalets vardeforandring pa finansiella derivat uppgick
till -273 Mkr (126).

Resultat efter skatt var 141 Mkr (608).

I kvartalet forviarvades en fastighet i Taby med 178 lagen-
heter som ar under produktion. Planerat fardigstiallande
ar slutet av 2021. Overenskommet fastighetsvirde upp-
gick till 473 Mkr.

Belopp anges © Mkr om inget annal anges. Jimforelser angivna inom parentes avser motsvarande period foregdende ar.

=&

Diana 24, Hyregatan 4 i Malmd
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Vd-kommentar

Utvecklingen under aret har varit stabil vilket visar sig i fort-
satt fina siffror, minskad klimatpaverkan, ett okande kund-
betyg och nojdare medarbetare. Driftnettot okade med 7,3
procent jamfort med foregaende ar. I jamforbart bestand var
driftnettookningen 4,9 procent. Vardeutvecklingen pa fastig-
heterna var fortsatt stark och uppgick till 1 106 Mkr. Vardefor-
dndringen pa finansiella derivat paverkas av forindringen pa
marknadsrantor och dessa har under aret gatt ner vilket gett
en negativ virdeforandring med 804 MKkr.

Vi fortsétter att vara aktiva pa kapitalmarknaden. Den to-
tala finansieringen uppgick till 23 060 Mkr, varav obligationer
14 746 Mkr, certifikat 4 576 Mkr och banklan 3 738 Mkr. Under
perioden har vi emitterat 2 880 Mkr i nya obligationer, varav
1 300 Mkr var grona obligationer.

Bostadsrittsmarknaden har gradvis aterhamtat sig bland
annat som ett resultat av nedatgaende rintor under aret. Sig-
nalerna pekar mot en mer stabil bostadsmarknad generellt och
vi kan dven konstatera att utlindska investerare i hogre grad
intresserar sig for den svenska fastighetsmarknaden. De 1aga
rantorna har paverkat marknaden positivt och intresset for
att investera i bostadsfastigheter med hyresrétter ar fortsatt
starkt. Vi har inga nimnvirda bostadsvakanser pa vara orter
och ser ingen tendens till vikande efterfragan.
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STABIL NYPRODUKTION

I ar har vi forviarvat 66 nyproducerade hyresritter samt ett
projekt med 177 ldgenheter under produktion i Stockholms-
omradet. Vart nyproduktionsprojekt i egen regi, Tegnér 51i Vas-
terds, med 75 nya hyresratter har fardigstallts under kvartalet
och klassificerats med miljomérkning Miljobyggnad Silver. Vi
har dven startat en pabyggnad pa en befintlig fastighet i Karl-
stad som kommer att fa ytterligare ett vaningsplan med 32 nya
lagenheter. Vid periodens utgang hade vi pagaende produktion
av 79 lagenheter i egen regi.

Vi arbetar nu med att skapa en mer enhetlig modell for ett
Willhemhus och provar parallellt mojligheten att kunna pro-
ducera billigare bostader i ett annat koncept. Vi fortsitter att
effektivisera produktionsprocessen av Willhemlyftet, dar vi
renoverar vakanta lagenheter till en modern standard. Detta
for att mota den efterfragan som finns hos vara kunder och
samtidigt moéta 6kande krav pa en hallbar produktion. Malet,
att producera cirka 1 000 lagenheter om aret, star fast.

ENERGIN | FOKUS

Var viktigaste hallbarhetsfraga ar energianviandningen. Utfal-
let for perioden ar hittills vart bésta, vilket ger oss goda for-
hoppningar om att vi ska kunna na vart langsiktiga mal att den
kopta energin inte ska overstiga 92 kWh/kvm och ar. Att vi ar
pa ratt vig bekriftas dven i resultatet fran arets GRESB-un-
dersokning (Global Real Estate Sustainability Benchmark)
dér vart resultat okat fran 75 till 78 poang. En storre solcells-
installation har fardigstéllts under september manad pa tre av
vara fastigheter i Jonkoping och var uppskattade satsning pa
utemiljoer fortsatter med full kraft.

DIGITALA TJANSTER

Vara handlingsplaner for att 6ka kundnojdheten har resulterat
i ett starkare kundbetyg och vi arbetar nu i flertalet projekt
med att erbjuda vara kunder en enklare vardag genom béttre
service och digitala tjanster. En hogt prioriterad fraga ar in-
stallation av modern teknik i vara fastigheter. Med installerade
rumsgivare i ndrmare 20 000 lagenheter har vi lagt grunden
for att kunna ta nasta steg och bygga pa med olika tjanster. Vi
tror &ven mycket pa det digitala fastighetsspréaket, Real Estate
Core, som forhoppningsvis kommer att bidra till en snabbare
utveckling med fler uppkopplade hus och bostader.

Det &r roligt att se att var ambition att gora ett avtryck i
branschen inspirerar vara medarbetare och bidrar till att vi
kan leverera annu ett starkt resultat. Samtidigt som vi ser att
vi far allt nojdare hyresgéster.

Mikael Granath
Verkstéllande direktor



Vision, affdrsidé, virdegrund och mal

"Em vdrld med hyresbostdder
ddar manniskor trivs och dr stolta
over sitt boende - alla vill hem.”

AFFARSIDE

"Wallhem dger, forvaltar och utvecklayr trygga
hallbara bostdder pa tillvdxtorter © Sverige
med en service som forenklar livet for hyres-
gdsterna.”

Wallhem driver verksamheten
langsiktigt och prdglas av viljan

att vara: VARDE-
° Virdeskapande GRUND
o Affdrsmdssiga

o Kundfokuserade

o Nyskapande
o Ansvarsfulla

~ EKONOMI
O VE R ’ Willhems mal ar att over tid ge en stabil totalavkastning vil i niva
G R I P A N D E med de bista i branschen.
i A [ KUNDER

Willhem ska ha kunder som ar néjda och lojala, som véljer oss och
rekommenderar oss till andra for att vi erbjuder attraktiva och
trygga bostdder samt ar bist pa service.

MEDARBETARE
Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren i bostads-
branschen, vara medarbetare rekommenderar oss till andra.

FASTIGHET

Willhems fastighetsportfolj ska vara langsiktigt hallbar, besta av vil-
skotta samt attraktiva bostadsfastigheter pa utvalda tillvixtorter i
Sverige.

WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2019 5



Koncernens rapport over totalresuliatet

Belopp i Mkr 2019 2018 2019 2018 2018

Juli-sep Jjuli-sep Jjan-sep Jjan-sep Jjan-dec
Hyresintékter 562 536 1685 1607 2152
Driftkostnader -104 -105 -397 -405 -559
Reparationer och underhall -36 -31 -103 -96 -132
Fastighetsadministration -36 -30 -114 -99 -135
Fastighetsskatt -12 -1 -33 -31 -4
Tomtréttsavgald och arrende 0 -3 -1 -10 -13
SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER -188 -180 -648 -641 -880
DRIFTNETTO 374 356 1037 966 1272
Central administration -15 -17 -54 -57 -79
Vérdeféréndring férvaltningsfastigheter, orealiserade 216 378 1106 1040 2015
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter, realiserade 0 1 1 5 6
RORELSERESULTAT 575 718 2090 1954 3214
Rénteintékter och rantekostnader -91 -101 -274 -297 -387
Ovriga finansiella kostnader 0 3 -117 -181 -79
Vérdeforandring finansiella instrument -273 126 -804 188 -94
SUMMA FINANSIELLA POSTER -364 28 -1195 -290 -560
RESULTAT FORE SKATT 21 746 895 1664 2654
Skatt -70 -138 -151 -209 -362
PERIODENS RESULTAT 141 608 744 1455 2292

Periodens resultat 6verensstimmer med totalresultatet for koncernen.

HYRESINTAKTER PER OMRADE, MKR

HYRESINTAKTER PER INTAKTSSLAG, MKR

® Halmstad

Helsingborg
Jonképing
Malmé
Boras
Goteborg
Skovde
Trollhdttan
o Karlstad

® Linkoping
Malardalen
Stockholm
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157
179
68
93
228
222
46
43
152
232
93
172

® Bostad 1532
® Lokal 104
® Parkering 40

Ovrigt 9



Resultat januari-september 2019

HYRESINTAKTER

Koncernens intékter ¢kade till 1 685 Mkr (1 607), en okning
med 4,9 procent. Okningen i jamforbart fastighetsbestand
uppgick till 57 Mkr vilket motsvarar 3,7 procent. Okningen be-
ror framst pa de arliga hyreshojningarna samt de hyreshojande
investeringar som gors i fastigheterna.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick till
99,6 procent (99,6). Den totala uthyrningsgraden for hela fast-
ighetsbestandet, inklusive lokaler och 6vriga areor, uppgick till
98,8 procent (98,8).

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till 648 Mkr (641). Drift-
kostnaderna var nagot ligre an motsvarande period foregéen-
de ar, medan kostnaderna for fastighetsadministration var
nagot hogre. Kostnaderna for tomtrattsavgalder redovisas fran
1 januari 2019 som en finansiell kostnad och har paverkat fast-
ighetskostnaderna positivt med 9,3 MKkr.

Sasongseffekter for Willhem utgors framst av varierande
driftskostnader som vanligtvis ar som hogst i kvartal ett och
kvartal fyra da uppvarmningskostnaderna samt kostnader for
fastighetsskotsel dr hogre.

DRIFTNETTO
Driftnettot 6kade med 71 Mkr till 1 037 Mkr (966), vilket mot-
svarar en okning med 7,3 procent. Det forbattrade driftnettot
beror pa okade hyresintikter. Periodens ¢verskottsgrad upp-
gick till 61,5 procent (60,1).

I jamforbart fastighetsbestand var driftnettot 4,9 procent
hogre an foregdende ar.

CENTRAL ADMINISTRATION
De centrala administrationskostnaderna uppgick till 54 Mkr
B7).

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER
Periodens orealiserade viardeforandring pa fastigheter uppgick
till 1 106 Mkr (1 040), vilket motsvarar en vardeokning pa 3,0
procent (3,1). Den positiva vardeutvecklingen dr hanforlig till
forandrade avkastningskrav och forbattrade kassafloden. Det
genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick till
3,8 procent (3,9). Periodens realiserade viardeférandring upp-
gick till 1 Mkr (5).

FINANSNETTO
Rantenettot uppgick till -274 Mkr (-297) och inkluderar tomt-
rattsavgilder om -9,3 Mkr ().

Ovriga finansiella kostnader uppgick till -117 Mkr (-181)
och har paverkats med -94 Mkr (-161) hanforligt till valuta-
kursomrikning av obligationer i norska kronor. Valutarisken
ar hanterad genom valutaderivat vilket innebdr att det vid

obligationens forfall inte foreligger nagra valutaeffekter. Den
viktade genomsnittliga rantesatsen pa lan fran kreditinstitut
och kapitalmarknaden, inbegripet marginaler och derivat-
effekter, uppgick till 1,5 procent (1,6). Periodens rantetick-
ningsgrad uppgick till 3,3 ganger (2,9).

VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT

Den orealiserade vardeforindring pa finansiella instrument,
som till storsta del avser rantederivat, uppgick till -804 Mkr
(188). Derivatens varde har utvecklats negativt under perio-
den vilket beror pé ligre marknadsrantor.

SKATT

I juni 2018 beslutade riksdagen att anta den nya lagen om ran-
teavdragsbegransningar for foretag. Den nya lagen triadde i
kraft 1 januari 2019 och innebar att mojligheten att gora av-
drag for rantekostnader minskar. Vidare kommer skattesatsen
stegvis att séinkas fran 22 procent till 20,6 procent.

Aktuell skatt har berdknats utifran nominell skattesats om
21,4 procent och uppskjuten skatt 20,6 procent.

Periodens totala skattekostnad uppgick till -151 Mkr (-209),
varav uppskjuten skatt uppgick till -149 Mkr (-206) och aktuell
skatt uppgick till -2 Mkr (-3). Den uppskjutna skatten ar fraimst
hanforlig till periodens orealiserade vardeforindring, tempo-
rara skillnader pa forvaltningsfastigheter samt finansiella in-
strument.

RESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till 2 090 Mkr (1 954). Rorelsere-
sultat fore vardeforandring pa fastigheter 6kade med 74 Mkr
till 983 Mkr jamfort med 909 Mkr foregaende ar. Koncernens
resultat efter skatt uppgick till 744 Mkr (1 455). Det lagre re-
sultatet beror framst pa den negativa vardeforindringen pa
finansiella instrument.

TREDJE KVARTALET
Intdkterna i tredje kvartalet ckade till 562 Mkr (536), en 6k-
ning med 4,9 procent. Okningen beror framst pa férandringen
i fastighetsbestandet. Fastighetskostnaderna uppgick till -188
Mkr (-180). Driftnettot ckade med 5,1 procent och uppgick till
374 Mkr (356). I jamforbart bestand okade driftnettot i tredje
kvartalet med 0,9 procent.

Den orealiserade vardeforandringen pa fastigheter uppgick
till 216 Mkr (378) och den realiserade viardeforandringen till 0
Mkr (1). Rorelseresultatet uppgick till 575 Mkr (718).
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Koncernens rapport over finansiell stallning

Belopp i Mkr 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 38146 34696 36 265
Nyttjanderétter, tomtratter 345 - -
Inventarier 7 7 7
Derivatinstrument 24 - 7
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38522 34703 36279

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 125 107 145
Derivatinstrument 4 - 12
Likvida medel 1957 2590 1445
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2086 2697 1602
SUMMA TILLGANGAR 40608 37 400 37 881

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL AKTIEAGARNA | MODERBOLAG

Eget kapital 13 471 12 291 13128
SUMMA EGET KAPITAL 13 471 12 291 13128
LANGFRISTIGA SKULDER

Réntebdarande finansiella skulder 13912 15823 16 114
Uppskjuten skatteskuld 2173 1877 2023
Derivatinstrument 1073 166 260
Ovriga langfristiga skulder 345 - -
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 17 503 17 866 18397
KORTFRISTIGA SKULDER

Réntebérande finansiella skulder 9148 6706 5846
Derivatinstrument 0 5 -
Ovriga ej réntebérande skulder 486 532 510
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 9 634 7243 6356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40608 37 400 37 881
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Forvaltningsfastigheter

FASTIGHETSMARKNADEN
Intresset for fastighetsinvesteringar ar fortsatt mycket starkt
trots en inbromsning av hogkonjunkturen. Med det lagréinte-
ldge som rader just nu, i kombination med brist pé alternativa
investeringar ar laget fortsatt fordelaktigt for fastighetsinves-
teringar. Den stora transaktionsvolymen hittills i &r innebér
att den pa helaret kan bli i nivd med rekordaret 2016.
Utsikterna for hyresmarknaden ér fortsatt goda och det
finns ingen tendens till nedgang for hyresratter. Intresset ar
valdigt stort framfor allt fran kapitalstarka kopare, bade fran
lokala, nationella och internationella aktorer och investerare.
Storre bostadsenheter prissatts aggressivt och ar fortsatt
mycket eftertraktade.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Willhem #ger och forvaltar 503 fastigheter (501) pa utvalda
tillvaxtorter i Sverige. Den 30 september 2019 har fastighets-
bestandet virderats internt. Det bedémda marknadsvirdet
uppgick till 38 146 Mkr (34 696). Den totala uthyrningsbara
arean uppgick till 1 804 028 kvm, varav 91,7 procent avser bo-
stdder. Den ekonomiska uthyrningsgraden fér bostader upp-
gick till 99,6 procent (99,6) och som helhet inklusive lokaler
och 6vriga areor till 98,8 procent (98,8).

Periodens orealiserade vardeforiandring uppgick till 1 106
Mkr (1 040), vilket motsvarar en vardedkning pa 3,0 procent
3,D.

Enligt Willhems viarderingsmodell externvirderas fastighe-
terna en gang per ar i samband med arsskiftet. Ovriga kvartal

FORVALTNINGSFASTIGHETER

gors en internvirdering. Viardebedomningen, vid savil exter-
na som interna varderingar, grundar sig pa en kassaflodes-
analys innebdrande att fastighetens virde baseras pa nuvardet
av prognostiserade kassafloden jamte restvirde efter kalkyl-
periodens slut. Viardering sker enligt niva 3 i vardehierarkin i
IFRS 13.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 824 Mkr
(902). Av investeringarna avser 717 Mkr (513) investeringar i
befintliga fastigheter och 107 Mkr (389) avser nyproduktion.

Under perioden har 201 ldgenheter i Malmo, 96 nyproduce-
rade ligenheter i Helsingborg samt 66 nyproducerade ligen-
heter i Stockholm tilltratts. Det totala avtalade fastighetsvér-
det uppgick till 696 Mkr. I september tilltrdddes en fastighet
i Taby med 178 lagenheter som ar under produktion. Avtalat
fastighetsvérde ar 473 Mkr och planerat fardigstallande ar slu-
tet av 2021.

I april avyttrades 781 lidgenheter i Malmo till ett avtalat
fastighetsvarde om 900 Mkr.

TOMTRATTER

IFRS 16 Leasingavtal tradde ikraft 1 januari 2019, vilket inne-
bar att Willhem ska véirdera sina nyttjanderitter som en till-
gang med motsvarande skuld. Willhem har ett antal tomtritts-
avtal vilka redovisas som nyttjanderatter. Per bokslutsdagen
uppgick virdet av dessa till 345 Mkr ().

2019 2018 2018
Mkr Jjan-sep jan-sep Jjan-dec
MARKNADSVARDE VID PERIODENS BORJAN 36 265 33397 33397 wasrenss T P
+ Férvaérv (inkl. férvarvskostnader) 818 172 550 - SHro
+ Investeringar i befintliga fastigheter 7 513 834 ol & B norine
+ Nyproduktion 107 389 410 o * B oncorme
+ Orealiserade védrdeférandringar 1106 1040 2015
- Férséljningar -867 -815 -941 -
MARKNADSVARDE VID PERIODENS SLUT 38146 34696 36265 MM:
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Forvaltningsfastigheter fortsdtining

NYPRODUKTION

Willhems nyproduktion bestar till del av projekt i egen regi dir  vilket har genererat 75 nya lagenheter. Dessutom har ett for-
produktionen per bokslutsdagen uppgick till 79 lidgenheter.  virvat projekt fardigstallts med totalt 77 1igenheter. Totalt har
Darutover pagar produktion av 178 lagenheter i ett forvarvat 101 nya ldgenheter i egen regi fardigstallts.

projekt. Under kvartalet har ett projekt i egen regi fardigstallts

PAGAENDE NYPRODUKTIONSPROJEKT

Fastighet Ort Antal ldgenheter ~ Areabostédder, kvm  Planerad inflyttning
Vargen 15 Boras 25 755 Q12020
Hérnan 2 Halmstad 22 555 Q22020
Kronojégaren 1 Karlstad 32 960 Q32020
Topasen 5 Stockholm 178 8 666 Q42021
SUMMA PAGAENDE 257 10936
FARDIGSTALLDA NYPRODUKTIONSPROJEKT

Fastighet Ort Antal ldgenheter  Area bostadder, kvm Fardigstallt
Toppén 12 Trollh&ttan 26 740 Q22019
Tegnér5 Vésteras 75 2085 Q32019
Tréskverket 3 Malmé 77 4321 Q32019
SUMMA FARDIGSTALLDA 178 7146

SWEDEN
“:‘:" GREEN BUILDING
COUNCIL

Tegnér 5, Johanneshojden 1 1 Visterdas
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Finansiering

FINANSMARKNADEN

Svenska riantor sjonk kraftigt under sommaren fran redan
historiskt ladga nivier. Nedgangen hianfors framforallt till av-
tagande tillvaxttakt och osékerhet kring internationell handel.
Riksbanken signalerar for ny reporintehojning i slutet av aret
eller borjan av nista ar. Marknaden prisar in en oférandrad re-
porinteutveckling. Senaste data visar pa sdmre utveckling i
den svenska ekonomin under forsta halvaret och en forsvag-
ning av arbetsmarknaden.

Varldens aktiemarknader har utvecklats positivt, trots
svagare makrodata och nyinférda tullar. Borserna har reage-
rat positivt p&4 penningpolitiska lattnader fran centralbanker
samt optimistiska uttalanden fran USA och Kina angaende den
fortsatta utvecklingen av handelsdiskussionerna. Ytterligare
en anledning till att aktiemarknaderna har klattrat ar att in-
vesterare anser att det inte finns andra alternativ till aktier,
dé det 1ldga ranteldget gor det svart att skapa bra avkastning i
rantemarknaden.

LIKVIDA MEDEL OCH RANTEBARANDE SKULDER

Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 1 957 Mkr
(2 590). Utover likvida medel har Willhem outnyttjade teck-
ningsatagande och kreditfaciliteter om sammanlagt 11 200
Mkr (11 200) per balansdagen.

Koncernens skulder till kreditinstitut, utgivna certifikat
och obligationer uppgick till 23 060 Mkr (22 529) och motsva-
rar en belaningsgrad pa 55,3 procent (57,5). Av de totala skul-
derna utgjordes 4 576 Mkr (3 940) av certifikat, 14 746 Mkr (14
860) av obligationer och 3 738 Mkr (3 729) av banklan.

Den viktade genomsnittliga rintesatsen pa lan fran kre-
ditinstitut och kapitalmarknaden, inbegripet marginaler och
derivateffekter, uppgick pa balansdagen till 1,5 procent (1,6).
Beraknat pa koncernens skulder till kreditinstitut och kapi-
talmarknaden, uppgick den genomsnittliga aterstiaende ran-
tebindningstiden till 5,8 ar (5,0) och andelen rintebindnings-
forfall kommande 12 manader uppgick till 17,5 procent (12,6).
Kapitalbindningstiden var 2,2 ar (2,3) och om man tar hinsyn
till laneloften uppgick den justerade kapitalbindningstiden till
3,5 ar (3,2). Refinansieringsrantan inklusive kreditmarginaler
for en motsvarande laneportfolj ar 0,94 procent (1,29).

BELANINGSGRAD OCH RANTETACKNINGSGRAD

Marknadsvirdet pa obligationerna uppgick till 15 001 Mkr
(14 067). Da vérdet gar att harleda fran en observerbar mark-
nad, sker viarderingen enligt niva 2 i virdehierarkin i IFRS 13.

RANTE- OCH KAPITALFORFALLOSTRUKTUR

Rénteférfall Rénta, %  Kapitalférfall
Inom1ar* 4013 2,9% 9154
1-2ar 750 1,4% 4197
2-3ar 1300 0,8% 5001
3-4ar 1400 0,7% 1300
4-5ar 2000 0,8% 1150
5-6ar 50 0,5% -
6-7 ar 2525 0,9% -
7-8ar 3740 1,3% 1025
8-9ar 2063 1,6% 763
9-10 &r 2750 1,2% -
10-11&r 200 1,5% -
11-12 ar 2180 1,5% 380
12-30ar - - -
SUMMA 22971 1,5 22 971

* Rantan inom ett ar dr inte jamforbar med andra loptider, i den
genomsnittliga rdntan ingar kreditmarginaler dven for langre
loptider. I kapitalforfall om 9 154 Mkr avser 4 576 Mkr certifi-
kat.

Rantebidrande finansiella skulder uppgick i rapporten 6ver
finansiell stillning till 23 060 Mkr, skillnaden mot ovanstaen-
de tabell avser uppliggningskostnader om 17 Mkr och valuta-
kursomriakning avseende utliandska obligationer om -106 MKkr.

GENOMSNITTLIG RANTA SAMT KAPITAL- OCH RANTEBINDNING

% Ggr
62% 40
60% 35
58% 3,0
56% 25
55% 2,0
53% 15
51% 1,0
49% 05
48% 0,0

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

2016 2017 2018 2019

= Beldningsgrad Réntetackningsgrad

Ar %

2,5

0 0,0
Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q@ Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2016 2017 2018 2019
Réntebindning Kapitalbindning

Kapitalbindning, inkl l6ften s Genomsnittsranta
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Finansierimg fortsdttning

GRON FINANSIERING

Willhem publicerade sitt grona ramverk i augusti 2018. Vid pe-
riodens utgang uppgick de grona obligationerna till 2 100 Mkr
(800), vilket star for 14,2 procent av Willhems totala utesta-
ende obligationer. Willhems grona obligationer anvands till ny-
produktion samt projekt i befintliga fastigheter i enlighet med
vart Green Bond framework. Med hjilp av dessa obligationer
tar Willhem ytterligare ett steg i hallbarhetsarbetet.

DERIVAT

Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrument uppgick
netto till -1 045 Mkr (-171), varav 28 Mkr redovisas som en till-
gang och -1 073 Mkr som en skuld i koncernens rapport éver
finansiell — stdllning. Rénte- och valutaderivat upp-
gick netto till -1 049 Mkr (-178), varav 24 Mkr redovi-
sats som en tillgdng per balansdagen. Elderivat uppgick
till 4 Mkr (7). Derivatinstrument anvands for att hantera
koncernens riskexponering avseende rantor, valutor och el-
priser. Varderingen sker enligt niva 2 i vardehierarkin i IFRS
13.

RANTEBARANDE SKULDER | PERIODEN DERIVAT
LANGFRISTIGA DERIVAT Tillgangar Skulder
Réntederivat 0 -1051
Valutaderivat 24 -22
Elderivat 0 0
] Cert.ifik'at 20% SUMMA 24 1073
©® Obligationer 55%
® Gronaobligationer 9% KORTFRISTIGA DERIVAT
Banklan 16%
Réntederivat - 0
Valutaderivat - -
Elderivat 4 -
SUMMA 4 0
SUMMA DERIVATINSTRUMENT 28 -1073
KONCERNENS UTESTAENDE RANTE- OCH VALUTA
UTVECKLING RANTEBARANDE SKULDER DERIVAT (NETTOVOLYM)
Nominellt  Genomsnittlig Marknads-
25000 belopp rénta, % virde
20000 Inom1ar 200 -0,04 0
15000 1-2ar 0 0,00 0
10000 2-3ar 100 0,48 -2
5000 3-4éar 900 0,53 -18
. 4-5ar 1800 0,69 -61
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 68
2016 2017 2018 2019 >-6dr 50 0'48 -1
Banklan Gréna obligationer >6ar 13 488 1113 -967
Obligationer Certifikat SUMMA 16538 1'02 1049
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Koncernens rapport over forindring av eget kapital

Belopp i Mkr 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
INGAENDE EGET KAPITAL 13128 11221 11221
Utdelning -401 -385 -385
Periodens totalresultat 744 1455 2292
UTGAENDE EGET KAPITAL 13 471 12 291 13128

Eget kapital uppgick till 13 471 Mkr (12 291). Soliditeten uppgick till 33,2
procent (32,9).

Saga 1, Sagas grdand 5 m.fl. i Malmo
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Koncernens rapport over kassafloden med kommentarer

Belopp i Mkr 2019 2018 2018
Jan-sep Jjan-sep Jjan-dec
LOPANDE VERKSAMHET
Rérelseresultat 2090 1954 3214
Justeringar fér ej likviditetspaverkande poster -1135 -1083 -20M
Betald rénta, netto -301 -257 -346
Betald skatt -2 -3 -4
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE 652 611 853
FORANDRING AV RORELSEKAPITAL
Féréndring av kortfristiga fordringar 25 30 -9
Féréndring av kortfristiga skulder 29 -92 -173
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 706 549 671
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter -824 -902 -1244
Forvérv av fastigheter -482 -133 -241
Forséljning av fastigheter 860 820 948
Investeringar i évrigt, netto -2 -1 -2
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -448 -216 -539
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Uppléning 6227 5218 6681
Amortering av skulder -5572 -3 805 -5999
Lésen av derivat - - -213
Utbetald utdelning -401 -385 -385
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 254 1028 84
PERIODENS KASSAFLODE 512 1361 216
Likvida medel vid periodens bérjan 1445 1229 1229
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 1957 2590 1445

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till 706
Mkr (549). Investeringar i fastigheter uppgick till -824 Mkr
(-902). Periodens bruttoinvestering avseende forvarv av fast-
igheter uppgick till -816 Mkr (-171) och avdrag for latent skatt
uppgick till - Mkr (2). De befintliga lanen pa 333 Mkr (37) i
de forviarvade fastigheter har 16sts. En skuld till séljare upp-
gaende till 18 Mkr (-) har reglerats. I perioden utbetalda for-
viarvskostnader uppgick till -17 Mkr (-1), varfor -482 MKkr (-133)
har haft direkt likviditetspaverkan pa kassaflodet.
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Under perioden har 5 572 Mkr (3 805) av laneportfoljen
16sts och 6 227 Mkr (5 218) har upptagits i nya lan.

En utdelning om 401 Mkr (385) har utbetalats till aktie-
agarna.

Koncernens likvida medel den 30 september 2019 upp-
gick till 1 957 Mkr (2 590). Utover likvida medel har Willhem
outnyttjade teckningsitaganden och kreditfaciliteter om sam-
manlagt 11 200 Mkr (11 200).



Segmentsrapportering

Belopp i Mkr 2019 2018 2019 2018 2018
Juli-sep Juli-sep Jjan-sep Jjan-sep Jjan-dec
HYRESINTAKTER
Region Syd 161 155 497 470 631
Region Vst 183 173 539 518 694
Region Ost 218 208 649 619 827
TOTALT 562 536 1685 1607 2152
FASTIGHETSKOSTNADER
Region Syd -50 -48 -179 -178 -242
Region Vést -66 -60 -219 -213 -295
Region Ost -72 -72 -250 -250 -343
TOTALT -188 -180 -648 -641 -880
DRIFTNETTO
Region Syd 11 107 318 292 389
Region Vést 117 113 320 305 399
Region Ost 146 136 399 369 484
TOTALT 374 356 1037 966 1272

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i
ovan segment. Per den 1 september har regionsindelningen
andrats till att Linkoping tillhor Region Ost och Jonkoping till-
hor Region Syd. Region Syd utgors numera av Halmstad, Hel-
singborg, Jonkoping och Malmoé. Region Vast utgors av Boras,
Goteborg, Skovde och Trollhidttan. Region Ost utgors av Karl-
stad, Linkoping, Malardalen och Stockholm.

Det totala driftnettot 6verensstammer med redovisat drift-
netto i koncernens rapport over totalresultatet. Skillnaden
mellan driftnettot pa 1 037 Mkr (966) och resultat fore skatt

pa 895 Mkr (1 664), bestar av central administration -54 Mkr
(-b7), vardeforandring fastigheter 1 107 Mkr (1 045), finans-
netto -391 Mkr (-478) samt vardeforandring finansiella instru-
ment -804 Mkr (188).

Fastigheternas redovisade viarde har under perioden for-
andrats till foljd av genomforda investeringar, forvarv, forsalj-
ningar och orealiserade vardeforandringar med totalt 240 Mkr
(-48) iregion Syd, 580 Mkr (510) i region Vast och 1 061 Mkr
(837) iregion Ost.

Belopp i Mkr 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Region Syd 11858 10984 11618
Region Vst 11662 10788 11082
Region Ost 14 626 12924 13 565
TOTALT REDOVISAT VARDE 38146 34696 36 265
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Moderbolagets resultatrikning

Belopp i Mkr 2019 2018 2018

Jan-sep Jjan-sep Jjan-dec
Nettoomséttning 41 26 35
Administrationskostnader -96 -83 -113
RORELSERESULTAT -55 -57 -78
Rénteintékter 526 1 13
Réntekostnader -280 -275 -369
Ovriga finansiella poster -116 -182 -79
Vérdeférandring finansiella instrument -813 113 -113
Resultat forséljning dotterbolag - - 32
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -738 -400 -594
Bokslutsdisposition koncernbidrag - - 1017
RESULTAT FORE SKATT -738 -400 423
Skatt 152 27 -90
PERIODENS RESULTAT -586 -373 333

Moderbolagets verksamhet bestar av att utfora koncern-
gemensamma tjdnster samt analysera forvirv, investering-
ar och hantera strategi- och dgarfragor. Moderbolaget ingar
sedan januari 2019 i skatterattslig kommission med sina dot-
terbolag, undantaget kommandit- och handelsbolag. Alla bolag
i den skatterattsliga kommissionen ingar ocksa i en mervirdes-
skattegrupp.

Omsiattningen for perioden uppgick till 41 Mkr (26), va-
rav koncerninterna intdkter uppgick till 41 Mkr (26). Moder-
bolagets ranteintakter uppgick till 526 Mkr (1), varav koncern-
interna ranteintikter uppgick till 519 Mkr (0). I ovriga finan-
siella poster ingar valutakurseffekt om -94 Mkr (-161) avseende
obligationer i norska kronor. Valutarisken 4r hanterad genom
valutaderivat, vilket innebar att det vid obligationens forfall
inte foreligger nagra valutaeffekter. Den orealiserade virde-
forandringen pa finansiella instrument, som avser rante- och
valutaderivat, uppgick till -813 Mkr (113). Derivatens viarde har
utvecklats negativt under perioden vilket beror pa att rantorna
har sjunkit. Resultat fore skatt uppgick till -738 Mkr (-400).
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Moderbolagets balansrdkning

Belopp i Mkr 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Aktier och andelar i koncernbolag 4621 4612 4621
Fordringar hos koncernbolag 19 860 17 544 18 914
Uppskjuten skattefordran 206 170 54
Inventarier 4 4 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 691 22330 23593

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga fordringar 18 8 42
Fordringar hos koncernbolag - 46 -
Likvida medel 1957 2589 1445
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1975 2643 1487
SUMMA TILLGANGAR 26 666 24973 25080

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2933 3214 3920
SUMMA EGET KAPITAL 2933 3214 3920
LANGFRISTIGA SKULDER

Réntebédrande finansiella skulder 11514 12789 12 679
Skulder till koncernbolag 3173 2512 2296
Derivatinstrument 1073 235 260
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 15760 15536 15235
KORTFRISTIGA SKULDER

Réntebédrande finansiella skulder 7 889 6084 5846
Derivatinstrument 0 12 -
Ovriga skulder 84 127 79
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7973 6223 5925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 666 24973 25080
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Ovriga uppgifter

PERSONAL OCH ORGANISATION

Fastighetsforvaltningen ar organisatoriskt indelad i tre regio-
ner med totalt tolv omraden. Huvudkontoret finns i Géteborg
och tillhandahaller koncerngemensamma funktioner. Antalet
anstillda var den 30 september 2019 totalt 255 personer (255).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Willhem éar i sin verksamhet exponerad for olika typer av ris-
ker. Dessa risker finns beskrivna i 2018 ars arsredovisning pa
sidan 46-47. Inga vésentliga forandringar har intraffat under
perioden.

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisnings-
sed méaste foretagsledningen gora bedomningar och antagande
som kan paverka innehallet i de finansiella rapporterna. For
Willhem ér viardering av fastigheter en sddan visentlig post.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Relationer med nirstaende finns beskrivna i Willhems arsre-
dovisning 2018 pa sidan 79. Forsta AP-fonden har ett teck-
ningsatagande uppgéaende till 6 000 Mkr. Under perioden har
avgift avseende teckningsatagandet till Forsta AP-fonden be-
talats. Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen for koncern-
gemensamma tjanster. En utdelning om 401 Mkr har utdelats
till aktiesigarna under maj. Utover det har inga andra vasentli-
ga transaktioner med nirstaende skett.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ér for koncernen utformad i enlighet med
[AS 34 och fér moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av
Réadet for finansiell rapportering och féljer de principer angiv-
naiWillhems arsredovisning 2018. Fran och med den 1 januari
2019 tillampar koncernen foljande ny standard:

IFRS 16 Leasingavtal

Den nya standarden innebér att leasetagaren ska redovisa till-
gangar och skulder hanforliga till alla vasentliga leasingavtal.
Willhem har ett antal tomtrattsavtal vilka redovisas enligt
IFRS 16, balansomslutningen har paverkats med 345 Mkr pa
balansdagen. Kostnaden for tomtrittsavgilden redovisas som
en finansiell kostnad da dessa beddms utgora en ranta enligt
IFRS 16. Tidigare redovisades denna som fastighetskostnad.
Den forenklade overgangsmetoden har nyttjats, varfor jam-
forande siffror inte raknats om. Ovriga leasingforh&llanden be-
doms ej vara vasentliga.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

I oktober har avtal tecknats om forvarv av 256 hyresratter som

ska uppforas i Malmo. Overenskommet fastighetsvirde var 435

Mkr och projektet forvantas vara fardigstallt under 2023.
Willhem har genomfért en obligationsemission om 200 Mkr

med en 16ptid pa 19 ar.

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE
Styrelsen och verkstillande direktoren forséikrar att delarsrapporten ger en
rattvisande oversikt over utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet,
stiallning och resultat samt beskriver visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Gadteborg den 14 november 2019

Per-Hakan Westin
Ordférande

Lena Larsson Daag
Ledamot

Christel Armstrong Darvik
Ledamot

Simon de Chateau
Ledamot

Johan Temse
Ledamot

Mikael Granath
Verkstallande direktor
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Revisors granskningsrapport

TILL STYRELSEN | WILLHEM AB (PUBL),
ORG.NR 556797-1295

INLEDNING

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den finansiella del-
arsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for Willhem
AB (publ) per 30 september 2019 och den nioménadersperiod
som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallan-
de direktoren som har ansvaret for att uppratta och presentera
denna finansiella delarsinformation i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om
denna delarsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING

OCH OMFATTNING

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med Inter-
national Standard on Review Engagements ISRE 2410 Over-
siktlig granskning av finansiell delarsinformation utford av f6-
retagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att
gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga
for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analy-
tisk granskning och att vidta andra éversiktliga gransknings-
atgarder. En oversiktlig granskning har en annan inriktning

och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inrikt-
ning och omfattning som en revision enligt ISA och god revi-
sionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig
granskning gor det inte majligt for oss att skaffa oss en sadan
sdkerhet att vi blir medveten om alla viktiga omstédndigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts.
Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning
har darfor inte den sdkerhet som en uttalad slutsats grundad
pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstindigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt visentligt, &r upprattad for koncer-
nens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt
for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Goteborg den 14 november 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Fastighetsbestandet

FASTIGHETSBESTANDET
Antal Antal Areabostdder,  Area lokaler, Areatotal,  Ekonomisk uthyr-
fastigheter ldgenheter kvm kvm kvm  ningsgrad total, %
Halmstad 40 2639 163774 7809 171583 99,6
Helsingborg 67 2391 165808 15350 181158 99,0
Jénképing 18 1149 57 480 3278 60758 99,5
Malmé 37 1008 64 428 6 880 71308 98,2
REGION SYD 162 7187 451490 33317 484807 99,1
Bords 158 3384 219 225 25244 244 469 98,7
Gdoteborg 26 3671 240480 12114 252 594 99,1
Skovde 15 821 56 831 1331 58162 99,4
Trollh&ttan 24 726 42892 8386 51278 99,2
REGION VAST 223 8602 559 428 47 075 606 503 98,9
Karlstad 47 2508 148 744 12 055 160799 98,7
Linképing 30 3429 238113 30523 268 636 98,0
Maélardalen 11 1387 87 275 17 393 104 668 97,0
Stockholm 30 2633 169 483 9132 178 615 99,9
REGION OST 18 9957 643615 69103 712718 98,5
SUMMA 503 25746 1654533 149 495 1804028 98,8

20 WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2019



Fastighetstransaktioner under aret

FORVARV
Kvartal Fastighet Region Ort Antal  Area bostdder, Area total,
lagenheter kvm kvm
Q1 Albo 8 Syd Malmé 16 964 1028
Q17 Albo 9 Syd Malmé 16 967 977
Q1 Askim 10 Syd Malmé 17 970 970
Q1 Diana 24 Syd Malmé 16 1387 1468
Q7 Grabroder 15 Syd Malmé 18 1467 1467
Q1 Jarrestad 2 Syd Malmé 16 1095 1120
Q1 Jarrestad 3 Syd Malmo 17 1102 1120
Q1 Jarrestad 4 Syd Malmo 18 1214 1214
Q1 Maria 6 Syd Malmé 27 2273 2391
Q1 Sévedal 1 Syd Malmé 24 1268 1268
Q1 Asbo 3 Syd Malmé 16 981 981
Q1 Mésshaken 2 Syd Helsingborg 96 5100 5100
Q2 Mikroskopet 1 Ost Stockholm 66 4278 4278
SUMMA FORVARV 363 23066 23382
FORSALINING
Kvartal Fastighet Region Ort Antal  Area bostader, Areatotal,
lagenheter kvm kvm
Q2 Docenten 1 Syd Malmé 93 6317 6 556
Q2 Docenten7 Syd Malmé 75 5008 5147
Q2 Laboratorn 1 Syd Malmé 98 6846 7032
Q2 Laboratorn 6 Syd Malmé 80 5158 5425
Q2 Professorn 4 Syd Malmé 48 2679 2849
Q2 Professorn 5 Syd Malmé 40 2832 3060
Q2 Professorn 6 Syd Malmé 48 2682 2852
Q2 Professorn 14 Syd Malmé 85 5901 5901
Q2 Professorn 15 Syd Malmé 54 4129 4496
Q2 Stacken 9 Syd Malmé 80 4413 4622
Q2 Stacken 13 Syd Malmo 80 5317 5317
Q2 Skinfaxe 20 Syd Helsingborg 1 65 65
SUMMA FORSALINING 782 51347 53322
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Nyckeltal

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utan-  finansiella stillning och prestation. Eftersom inte alla foretag
for IFRS definitioner (sa kallade alternativa nyckeltal, enligt  berdknar finansiella matt pa samma sitt, ar dessa inte alltid
ESMA:s riktlinjer). Bolaget anser att dessa matt ger en virde-  jimforbara med matt som anvinds av andra foretag utan ska
full kompletterande information till investerare och bolagets ses som ett komplement till métt definierade enligt IFRS.
ledning da de majliggor en effektiv utviardering av bolagets

2019 2018 2018 2017 2016

Jan-sep jan-sep Jan-dec Jjan-dec Jjan-dec
FASTIGHETSRELATERADE
Areatotal, kvm 1804 028 1819522 1826922 1841621 1640008
Antal fastigheter 503 501 500 503 454
Antal bostdder 25746 25796 25992 26 002 22 871
Marknadsvérde, Mkr 38146 34696 36 265 33397 25898
Marknadsvarde, kr/kvm 21145 19 069 19 850 18 135 15791
Hyresvérde, Mkr 2296 2185 2228 2168 1861
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,8 98,8 98,8 98,7 98,9
Overskottsgrad, % 61,5 60,1 59,1 58,6 56,9
FINANSIELLA
Genomsnittlig rénta, % 1,5 1,6 1,5 1,9 1,6
Genomsnittlig rdntebindningstid, ar 5,8 5,0 6,1 5,6 3,8
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,2 2,3 2,2 2,5 2,2
Belaningsgrad, % 55,3 57,5 56,6 59,0 55,9
Réntetédckningsgrad, ggr 3,3 2,9 2,9 3,3 3,4
Soliditet, % 33,2 32,9 34,7 32,3 32,3
OVRIGA
Antal anstéllda 255 255 254 244 199
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Avstiammning alternativa nyckeltal

2019 2018 2018

Jan-sep Jjan-sep Jjan-dec
BELANINGSGRAD
Réntebérande finansiella skulder, Mkr 23060 22529 21960
Likvida medel, Mkr -1957 -2590 -1445
SUMMA RANTEBARANDE FINANSIELLA SKULDER NETTO 21103 19939 20515
Réntebdrande finansiella skulder netto, Mkr 21103 19939 20 515
Fastigheternas marknadsvérde, Mkr 38146 34696 36 265
BELANINGSGRAD, % 55,3% 57,5% 56,6%
RANTETACKNINGSGRAD
Rérelseresultat, Mkr 2090 1954 3214
Fastigheternas vardefdrdndring, Mkr -1107 -1045 -2 021
SUMMA RORELSERESULTAT EXKL VARDEFORANDRING 983 909 1193
Rérelseresultat exkl vdrdeférandring, Mkr 983 909 1193
Finansnetto exkl valutakurseffekter, Mkr 297 317 415
RANTETACKNINGSGRAD, GGR 3,3 2,9 2,9
SOLIDITET
Eget kapital, Mkr 13 471 12 291 13128
Balansomslutning, Mkr 40608 37 400 37 881
SOLIDITET, % 33,2% 32,9% 34,7%
OVERSKOTTSGRAD
Driftnetto, Mkr 1037 966 1272
Hyresintékter, Mkr 1685 1607 2152
OVERSKOTTSGRAD, % 61,5% 60,1% 59,1%
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE DEFINITIONER

Area total, kvm*

Totalt uthyrningsbar area pa bostidder och lokaler vid perio-
dens utgang.

Hyresvdrde, Mkr*
Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda
objekt.

Ekonomaisk uthyrningsgrad bostad, %*
Kontrakterad hyra bostider i férhallande till totalt hyresviarde
bostader pa balansdagen.

Ekonomaisk uthyrningsgrad total, %*
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till totalt hyresvirde pa
balansdagen.

Owerskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyresintikterna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintakter minskat med drift- och underhallskostnader, fastig-
hetsadministration och fastighetsskatt.

Jamforbart fastighetsbestand*
Det fastighetsbestand som ingatt under hela rapporterings-
perioden samt under jamforelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr*
Summa hyra objekt som l6per per balansdagen.

Vardefordandring fastigheter, %*

Periodens virdeforandring i forhallande till utgdende mark-
nadsvarde med avdrag for periodens virdeforandring.
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FINANSIELLA DEFINITIONER

Genomsnittlig ranta, %

Genomsnittlig rintesats pa den rantebarande lane- och deri-
vatportfoljen pa balansdagen.

Genomswittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 16ptid till ranteregleringstidpunkt
av samtliga krediter i skuldportféljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 16ptid till slutforfall pa rantebaran-
de skulder och derivat pa balansdagen.

Belaningsgrad, %

Réantebirande finansiella skulder med avdrag for likvida medel
i forhallande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens
utgang.

Rdantetdckningsgrad, ggr

Periodens rorelseresultat exklusive viardeférandringar i for-
héllande till finansiella intdkter och kostnader, exklusive va-
lutakurseffekter.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning vid periodens
utgang.

OVRIGA DEFINITIONER

Antal anstdllda*

Antalet fastanstéllda och visstidsanstillda pa langre tid an 6
manader vid periodens utgang.

* Nyckeltalet dr operationellt och anses inte vara alternativt
nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.



RAPPORTTILLFALLEN
Bokslutskommuniké 2019 18 februari 2020
sning 2019 April 2020

t januari-mars 2020 8 maj 2020

Delérsrapport januari-juni 2020 25 augusti 2020

Deléarsrapport januari-september 2020 20 november 2020

Bokslutskommuniké 2020 26 februari 2021

Denna information dr saidan som Willhem AB (publ) dr skyldig att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen
om vardepappersmarknaden. Informationen ldmnades for offent-

liggorande den 14 november 2019 kl. 17.00.

@ = @ Willhem AB (publ), org.nr. 556797-1295
\ ‘ b / Besoksadress: Vasagatan 45, 411 37 Gdteborg

ﬁ Telefon: 031-788 70 00, www.willhem.se
‘|' WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2019 25




