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Perioden i korthet

Intakterna okade till 1704 Mkr (1 601), det motsvarar en 6kning
pd 6,4 procent. | jamfoérbart fastighetsbestdnd 6kade intak-
terna med 2,9 procent.

Driftnettot uppgick till 1 050 Mkr (1 014), en 6kning med 3,6
procent. | jamfoérbart fastighetsbestand minskade driftnettot
med 0,9 procent.

.

Periodens orealiserade vardeférandring pd fastigheter upp-
gick till =197 Mkr (137), vilket motsvarar en vdrdenedgdang pa
—0,3 procent (0,2).

Vardeférandringen pd finansiella instrument uppgick till =52
Mkr (=334).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 49 Mkr (276).
Marknadsvardet pd fastigheterna var vid utgdngen av perio-
den 61903 Mkr (59 826).
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Handelser under férsta halvaret

- Under forsta kvartalet har elva fastigheter med 213 Idgenheter

i Goteborg férvarvats. | juni tilliréddes en fastighet med 150
ldgenheter i Stockholm samt en fastighet med 73 I[Ggenheterii
Malmé. Totalt uppgick periodens forvary till 1049 Mkr.

- Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 535 Mkr

(272), varav 434 Mkr (180) avser investeringar i befintliga fast-
igheter och 101 Mkr (92) avser nyproduktion.

- Fradn1januari dgs Willhem av Tredje och Fjarde AP-fonden.
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

OM WILLHEM

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

Tillvaxt genom strategiska féorvéarv
och investeringar i befintligt bestand

Efter mitt forsta halvar som vd kan jag konstatera att Willhem ér ett valfungerande bolag med stor
potential. Jag ser goda majligheter att fortsatta flytta fram vara positioner, trots den geopolitiska

osdkerhet som alltjamt praglar var omvarld.

Perioden har praglats av fortsatt osdkerhet i omvarlden. Geo-
politisk instabilitet och svéingningar i energipriserna, frémst
kopplade fill kriget i Mellandstern, har fortsatt aft pdverka bade
konjunkturen och marknadsférutsdttningarna. Samtidigt ser vi
tecken pd en gradvis aterhdmtning i ekonomin, driven av ékad
konsumtion, stark export och forbdttrad arbetsmarknad. Riks-
banken bedémer att inflationen kommer vara oférdndrad pa
kort sikt, men pd ldngre sikt har osdkerheten 6kat.

Okat driftnetto och stark finansiell stéllning

Driftnettot 6kade under perioden med 3,6 procent till 1 050 Mkr,
vilket gav en 6verskottsgrad pd 61,6 procent. Vardet pd vart
fastighetsbestdnd uppgick vid periodens utgdang fill 61 903 Mkr
och orealiserade vardefoérandringar sedan arsskiftet var —197
Mkr. De rdntebdrande skulderna uppgick till 32 002 Mkr och
beldningsgraden landade pd 48,9 procent.

Attraktiva tillaggsférvarv

De senaste drens marknadslége har skapat goda majligheter till
attraktiva tilldggsforvarv. | linje med var strategi har vi darfér
framst fokuserat pda att vdxa i storstadsregionerna. | juni férvar-
vade vi fastigheten Gjuteriet 22 i Malmé med 73 hyresldgenheter.
Under samma manad hade vi dven filltrdde av den sista fastig-
hetenivart forvarv i Bandhagen i Stockholm, Systemkameran 1,
med 150 nyproducerade ldgenheter. Vi har dven utdkat vart
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bestadnd i Jarnbrott med 40 ldgenheter i ansluftning till fvéa av
vara fastigheter, vilket stérker var position i Géteborg.

Investeringar i befintligt bestand och starkt varumarke
Viinvesterar I6pande i vdra fastigheter, med fokus pa bland
annat skadeférebyggande insatser, energieffektivisering, stan-
dardhéjningar och utvecklingen av trivsamma utemiljéer. Vidare
arbetar vi aktivt med att stérka vart varumdrke och ser tydliga
resultat av vara initiativ. Bland dem som aktivt soker hyresld-
genhet uppgdr kdnnedomen om Willhem idag till 65 procent. Vi
har éven stort fokus pd omrdden med hogre vakanser, ddr vi
gor extra insatser inom uthyrning och marknadsféring.

Langsiktigt hallbarhetsarbete
Under perioden har vi fortsatt arbetet med att skapa trygga och
attraktiva bostadsomraden genom lokal ndrvaro och samver-
kan. Inom hallbarhetsomrddet féljer vi var klimatfardplan, dér vi
prioriterar att minska var klimatpaverkan, bland annat genom
investeringar i energieffektivisering. | slutet av maj inférdes den
nya energiklassen AO i Sverige. Forst ut hos oss att uppnd den
nya klassningen dr var nyproducerade fastighet Kolartorp 1:395
i Vega, Haninge. For oss dr det ett kvitto pa att vart [dngsiktiga
energi- och hdllbarhetsarbete ger resultat. Fler av vdra projekt
ar pa vag att uppfylla kraven.

Arets Almedalsvecka i Visby bjéd pa intensiva och inspire-
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rande dagar fyllda av vardefulla erfarenhetsutbyten, nya kon-
takter och intressanta diskussioner om samhdllsutveckling,
bostadsmarknad och hdllbarhet. Bland annat lyftes klimatan-
passning fram som en allt viktigare beredskapsfraga, darinves-
teringar i robust infrastruktur och hallbara livsmiljéer blir avgé-
rande for framtiden. For Willhem bekraftar detta betydelsen av
vart arbete for klimatsmarta bostdder och trygga, attraktiva
omrdéden.

Tillforsikt infor framtiden

Jag summerar mitt forsta halvdr som vd pd Willhem med tillfor-
sikt infor de mojligheter som ligger framfér oss. Métena med
medarbetare runt om i landet har stéarkt min bild av den kompe-
tens, drivkraft och omtanke som préglar bolaget. Det Gren
styrka som ger oss goda férutsattningar att fortsatta utveckla
Willhem tillsammans.

Johan Tengelin
Verkstdllande direktor

?Forsta halvaret har préaglats
av ett fortsatt fokus pa var
karnverksamhet, samtidigt
som vi genomfort strategiska

féorvarv och investeringar som
starker bade vart bestand och

vara framtida méjligheter."
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Det hdar ar Willhem

Willhem &r ett bostadsbolag som tror pd en varld med hyres-
ratter dar manniskor trivs och ar stolta dver sitt boende. En
varld dar alla vill hem.

Anda sedan starfen 2011 har vi ténkt nytt och annorlunda
och inspirerats av andra branscher. Var utgangspunkt har
varit behoven och férvantningarna hos vara kunder, dgare
och samhdllet.

Resultatet dr ett boende som dr ekonomiskt, socialt och mil-
jomdssigt hallbart och som skapar en ldngsiktigt frygg och
god avkastning for vara dgare, Tredje och Fjarde AP-fonden.

Idag dr vi ett av Sveriges ledande privata bostadsbolag. Vi
finns p& 13 utvalda tillvaxtorter i Sverige och har huvudkonto-
reti Goéteborg.
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Antal anstdllda

302

Antal ladgenheter

30 861

Marknadsvdarde fastigheter

61,9 mor
13

tillvéxtorter i Sverige

Bords, Eskilstuna, Géteborg, Halmstad,
Helsingborg, Jonkdping, Karlstad, Linkdping,
Malmo, Skévde, Stockholm, Trollhdttan och
Vdsterds. Huvudkontoret ligger i Géteborg.
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Var vision

En varld med hyresbostader dar
manniskor trivs och &r stolta éver
sitt boende - alla vill hem.

Vart uppdrag

Att genom ett hallbart féretagande
leverera basta méjliga avkastning till
Sveriges pensiondrer.

Willhems
overgripande mal

Willhems évergripande mal ar att
generera en langsiktig hallbar
avkastning pd eget kapital. Utéver
det har bolaget mal att dver tid ge
en stabil fotalavkastning som ar
hoégre an 6vriga privata bostads-
bolag. Bolaget ska drivas profes-
sionellt, hallbart och kostnadsef-
fektivt for att uppna finansiell
styrka. Det skapar férutsattningar
for tillvaxt och vardeskapande
investeringar for att maximera
avkastningen.

Mal: Avkastning p& eget kapital

6ver en rullande 10-drsperiod

Totalavkastning

2021 2022 2023 2024 2025

Mal: >5,5 och MSCI bostad +100 bp
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Vart hallbarhetsarbete

Willhems héllbarhetsarbete utgdr fran bolagets vasentliga fradgor och
baseras pd en strategi med méatbara mal och tydlig ansvarsférdelning.

I O

o

Q& A

Miljo Socialt Styrning

Minskat klimatavtryck Attraktiva bostadsomraden Ansvarsfullt foretagande

Vi arbetar aktivt med var klimat- Att vara kunder kdnner sig tfrygga Vi har nolltolerans mot korruption
fardplan for att na vara klimatmal, i vara bostadsomrdden ar en for- och ska alltid agera med ansvar
ddr minskad energianvéndning utsdttning for att de ska trivas. och respektialla relationer.
spelar en viktig roll. Vi klimatan- Utgangspunkten fér vart arbete Lagar, férordningar och vara upp-
passar vart bestdnd och arbetar med aftraktiva bostadsomraden féorandekoder styr hur medarbe-
aktivt med att minska vattenfor- ar darfor att 6ka tryggheten och tare och leverantérer ska agera.

brukningen, beakta biologisk att starka den positiva sociala Att félja principerna innebdr att

mangfald, minska avfallet och 6ka utvecklingen genom att majlig- agera etiskt, hdllbart ochi linje
andelen atervunnet byggmaterial. goéra framtidstro och stérka med vdra varderingarivardagen.
gemenskapen.

Mal: Minskad klimatpaverkan Mal: Trygga bostadsomraden Mal: Uppférandekod

Ar 2035 ska vi ha uppndtt Senast 2028 ska minst
av nya entreprendrer/leverantérer

minskning av klimatpéverkan av hyresgdsterna ska kénna
over hela vdardekedjan, jamfort sig frygga i Willhems bostads- inom utvalda kategorier ska ha
med 2023 omrdaden accepterat Willhems uppférandekod
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Willhems
overgripande
hallbarhetsmal

Miljomdssig och social hallbarhet
ar en forutsattning for ett langsik-
tigt hdllbart ekonomiskt vardeska-
pande. Darfér arbetar vi for att
minimera den pdverkan bolaget
har pd miljon; forvalta och
utveckla vara fastigheter langsik-
tigt; skapa hallbara och trygga
boendemiljéer; samt bygga en
stark organisation ddr alla bidrar
och utvecklas.

Ldas mer om vart
hallbarhetsarbete,
vara mal och resultat i
Willhems ars- och

hallbarhetsredovisning
2025
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° o

Fastighetsbestand

Antal Antal Area Area lokaler, Area Ekonomisk uthyr- Marknads-
Fastighetsbestandet fastigheter ldgenheter bostdder, kvm kvm total, kvm  ningsgradtotal, %  Inté&kter, Mkr varde, Mkr
Halmstad 42 3026 184 472 8 431 192903 98,5 160 5396
Helsingborg 73 2455 170198 15009 185 207 97,5 153 5901
Jonkdping 19 1210 59 514 3206 62720 99,5 61 2245
Malmo 53 1618 110 559 12764 123 323 98,7 15 5239
Region Syd 187 8309 524743 39410 564153 98,3 489 18 781
Bords 152 3366 214 585 15 631 230216 86,1 161 6029
Goteborg 46 4 637 296 964 13 833 310797 99,2 258 8740
Skoévde 15 827 57 019 1662 58 681 99,3 42 1368
Trollh&ftan 28 986 58 059 8160 66 219 98,4 48 1281
Region Vast 24 9 816 626 627 39286 665913 94,4 509 17 418
Karlstad 59 2683 155 862 10 853 166 715 98,9 139 4245
Linkoping 29 3534 241546 25216 266762 88,7 181 6249
Mdalardalen 12 1742 103169 15380 118 549 89,8 88 3469
Stockholm 45 4777 271693 11831 283524 99,2 298 n741
Region Ost 145 12736 772270 63280 835550 94,9 706 25704
Summa 573 30 861 1923 640 141976 2065 616 95,7 1704 61903
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Vdsterds

‘ (Mdlardalen)

*——:— Stockholm
X—'ﬁ; Eskilstuna

’ f (Malardalen)

Karlstad ——————————————

Skovde
Trollh&ttan —=

o {
Goteborg —— I

Boras

s Linkdping

Jonkoping

Halmstad ——=

Befolkningstillvéxt

2016-2025 pa:
Helsingborg ——= ®16—-40 %

®5-15%
Malmé Kdalla: SCB
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Fastighetstransaktioner under perioden
Forvarv

Antal Area Area Foérvarvat totalt,
Kvartal Fastighet Region Ort lagenheter bostader, kvm total, kvm Mkr
o1 Garda 67:3 Vast Goteborg 17 14 1299 40
Q1 Garda 67:4 Vdast Goteborg 21 1140 1394 48
Q1 Kortedala 57:6 Vdst Goteborg 34 1628 1700 30
Q1 Stampen 9:26 Vast Goteborg 20 1472 1472 51
Q1 Stigberget 23:3 Vdst Goteborg 17 1206 1420 46
Q1 Tolered 154:1 Vdst Goteborg 21 1188 1336 24
Q1 Tolered 154:14 Vast Goteborg 21 1256 1325 26
Q1 Tolered 154:17 Vdst Goteborg 26 1134 1224 25
Q1 Tolered 155:2 Vdast Goteborg 12 672 704 15
Q1 Tolered 155:4 Vast Goteborg 12 618 650 14
Q1 Tolered 155:6 Vdast Goteborg 12 684 716 16
Q2 Systemkameran1 Ost Stockholm 150 7720 7 940 518
02 Gjuteriet 22 Syd Malmo 73 3518 3855 196
Summa forvarv 436 23350 25035 1049
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR OM WILLHEM HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND
o0 [ ]

Koncernens resultatréakning

2026 2025 2026 2025 2025
Belopp i Mkr april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec
Hyresintakter 857 807 1704 1601 3251
Driftkostnader -194 -170 —438 -394 —762
Reparationer och underhall —44 -36 -85 —-67 -137
Fastighetsadministration -53 -50 —-101 —-98 —195
Fastighetsskatt -15 -14 -30 -28 -58
Summa fastighetskostnader -306 -270 —-654 -587 -1152
Driftnetto 551 537 1050 1014 2099
Centfral administration —44 -50 -93 —81 -169
Ovriga rorelsekostnader 0 o] -1 -1 -1
Rorelseresultat 507 487 956 932 1929
Rdnteintdkter 6 9 13 20 38
Rantekostnader -218 -204 —428 —-406 -824
Tomtrattsavgald -5 -4 -9 -8 =17
Valutakursomrdkning -5 27 -3 59 102
Ovriga finansiella kostnader -18 -22 -39 —42 -79
Summa finansiella poster —-240 -194 -576 -377 -780
Férvaltningsresultat 267 293 380 555 1149
Vardeférdandring férvaltningsfastig-
heter, orealiserad -198 72 -197 137 237
Vardeférandring finansiella instru-
ment =317 -379 -52 —-334 -126
Summa vdrdeféréandring -515 -307 —249 -197 m
Resultat fore skatt —248 -14 131 358 1260
Skatt 34 -2 —-82 -82 -328
Periodens resultat -214 -16 49 276 932

Periodens resultat éverensstdmmer med totalresultatet for koncernen.
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Kommentar till koncernens resultatrdkning

Hyresintakter

Koncernens hyresintakter kade till 1704 Mkr (1 601), en 6kning
med 6,4 procent. Okningen beror dels pé tillvéxt i fastighetsbe-
stdndet och de arliga hyreshojningarna. | jamférbart fastighets-
bestdnd dkade hyresintdkterna med 47 Mkr vilket motsvarar 2,9
procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostéder uppgick till
96,4 procent (96,8). Den totala uthyrningsgraden fér hela fastig-
hetsbestdndet, inklusive lokaler och évriga areor, uppgick till 95,7
procent (96,2). For att forbattra den ekonomiska uthyrningsgra-
den har uthyrningen och marknadsféringen forstérkts pd vissa
orter.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till =654 Mkr (—587). Drift-
kostnaderna var 67 Mkr hogre dn féregdende ar. Det beror
framst pd hogre skotselkostnader fér snoé- och plogning i bérjan

av dret, men dven energi- och vattenkostnaderna har varit hdgre.

Reparationer och underhall var 18 Mkr hogre dn féregdende ar
vilket frémst beror pd ett 6kat fokus under dret pa att sdkerstdlla
fastigheternas tekniska standard vilket medfort 6kade under-
hallskostnader.

Fastighetsadministrationen har ékat med 3 Mkr till =101 Mkr
och beror framst pa hogre personalkostnader.

I jamforbart bestand var fastighetskostnaderna 56 Mkr hogre.
Avenijamférbart bestand beror det pd att skétselkostnaderna
samt energi- och vattenkostnaderna varit hégre. Utéver det har
mer reparationer och underhdall utforts, vilket 6kat kostnaderna
med 15 Mkr.

Driftkostnaderna varierar normalt med drstiderna, vanligtvis
har kvartal ett och kvartal fyra hégre kostnader, i jdmférelse med
de 6vriga kvartalen, dé uppvarmningskostnaderna samtf kostna-
der for fastighetsskotsel ar hogre. | ar har april varit kallare jam-
fort med foregdende ar vilket bidragit till hogre uppvdrmnings-
kostnader.

Nettointdakt per omrdade 30 juni 2026, Mkr

Stockholm (298) Halmstad (160)

Helsingborg (153)
Malardalen (88)

Jonkoping (61)

Link&ping (181) Malmé (115)

Karlstad (139) Bords (161)

Trollh&ttan (48)

Skévde (42) ———— Goteborg (258)

Nettointakt per intaktsslag 30 juni 2026, Mkr

Parkering (50)
Lokal (80)

Ovrigt (12)

Bostad (1 562)
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Kommentar till koncernens resultatrédkning
Driftnetto Skatt

Periodens driftnetto uppgick till 1 050 Mkr (1 014), vilket motsvarar
en 6kning med 3,6 procent. Det forbdattrade driftnettot beror pa
o6kade hyresintdkter. Periodens dverskottsgrad uppgick till 61,6
procent (63,3). | jamfoérbart fastighetsbestdnd minskade driftnet-
tot med 9 Mkr, vilket frdmst beror pd hogre driftkostnader, repa-
rationer och underhadll.

Central administration

De centrala administrationskostnaderna uppgick till =93 Mkr
(—81). De 6kade kostnaderna ar framst hanforligt till forstarkning
av centrala funkfioner och IT-utvecklingskostnader.

Finansiella poster
Periodens ranteintdkter uppgick till 13 Mkr (20) och rdntekostna-
derna uppgick till =428 Mkr (—406).

Ovriga finansiella kostnader uppgick till =39 Mkr (—42) och
periodens valutakursomrdkning av obligationer uppgick till =113
Mkr (59). Valutarisken dr hanterad genom valutaderivat vilket
innebdr att det vid obligationens férfall inte foreligger nadgra
valutaeffekter.

Den genomsnittliga ldnerdantan uppgick till 2,7 procent (2,6).
Rantetdckningsgraden uppgick till 2,1 gadnger (2,2)

Vardeforandring férvaltningsfastigheter

Periodens orealiserade vdrdeférdandring pd fastigheter uppgick
fill =197 Mkr (137), vilket motsvarar en vardeférandring pd —0,3
procent (0,2). Vardenedgdngen beror framst pd genomférda
investeringar. Avkastningskraven och kassaflédena &r i stort sett
oférédndrade sedan darsskiftet. Det genomsnittliga, viktade
direktavkastningskravet uppgick till 4,1 procent (4,1).

Vardeférandring finansiella instrument

Derivaten minskade i varde med —52 Mkr (—334), vilket framst
beror pd férandringar pd rdntemarknaden. Under perioden har
fortidslosen sketft av derivat vilket resulterat i en realiserad varde-
forandring pd 4 Mkr (-). Elderivatens vardeférdandring uppgick till
7 MKr (4).
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Aktuell skatt och uppskjuten skatt har berdknats utifrdn nominell
skattesats om 20,6 procent.

Periodens totala skattekostnad uppgick till —82 Mkr (—82) varav
uppskjuten skatt uppgick till =58 Mkr (—17) och aktuell skatt upp-
gick fill =24 Mkr (—65). Forandringen av periodens uppskjutna
skatt beror framst pa en ladgre uppskjuten skattefordran pa finan-
siella instrument an féregdende ar.

Uppskjuten skatt ar framst hanforlig till periodens orealiserade
vardeférandring, tempordara skillnader pd forvaltningsfastigheter
och finansiella instrument.

Resultat

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick fill 380 Mkr (555), en
minskning med 175 Mkr vilket beror pd den negativa valutakurs-
omrdkningen. Periodens resultat efter skatt uppgick till 49 Mkr
(276), det beror framst pa hogre finansiella kostnader i ar samt en
lagre vardeférandring pd fastigheter jamfort med foregdende ar.

Andra kvartalet

Intékterna i andra kvartalet 6kade till 857 Mkr (807), en 6kning
med 6,2 procent. Okningen beror fréamst pa tillvéxt i fastighetsbe-
stdndet, men Gven pd de drliga hyreshéjningarna samt de hyres-
hojande investeringarna som gors i fastigheterna. | jamférbart
bestdnd 6kade intfdkterna med 3,0 procent. Fastighetskostna-
derna uppgick till =306 Mkr (=270), 6kningen beror framst p&
hogre drifts- och underhdllskostnader. Driftneftot uppgick till 551
Mkr (537). | jamférbart bestand minskade driftnettot i andra kvar-
talet med 1,6 procent. Rérelseresultatet uppgick till 507 Mkr (487).
Den orealiserade vardeférdndringen pa fastigheter uppgick till
—198 Mkr (72), vilket motsvarar —0,3 procent (0,1). Vardeférand-
ringen pd finansiella instrument har paverkat resultatet med —317
Mkr (—379). Kvartalets resultat efter skatt uppgick till =214 Mkr
(—16).
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Koncernens balansrdakning

Belopp i Mkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31 Belopp i Mkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31

Tillgangar Eget kapital och skulder

Anldggningstillgangar Eget kapital hanférligt till aktiedgarna i moderbolag

Forvaltningsfastigheter 61903 59 826 60516 Eget kapital 26 249 25544 26 200

Nyttjanderdatter, tomtratter 643 559 559 Summa eget kapital 26 249 25544 26200

Inventarier 9 6 10

Immateriella fillgangar 82 90 85 Langfristiga skulder

Derivafinstrument 355! 341 465 R&ntebdrande finansiella skulder 21398 22585 21370

Summa anléggningstillgangar 62990 60 822 61635 Uppskjuten skatteskuld 5301 4994 5243
Derivatinstrument 237 353 294

Omsattningstillgangar Skuld nyttjanderdtter, tomtréfter 643 559 559

Lager 32 30 33 Summa langfristiga skulder 27579 28 491 27 466

Ovriga kortfristiga fordringar 471 461 455

Derivafinstrument n — n Kortfristiga skulder

Likvida medel 1746 1816 1503 Réntebdrande finansiella skulder 10 604 8359 9184

Summa omséattningstillgangar 2260 2307 2002 Derivatinstrument 1 8 -

Summa tillgangar 65250 63129 63 637 Ovriga ej réinteb&rande skulder 817 727 787
Summa kortfristiga skulder 1422 9094 9971
Summa eget kapital och skulder 65250 63129 63 637
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

Forvaltningsfastigheter

Fastighetsmarknaden

Det osdkra omvarldsléget kvarstar med politisk osékerhet och
geopolitiska spdnningar. Den svenska ekonomin drien ldngsam
aterhéamtningsfas dar hushallen fortsatt ar forsiktiga. Enligt Kon-
junkturinstitutets prognos i mitten av juni blir BNP-tillvéxten
hogre under hésten 2026 och ldgkonjunkturen ebbar ut under
2027. De grundldggande férutsattningarna for bostadssegmentet
beddms fortsatft vara stabila och goda. Bostadsmarknaden éri
en aterhdmtningsfas med 6kande aktivitet men dterhdmtningen
gar fortsatt relativt lingsamt déd osdkerheten kring rdntor, det
geopolitiska Idget och makroekonomiska faktorer kvarstar. Trots
forbattrade finansieringsmojligheter for manga bolag och en
6kad optimism som praglade férra dret och fortsatt under 2026
har fransaktionsmarknaden fortsatt relativt trogt jamfért mot
dreninnan. De affarer som sketft avser fradmst nyproducerade
fastigheter i Stockholmsomrdadet.

Hittills i &r har inflationen varit ndgot ldgre dn vantat, trots
hogre energipriser men som bland annat har dampats av reger-
ingens sénkning av livsmedelsmomsen i april. Inflationstakten,
KPIF (Konsumentprisindex med fast rénta) uppgick i maj till 1,5
procent, vilket @r lite under Riksbankens ldngsiktiga mal om 2,0
procent och en uppgdng fran 0,8 procent i april. Riksbanken
beslutade vid sitt senaste penningpolitiska méte den 17 juni att
[dmna styrrantan oféréndrad pd 1,75 procent. Samtidigt medde-
lade de att sannolikheten for att rantan hdjs senare i ar har ékat
jamfort med bedémningen i mars.

Den sammanlagda fransaktionsvolymen fér den svenska fast-
ighetsmarknaden uppgick under férsta halvaret 2026 totalt till
cirka 111 mdr, vilket var en 6kning med cirka 50 procent jamfort
mot férsta halvaret féregadende ar 2025. Hittills under 2026 ar
Kontor det segment som statt for stérsta andelen av den totala
volymen (28 procent). Bostéder har stdtt for strax under en fiarde-
del av volymen (23 procent). Ddrefter stod Industri for 21 procent,
foljt av Samhalisfastigheter och Handel som utgjorde 12 procent
vardera. Ovrigt (t ex hotell och mark) var de segment som hittills
staft for Iagst andel av tofal fransakfionsvolym med 4 procent.
Andelen utldndska investerare var 8 procent av den totala trans-
aktionsvolymen, vilket ar ldgre &én femdarsgenomsnittet pd cirka
20 procent.
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OM WILLHEM

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

Aterhémtningen i bostadsbyggandet ér férsiktig. Byggandet
vantas 6ka ndgot under 2026 men ddé frdn mycket ladga nivaer.
Enligt Boverkets senaste byggprognos fran juni 2026 pabdrjas
cirka 29 000 bostdder i ar och cirka 35 000 respektive ar 2027
och 2028. Detta ar ndgot lagre &ni forra prognosen fran i mars
dd pdborjandet av nya bostdder varit Idgre én férvantat i bérjan
av dret. Av alla bedémda nya bostdder ar knappt hdlften hyres-
ratter.

Vara fastigheter

Willhem &ger och férvaltar 573 fastigheter (561) pa utvalda till-
vaxtorter i Sverige. Den 30 juni 2026 har fastighetsbestandet var-
derats internt. Det bedémda marknadsvardet uppgick fill

61903 Mkr (59 826). Den totala uthyrningsbara arean uppgick till
2 065 616 kvm, varav 93,1 procent avser bostdader.

Vardering

Periodens orealiserade vardeférandring uppgick till =197 Mkr
(137), vilket motsvarar en vardeféréndring pd —0,3 procent (0,2).
Det genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick fill
4,1 procent (4,1). Direktavkastningskravet for bostadsfastigheter
uppgick till 2,5-5,8 procent (2,5-5,9) och fér kommersiella fastig-
heter 4,1-10,0 procent (4,0-10,0). De Idgsta avkastningskraven pd

bostader ar pdverkade av prisbilden pd bostadsrdattsmarknaden.

Willhem har fé fastigheter som klassificeras som kommersiella.
De fastigheter med ldgre avkastningskrav innehdller en relativt
stor andel bostdder och de med hoégre avkastningskrav ar till
overvégande del obebyggd mark.

Enligt Willhems vérderingsmodell externvdrderas fastighe-
terna en gang per ar i samband med arsskiftet. De vdrderingsin-
stitut som har anlitats ar Savills Sweden AB och Newsec Advice
AB. Ovriga kvartal gérs en internvérdering. Vid de interna vérde-
ringarna sker en avstémning med vdrderingsinstituten. Vardebe-
démningen, vid s@vdl externa som interna varderingar, grundar
sig pd en kassaflddesanalys innebdrande aft fastighetens varde
baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafléden jamte rest-
varde efter kalkylperiodens slut. Vardering sker enligt nivé 3 i var-
dehierarkini IFRS13.

FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Forvaltningsfastigheter

2026 2025 2025

Mkr jan—juni jan=juni jan—dec
Marknadsvdrde vid periodens bérjan 60 516 57766 57766
+ Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 1049 1651 1655
+ Investeringar i befintliga fastigheter 434 180 664
+ Nyproduktion 101 92 194
+ Orealiserade vardeférandringar -197 137 237
Marknadsvérde vid periodens slut 61903 59 826 60516
Vérderingsantaganden 2026 2025 2025
jan—juni jan=juni jan—dec

Direktavkastningskrav bostadsfastigheter, % 2,5-5,8 2,5-5,9 2,5-5,8
Direktavkastningskrav kommersiella fastigheter, % 4,1-10,0 4,0-10,0 4,1-10,0




SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

Foérvaltningsfastigheter

Investeringar

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 535 Mkr (272),
varav 434 Mkr (180) avser investeringar i befintliga fastigheter
och 101 Mkr (92) avser nyproduktion. Av investeringar i befintliga
fastigheter uppgick Willhemlyft till 54 Mkr (37), fastighetsutveck-
ling till 56 Mkr (52) och planerat underhall till 324 Mkr (91).

Under foérsta kvartalet har elva fastigheter med 213 Idgenheter i
Goteborg forvdarvats. | junitillfrdddes en fastighet med 150 ldgen-
heter i Stockholm samt en fastighet med 73 Iadgenheter i Malmo.
Periodens nettobelopp av forvarv uppgick till 1049 Mkr (1 651).

Pagdende nyproduktionsprojekt

OM WILLHEM

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

Nyproduktion

Willhems nyproduktion bestar av projekt i egen regi samt forvar-
vade projekt. P& bokslutsdagen var det pagdaende produktion av
250 lagenheteriforvarvade projekt.

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Investeringar, Mkr

Willhemlyft:

54 Mk
Nyproduktion: r

101 Mkr

Fastighets- ———

utveckling:
56 Mkr Planerat
underhall:
324 Mkr

Investeringar

Antal Area Beslutad Nedlagda Planerad
Fastighet Ort Typ av projekt ldgenheter  bostader, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr inflyttning
Forfattaren1 Malmo Nyproduktion* 250 9611 416 272 Q1-04 2027
Summa pdagdende 250 961 416 272

* Férvarvat nyproduktionsprojekt
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2026 2025 2025
Mkr jan—juni jan—juni jan—dec
Planerat underhall 324 91 399
Willhemlyft 54 37 95
Fastighetsutveckling 56 52 151
Nyproduktion 101 92 194
Ovriga investeringar - — 19
Summa 535 272 858



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

Finansiering

Finansmarknaden

Langrantorna pd den svenska réntemarknaden har varit volatila
under andra kvartalet och sjunkit cirka 30 punkter sedan
manadsskiftet mars-april. Aven den korta marknadsréntan Sti-
bor 3mdan har haft en volatil utveckling och har sjunkit med 21
punkter. Riksbanken har [dmnat styrrdntan oférandrad pd 1,75
procent under andra kvartalet. Inflationen @r ladg i Sverige och
konjunkturen dr ndgot svagare dn normalt. Samtidigt har konflik-
ten i Mellandstern gjort att risken for att inflationen ska bli for hog
6kat. Riksbanken féljer noga utvecklingen och riskerna for sprid-
ningseffekter frdn energipriser till andra kategorier av varor och
fjiénster. Sannolikheten fér att styrrantan kommer att héjas under
dret har 6kat jamfért med prognosen i mars.

PMI for industrisektorn i Sverige 6kade till 58,3 i juni jamfort
med 57,4 i maj och har nu dver ett dr varit dver det historiska
genomsnittet (54,3). Svensk industri ar fortsatt i en expansiv fas
med stigande orderingdng, hégre produktion och fortsatta
expansiva produktionsplaner. PMI for tjdnstesektorn steg till 56,6
ijunifran 54,2 i maj.

Bodrsens OMX S30 utvecklades positivt under andra kvartalet
och index steg med 9,3 procent. Borsen ar nu ater pd samma nivd
som den var innan konflikten i Mellandstern brot uf.
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OM WILLHEM

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

Likvida medel och Rantebdarande skulder

Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 1 746 Mkr (1 816).
Utover likvida medel har Willhem outnytfjade teckningsdatagan-
den och kreditfaciliteter om sammanlagt 15 562 Mkr (15 800).

Koncernens rantebdarande skulder uppgick till 32 002 Mkr
(30 944). Finansiering via kapitalmarknaden med obligationer
och certifikat, star fér 65,4 procent (64,3) av finansieringen.

Beldningsgraden uppgick till 48,9 procent (48,7). Enligt
Willhems finansiella mal ska den understiga 60,0 procent. Den
genomsnittliga laneréntan uppgick pd balansdagen till 2,7 pro-
cent (2,6). Den genomsnittliga rédntebindningstiden uppgick till 3,5
ar (3,5) och andelen rantebindningsférfall kommande 12 manader
uppgick till 34,8 procent (31,0).

Kapitalbindningstiden var 2,4 ar (2,2) och om hansyn tas till
ldnel6ften uppgick den justerade kapitalbindningstiden till 3,4 ar
(3,1). Rantetackningsgraden uppgick fill 2,1 gdnger (2,2). Willhems
finansiella mal &@r att den ska vara stérre an 2,0.

Bolaget ar foremal for ett antal sa kallade covenanter, det vill
sdga de villkor en ldngivare krdver for att tillhandahalla en kredit
och uppfylls inte villkoren sa forfaller krediterna till betalning. Alla
covenanter har varit uppfyllda under perioden.

Marknadsvdardet pd obligationerna uppgick till 15 888 Mkr
(14 686). Eftersom vardet gar att harleda frdn en observerbar
marknad, sker varderingen enligt nivd 2 i vérdehierarkin i IFRS 13.

FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Rdnte- och kapitalférfallostruktur

Rdanteforfall, Mkr Rdanta, %  Kapitalférfall, Mkr
Inom1ar 11188 3,7 12482
1-2ar 3628 2,0 7245
2-3ar 3270 1,8 4220
3—44ér 2540 1,6 2580
4-54ar 2580 1,8 2730
5-6ar 300 2,6 —
6-7ar 1550 29 2249
7-8 ar 1500 2,8 —
8-9dr 2850 2,4 —
9-10 ar 2000 29 200
10-Tar 300 2,2 —
n-12ar — — —
12-30 ar 400 3,0 400
Summa 32106 2,7 32106

* Rantan inom ett ar ar inte jamférbar med andra [6ptider, i den genomsnittliga
rdntan ingdr kreditmarginaler Gven for Iangre 16ptider. | kapitalférfall om 12 482
Mkr avser 5 050 Mkr certifikat. RGntebdrande finansiella skulder uppgick i rap-
porten éver finansiell stalining till 32 002 Mkr, skillnaden mot ovanstaende
tabell avser uppldggningskostnader om —29 Mkr och valutakursomrakning
avseende utldndska obligationer om —75 Mkr.



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

Finansiering

Gron finansiering
Vid periodens utgdng uppgick de gréna obligationerna till 11 806
Mkr (9 458), vilket star for 74,3 procent av Willhems totala utestd-
ende obligationer.

Derivat

Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrument uppgick netto till
126 Mkr (—20), varav 364 Mkr redovisas som en tillgdng och —238
Mkr som en skuld i koncernens rapport éver finansiell stallning.
Ré&nte- och valutaderivat uppgick netto till 119 Mkr (-12), varav 350
Mkr redovisats som en tillgang per balansdagen. Elderivat uppgick
till 7 Mkr (—=8). Derivatinstrument anvands for att hantera koncer-
nens riskexponering avseende rantor, valutor och elpriser. Varde-
ringen sker enligt niva 2 i vardehierarkin i IFRS 13.

Koncernens utestdende rénte- och valutaderivat (nettovolym)

Nominellt Marknads-

belopp, Mkr vdérde, Mkr

Inom1ar 1100 4
1-2 ar 3588 —101
2-3ar 2550 60
3—-44r 1500 92
4-5ar 1800 81
5-6ar 300 —2
>6ar 8000 -15
Summa 18 838 n9

Rating

| december 2025 bekraftade Standard & Poor’s Willhems langfris-
tiga kreditbetyg A- med stabila utsikter. Kreditbetyget speglar
Willhems starka kapacitet att méta sina finansiella forpliktelser och
de justerade utsikterna dterspeglar Standard & Poor’s féorvdantan
om en positiv utveckling for Willhem framéver.
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OM WILLHEM

HALLBARHET
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Finansieringskallor, Mkr

Obligationer (4 084)
Certifikat (5 050) ——————

Banklan (11 062)

— Grona obligationer (11 806)

Kapital- och réntebindning
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

HALLBARHET

Koncernens rapport over kassafléoden

FASTIGHETSBESTAND FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

2026 2025 2025 Kommentar till koncernens
Belopp i Mkr jan—juni jan—juni jan—dec rqpport éver kassafléden
LOPANDE VERKSAMHET
- Kassaflodet fran den [6pande verksamheten uppgick fill 483 Mkr
Rérelseresultat 956 932 1929 (349). Investeringar i fastigheter uppgick till =535 Mkr (=272).
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster 8 1 2 Periodens bruttoinvestering avseende forvarv av fastigheter
Betald rdnta, netto —493 —460 _853 uppgick till =1 038 !\./\kr'(—1 (351) o'ch“ov%jrog férlcfgnt skathﬂppgick
till 3 Mkr (—). De befintliga lanen i férvarvade fastigheter pd 424
Betald skatt —24 -65 62 Mkr (1098) |6stes. | perioden utbetalda férvarvskostnader upp-
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 447 408 1016 gick till =15 Mkr (=1), varfér —626 Mkr (—554) hade direkt likvidi-
féorandring av rérelsekapital tetspdverkan pd kassaflodet.
Under perioden har 9 284 Mkr (6 210) uppldnats i nya lan och
s kortfristiaa f . —8 367 Mkr (=7 340) har amorterats.
Fordndring av kortfristiga fordringar —18 —138 —152 Koncernens likvida medel den 30 juni 2026 uppgick till 1746
Férandring av kortfristiga skulder 54 79 96 Mkr (1816). Utéver likvida medel har Willhem outnyttjade teck-
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 483 349 980 ningsdtaganden och kreditfaciliteter om sammanlagt 15 562 Mkr
(15 800).
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter —-535 -272 -858
Forvarv av fastigheter —626 —554 —-558
Lager 2 -6 -9
Investeringar i évrigt, netto -2 -22 =31
Kassafléde fréan investeringsverksamheten -1161 —-854 -1456
FINANSIERINGSVERKSAMHET Koncernens rapport éver
Uppléning 9284 6210 9555 v o o pp N
Amortering av skulder _8367 7340 noss  fOorand ring av ege'l' ka pll'al
Loésen av derivat 4 14 20
Langfristiga fordringar — - -
Erhallet aktieagartillskott - 1090 1090 Belopp i Mkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 921 -26 =37 Ingaende eget kapital 26 200 24178 24178
Aktiedgartillskott — 1090 1090
Periodens kassafléde 243 =531 —847 Periodens totalresultat 49 276 932
Likvida medel vid periodens bérjan 1503 2347 2347 Utgaende eget kapital 26249 25544 26200
Foérvarvade likvida medel - — 3
Likvida medel vid periodens slut 1746 1816 1503 Eget kapital uppgick till 26 249 Mkr (25 544). Soliditeten uppgick till 40,2 procent (40,5).
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR OM WILLHEM HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND
Segmentsrapportering

2026 2025 2026 2025 2025
Belopp i Mkr april—=juni april—juni jan—juni jan—juni jan—dec
Hyresintdkter
Region Syd 247 236 489 465 944
Region Vdst 256 233 509 468 956
Region Ost 354 338 706 668 1351
Totalt 857 807 1704 1601 3251
Fastighetskostnader
Region Syd —-82 —-64 -175 -160 -314
Region Vdst -104 —-98 =212 -187 —-367
Region Ost -120 -108 —267 —-240 —471
Totalt -306 -270 —-654 -587 -1152
Driftnetto
Region Syd 165 172 314 305 630
Region Vst 152 135 297 281 589
Region Ost 234 230 439 428 880
Totalt 551 537 1050 1014 2099
Belopp i Mkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Marknadsvdrde forvaltningsfastigheter
Region Syd 18 781 18153 18 398
Region Vdést 17 418 16 854 16 954
Region Ost 25704 24 819 25164
Totalt redovisat varde 61903 59 826 60516
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FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Kommentarer

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas ini tre
segment. Region Syd utgérs av Halmstad, Helsingborg,
Jonkdéping och Malmé. Region Vast utgdrs av Bords, Géteborg,
Skévde och Trollhattan. Region Ost utgérs av Karlstad, Linkdping,
Malardalen och Stockholm.

Det totala driftneftot dverensstdmmer med redovisat driftnetto
i koncernens resultatrdkning. Skillnaden mellan driftnettot p&
1050 Mkr (1 014) och resultat fére skaft pd 131 Mkr (358), bestdr av
centfral administration —93 Mkr (—81), évriga rérelsekostnader —1
Mkr (=1), finansiella poster =576 Mkr (=377), vardeférandring fast-
igheter =197 Mkr (137) samt vérdeférandring finansiella instru-
ment —52 Mkr (—334).

Fastigheternas redovisade varde har under perioden
forandrats till foljd av genomférda investeringar, forvarv och ore-
aliserade vardeférandringar med totalt 383 Mkr (166) i region Syd,
464 Mkr (960) i region Véast och 540 Mkr (934) i region Ost.



FINANSIELL RAPPORT

SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND
(X (]

Moderbolagets resultatrakning

2026 2025 2025
Belopp i Mkr jan—juni jan—juni jan—dec
Neftoomsdattning 32 32 63
Administrationskostnader -126 -4 —231
Rorelseresultat —-94 -82 -168
Ranteintakter 398 318 705
Rdntekostnader —274 —237 —-508
Ovriga finansiella poster -140 23 36
Vardeférandring finansiella instrument 59 -88 -16
Resultat efter finansiella poster —51 -66 49
Bokslutsdisposition koncernbidrag - - 19
Bokslutsdisposition kommittentresultat - - -6
Bokslutsdisposition periodiseringsfond - — —-96
Resultat fore skatt —51 -66 -34
Skatt -32 —-40 -52
Periodens resultat -83 -106 -86
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OVRIG INFORMATION

Kommentarer

Moderbolagets verksamhet bestar av att utféra koncerngemen-
samma fjanster samt analysera och genomféra férvary, investe-
ringar, utveckla samt hantera strategi- och dgarfradgor. Moder-
bolaget ingdr sedan januari 2019 i skatterdttslig kommission med
merparten av sina dotterbolag, undantaget kommandit- och
handelsbolag. Alla bolag i den skatterattsliga kommissionen
ingdr ocksd i en mervardesskattegrupp.

Periodens omsdttning uppgick till 32 Mkr (32), varav koncernin-
terna intakter uppgick till 32 Mkr (32). Administrationskostna-
derna uppgick fill =126 Mkr (—114), de 6kade kostnaderna ar
framst hanforligt till forstarkning av centrala funktioner och IT-
utvecklingskostnader.

Moderbolagets ranteintakter uppgick till 398 Mkr (318), varav
koncerninterna rénteintakter uppgick till 385 Mkr (298). | évriga
finansiella poster ingdr valutakurseffekt om =113 Mkr (59) avse-
ende obligationer i norska kronor. Valutarisken &ar hanterad
genom valutaderivat vilket innebdr att det vid obligationens for-
fall inte foreligger ndgra valutaeffekter.

Den orealiserade vardeférandringen pa finansiella instrument,
som till storsta del avser rdnte- och valutaderivat, uppgick till 55
Mkr (—=102). Under perioden har fortidslésen av derivat gjorts vil-
ket gett en realiserad vardeférandring pd 4 Mkr (14). Resultat fore
skatt uppgick till =51 Mkr (—66).

Periodens totala skafttekostnad uppgick till =32 Mkr (—40)
varav uppskjuten skatt uppgick till =11 Mkr (21) och aktuell skatt
uppagick till =21 Mkr (—61).



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR OM WILLHEM HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION
X [ ]
Moderbolagets balansréakning
Belopp i Mkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31 Belopp i Mkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital 5083 5146 5166
Aktier och andelari koncernbolag 4 679 4672 4679 Summa eget kapital 5083 5146 5166
Fordringar hos koncernbolag 26 340 27 272 28166
Uppskjuten skattefordran 50 74 61 Obeskattade reserver
Inventarier 5 4 6 Obeskaftade reserver 120 24 120
Immateriella tillgangar 82 90 85 Summa obeskattade reserver 120 24 120
Summa anléggningstillgangar 31156 32112 32997
Langfristiga skulder
Omsattningstillgangar Rantebdrande finansiella skulder 12165 12275 1233
Ovriga fordringar 341 320 360 Skulder till koncernbolag 6 652 8 617 9353
Likvida medel 1746 1816 1503 Derivatinstrument 237 353 294
Summa omséattningstillgédngar 2087 2136 1863 Summa langfristiga skulder 19 054 21245 20880
SUMMA TILLGANGAR 33243 34248 34860
Kortfristiga skulder
Rdntebdrande finansiella skulder 8775 7 630 8 455
Derivatinstrument 1 8 0]
Ovriga skulder 210 195 239
Summa kortfristiga skulder 8986 7833 8 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33243 34248 34 860
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Ovriga uppgifter

Personal och organisation

Fastighetsforvaltningen ar organisatoriskt indelad i tre regioner
med totalt tolv omradden. Huvudkontoret finns i Goteborg och fill-
handahdller koncerngemensamma funktioner. Antalet anstdllda
var den 30 juni 2026 totalt 302 personer (273).

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Willhem ar i sin verksamhet exponerad for olika typer av risker.
Dessa risker finns beskrivna i 2025 drs drsredovisning pd sidan
17-20. For att kunna uppratta redovisning enligt god redovis-
ningssed mdste féretagsledningen goéra bedémningar och anta-
ganden som kan paverka innehdllet i de finansiella rapporterna.
For Willhem &r vardering av fastigheter en sddan vdsentlig post.

Transaktioner med ndrstdende

Relationer med ndarstdende finns beskrivna i Willhems arsredo-
visning 2025 pd sidan 84. Tredje och Fjdrde AP-fonden har teck-
ningsatagande uppgdende till totalt 8 000 Mkr. Under perioden
har avgift avseende teckningsdtagandet till Tredje och Fjarde AP-
fonden betalats.

Moderbolaget har fakfturerat dotterbolagen fér koncernge-
mensamma tjdnster. Internrdnta har debiterats mellan koncern-
bolag. Utéver det har inga andra vdsentliga fransaktioner med
ndrstdende skett.

Redovisningsprinciper

Deldrsrapporten ar for koncernen utformad i enlighet med IAS 34
och fér moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av Radet for
finansiell rapportering och féljer de principer angivna i Willhems
drsredovisning 2025.

Hdndelser efter balansdagen
1julifilltiraddes en fastighet i Goteborg med 40 ldgenheter.
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstdllande direktéren forsakrar att deldrsrapporten ger en rattvisande dversikt
over utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stalining och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i
koncernen star infor.

Goteborg den 16 juli 2026

Fredrik Wirdenius Anders Ahlberg Christel Armstrong Darvik
Ordférande Ledamot Ledamot
Ragnhild Backman Dan Bergman Alexandra Laurén
Ledamot Ledamot Ledamot

Johan Temse
Ledamot

Johan Tengelin
Verkstdllande direktér

Denna deldrsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Nyckeltal Avstamning
alternativa nyckeltal

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfor och prestation. Effersom inte alla féretag berdknar finansiella
IFRS definitioner (sé kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s matt pd samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt
riktlinjer). Bolaget anser att dessa matt ger en vardefull komplet- som anvdnds av andra féretag utan ska ses som ett komplement
terande information till investerare och bolagets ledning da de till maft definierade enligt IFRS.

mojliggor en effektiv utvdrdering av bolagets finansiella stdlining

2026 2025 2025 2024 2023 2026 2025 2025
jan—juni jan—=juni jan—dec jan—dec jan—dec jan=juni jan=juni jan—dec
Fastighetsrelaterade Beldningsgrad
Area total, kvm 2065 616 2039 899 2 040 550 2002395 1976 659 Rantebdrande finansiella skulder, Mkr 32002 30944 30 554
Antal fastigheter 573 561 560 557 552 Likvida medel, Mkr —1746 -1816 -1503
Antal bostdder 30 861 30408 30408 29 645 29 095 Summa rantebdrande finansiella skulder netto 30256 29128 29 051
Marknadsvéarde, Mkr 61903 59 826 60 516 57 766 56 497
Marknadsvarde, kr/kvm 29968 29328 29 657 28 848 28 582 Rantebdrande finansiella skulder netto, Mkr 30256 29128 29 051
Hyresvdarde, Mkr 3689 3505 3515 3229 3020 Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 61903 59 826 60 516
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,7 96,2 96,1 96,9 979 Beldningsgrad, % 48,9 48,7 48,0
Overskottsgrad, % 61,6 63,3 64,6 64,8 65,1
Rdntetdackningsgrad
Finansiella Rorelseresultat, Mkr 956 932 1929
Genomsnittlig ranta, % 2,7 2,6 2,6 2,5 2,6 Finansnetto exkl valutakurseffekter, Mkr 454 428 865
Genomsnittlig réntebindningstid, ar 3,5 3,5 3,5 3,6 35 Rdntetdackningsgrad, ggr 21 2,2 2,2
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,4 2,2 2,0 2,4 2,2
Beldningsgrad, % 48,9 48,7 48,0 49,7 52,5 Soliditet
Rantetdckningsgrad, ggr 21 2,2 2,2 2,2 2,2 Eget kapital, Mkr 26249 25544 26200
Soliditet, % 40,2 40,5 41,2 39,2 36,8 Balansomslutning, Mkr 65250 63129 63 637
Soliditet, % 40,2 40,5 41,2
Avriga
Antal anstdllda 302 273 289 265 301 Overskottsgrad
Driftnetto, Mkr 1050 1014 2099
Hyresintdkter, Mkr 1704 1601 3251
Overskottsgrad, % 61,6 63,3 64,6
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Definitioner

Fastighetsrelaterade definitioner

Area total, kvm’
Totalt uthyrningsbar area pd bostdder och lokaler vid periodens
utgdng.

Hyresvéarde, Mkr’
Kontrakterad hyra plus beddmd marknadshyra for outhyrda
objekt.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %
Kontrakterad hyra bostdder i forhallande till totalt hyresvdrde
bostader pd balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %
Kontrakterad hyra totalt i férhallande till totalt hyresvarde pd
balansdagen.

Overskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyresintdkterna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintdkter minskat med drift- och underhdliskostnader, fastig-
hetsadministration och fastighetsskatt.

Jamférbart fastighetsbestand’
Det fastighetsbestdnd som ingdtt under hela rapporterings-
perioden samt under jamférelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr’
Summa hyra objekt som I6per per balansdagen.

Vardeférandring fastigheter, %’
Periodens vardeférdndring i forhallande till utgdende marknads-
varde med avdrag foér periodens vdardeférandring.

Direktavkastning, %"
Driftnetto dividerat med fastigheternas utgagende marknads-

vdrde med avdrag for fastigheternas vardeférandring.

Totalavkastning, %’
Direktavkastning i procent plus vardeféréndring i procent.
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Finansiella definitioner

Genomsnittlig ranta, %
Genomsnittlig réntesats pd den rdntebdrande ldne- och derivat-
portféljen pd balansdagen.

Genomsnittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende [6ptid till ranteregleringstidpunkt av
samtliga krediter i skuldportféljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende [6ptid till slutforfall pd rantebarande
skulder och derivat pd balansdagen.

Beldningsgrad, %

Rdntebdrande finansiella skulder med avdrag for likvida medel
i forhallande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens
utgang.

Rdntetackningsgrad, ggr

Periodens rérelseresultat exklusive vardeférdandringar i forhal-
lande till finansiella intdkter och kostnader, exklusive valutakurs-
effekter.

Soliditet, %
Eget kapital i férhdllande till balansomslutning vid periodens
utgang.

Ovriga definitioner

Antal anstdallda’
Antalet fastanstdllda och visstidsanstdllda pd langre tid dn 6
mdnader vid periodens utgang.

“Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt
ESMA:s riktlinjer.

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Rapporttillfallen

13 november 2026
18 februari 2027

Deldrsrapport jan—sep 2026
Bokslutskommuniké 2026

Denna information ar sddan som Willhem AB (publ) &r skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen
om vdrdepappersmarknaden.

Informationen [&mnades for offentliggérande den 17 juli 2026
kl. 09.00.
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