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Grashoppan 13, Bordas

Fortsatt stabil utveckling

Intékterna 6kade till 2 430 Mkr (2 251), det motsvarar en 6kning Periodens resultat efter skatt uppgick till 529 Mkr (—439).

pa& 8,0 procent. | jamférbart fastighetsbestand dkade intdk- Marknadsvardet pa fastigheterna var vid utgangen av peri-

terna med 4,0 procent. oden 59 977 Mkr (57 080).

Driftnettot uppgick till 1 589 Mkr (1479), en 6kning med 7,4 pro- Under perioden har tva fastigheter med 221 nyproducerade

cent. | jamfoérbart fastighetsbestdnd dkade driftnettot med 2,6 lagenheter i Stockholm samt en fastighet med 295 lédgenhe-

procent. ter i Goteborg forvdrvats. Totalt uppgick periodens forvdrv

Periodens orealiserade vardeférandring pad fastigheter upp- till 1 653 Mkr.

gick till 30 Mkr (—882), vilket motsvarar en vérdedkning pa 0,1 Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 528 Mkr

procent (-1,5). (648), varav 379 Mkr (350) avser investeringar i befintliga

Vdardeférandringen pd finansiella instrument uppgick till =197 fastigheter och 149 Mkr (298) avser nyproduktion.

Mkr (—378). Under perioden har Willhem fatt tva ovillkorade aktieégar-
tillskott om totalt 1 090 Mkr fran Forsta AP-fonden.

Detta ar Willhem

Willhem dger, férvaltar och utvecklar tfrygga och hallbara bostd- Antal ldgenheter Marknadsvdrde fastigheter

der pda 13 fillvéxtorter i Sverige. Vi tror pd en vdrld med hyresbostd-

der dar ménniskor trivs och d@r stolta dver sitt boende. En vérld dér 30 408 59 977

alla vill hem. MKR

Sedan starten 2011 har vi haft en tydlig ambition aft tdnka nytt 5 kot d Belani d
och annorlunda. Vi ville ta infryck av andra branscher och verskotisgra elaningsgra

utveckla ett bostadsbolag for den nya tiden. Efter 15 ars verksam- O O
het kan vi se fillbaka pé& en resa som gjort oss till ett av Sveriges ’ O ’ O
ledande privata bostadsbolag.

Var utgdngspunkt dr behoven och férvdantningarna hos kunder, Genomsnittlig Minskad energiférbrukning kwh
dgare och samhdlle. Resultatet @r ett boende som &r ekonomiskt, totalavkastning ér 2015-2024 per kvm sedan 2012

socialt och miljomdssigt hallbart och som skapar en ldngsiktig,
trygg och god avkastning for var dgare Foérsta AP-fonden. 8 1 O/O _36 1 O/O
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Fortsatt stabil utveckling under tredje kvartalet

Kvartalet har praglats av ett starkt fokus pa var
kérnverksamhet. Vi har en stabil leverans och verk-
samheten gdr enligt plan.

Omvdrldslaget och den svenska ekonomin

Det globala laget dr i stort seft oférandrat, med fortsaft osdkerhet
kring amerikansk handelspolitik, potentiella tullar samt nedsténg-
ningar av delar av statsapparaten. Som ett exportberoende land

pdverkas Sverige i hog grad av sadana yttre faktorer, vilket kan f&
negativa konsekvenser for den ekonomiska fillvéxten.

Riksbanken har nyligen sénkt styrréntan med 0,25 procenten-
heter till 1,75 procent. Defta ses som en mojlig stimulans for mark-
naden, men signalerar samtidigt att ekonomin behover stéd. Yiter-
ligare réntesénkningar beddéms dock som osannolika inom den
ndrmaste fiden. Den nya budgeten med bland annat sénkt elskaft
och matmoms véntas ge positiva effekter fér konsumtionen i lan-
det och darmed kunna ge ftillvéxten en skjuts.

Stabil leverans och fokus

Verksamheten gdr pd det stora hela bra och vi har en stabil leve-
rans. Driftnetto for perioden ékade med 7,4 procent fill 1 589 Mkr,
vilket motsvarar en éverskottsgrad pd 65,4 procent. Bolagets
beldningsgrad dar 48,4 procent. Vardet pd var fastighetsportfolj
har under kvartalet varit stabilt och den orealiserade vardefor-
andringen bedémdes vara 30 Mkr, motsvarande O,1 procent.
Transaktionsmarknaden ar fortsatt ndgot avvaktande, dven om
affarsflodet dkat ndgot.

| bolaget fokuserar vi pd ett systematiskt genomférande av pla-
nerat underhdall, i enlighet med den faststéllda underhdllsplanen.
Syftet ar tvadelat: dels att sékerstalla och successivt hoja fastighe-
fernas tekniska standard, dels att genomféra lénsamma investe-
ringar som stdrker bade vardeutveckling och kundnytta.

Bland de atgdrder som prioriteras dterfinns skadeférebyg-
gande atgdarder, energieffektiviserande investeringar, standardhéo-
jande insatser i bostéder samt férbattringar av utemiljoer. Dessa
insatser bidrar fill aft vi kan erbjuda attrakfiva, hallbara och lang-
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siktigt konkurrenskraftiga boendemiljéer, vilket ligger i linje med
bolagets strategiska mal.

Vi har éven stort fokus p& vara omrédden med hégre vakanser.
Ddarav stérker vi upp var uthyrningsorganisation for att béftre
mota marknaden.

Satsningen pa social hallbarhet fortsatter att vara en viktig del
av vart arbete. | september genomférde vi Willhemracet pd fem av
vara orter, dér omkring 500 barn och ungdomar fréan véra omrd-
den deltog i ett lopp éver en kortare strécka. En akfivitet som
bidrar till att stédrka gemenskapen och trivseln, samfidigt som det
skapar fina méten mellan de boende och oss som arbetar dar.

Vart affarssystem Microsoft Dynamics 365 ar nu i full drift och vi
befinner oss i stabiliseringsfas. Fokus framét ar vidareutveckling
av systemet samt att sékerstdlla vara interna arbetsprocesser.
Ddarutover fortsdtter vi var generella utbildningssatsning inom
ramen for Willhemakademin. Mdlet ar att forstérka kompetensen
inom alla vara yrkesgrupper pd ett strukturerat satt.

Infér 2026

Ny vd har utsetts av styrelsen och den 2 oktober kommunicerades
att Johan Tengelin filltrader vid arsskiftet. Johan har en lang erfa-
renhet av ledande positioner i fastighetsbranschen. Senast kom-
mer han frédn Magnolia Bostad dér han varit vd sedan 2020.

Inom bolaget pagar forberedelse for att implementera ny dgar-
struktur, dar APT:s nuvarande édgande vid drsskiftet kommer forde-
las mellan AP3 och AP4. Dessa férberedelser ar framfor allt av
finansiell karaktar och syftar fill aft f& en smidig dvergdng vad gdl-
ler bankbeldning och andra finansiella instrument.

Efter tvda kvartal som tillférordnad vd for Willhem AB kan jag
konstatera att Willhem dr ett starkt och val fungerande bolag med
stor potential. Med tanke pad att vi fillhandahdller en produkt i form
av bostader i starka tillvéixtregioner sa ser jag med fillforsikt pa
framtiden.

Anders Kupsu
Verkstallande direktor

OVRIG INFORMATION
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Breda perspektiv for langsiktigt virdeskapande
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Vart uppdrag:
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Vision
"En varld med hyresbostader déar

madnniskor frivs och ar stolta dver sitt
boende — alla vill hem".

Affarsidé

"Viska dga, férvalta och utveckla hallbara
bostdader pd utvalda orter i Sverige”.

Vagen som ska ta oss dit.

Tillsammans skapar vi framgdang. Genom samarbete,
engagemang och gemensamma mal bygger vi
en stark organisation ddr alla bidrar och utvecklas.

Vi utmanar status quo, ténker nytt och vagar testa
grdnserna. Mod dr var drivkraft, och vi ser varje utma-
ning som en majlighet att véxa.

Framgdng ndr vi genom mod, handling och uthallig-
het. Vi satter héga mal, arbetar smart och tar [Grdom
av bdde framgdngar och motgdngar for att alltid
ligga steget fore.

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Vara évergripande madl

Lénsamhet

Willhems mal dr att éver tid ge en stabil totalavkast-
ning som dr hogre an for 6vriga privatdgda bostads-
bolag. Bolaget ska drivas professionellt och kost-
nadseffektivt for att uppnd finansiell styrka. Det
skapar férutsattningar for vardeskapande investe-
ringar som tillsammans med aktiv planering av fast-
ighetsbestadndet nyttjas for att maximera totalavkast-
ningen.

Hallbarhet

Willhem ska minimera den pdaverkan vi har pa miljon,
féorvalta och utveckla vara fastigheter langsiktigt och
skapa héllbara och trygga boendemiljéer. Vart mal
ar att minska energianvdndningen och utsldppen
genom effektivisering och nyttjande av fossilfri
energi. Vart hallbarhetsarbete vilar pa tio identifie-
rade hadllbarhetsomraden, som alla bidrar till ett eller
flera av FN:s 17 globala mal for hallbar utveckling.

Digitalisering

Willhem ska genom digital innovation och smarta
teknologiska I6sningar skapa effektivare processer,
arbetssaft och eft mer datadrivet beslutsfattande.
Genom att I6pande utforska och implementera nya
digitala verktyg och arbetssatt blir vi mer produktiva,
hdllbara och konkurrenskraftiga. Nadgot som

ger en battre upplevelse for bade vara

kunder och medarbetare.
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HALLBARHET

Vart hallbarhetsarbete

Willhems hallbarhetsarbete baseras pa en tydlig stra-
tegi och genomarbetade processer och har sin grund i
de véasentliga fradgor som identifierats.

Energi och miljo

Vi arbetar aktivt med var klimatfardplan for att nd vara klimat-
mal, dar minskad energianvéndning spelar en viktig roll.
Genom investeringar i energieffektivisering, forbattring av
byggnaders klimatskal och digitalisering stréavar vi efter aft
optimera driftseffektiviteten och minska var miljopdverkan.

Attraktiva bostadsomraden

Vara hyresgdster ar en central del av var verksamhet, och vi
arbetar langsiktigt for aft skapa attraktiva bostadsomrdaden.
Trygghet ér en viktig del i defta arbete, och genom samverkan,
forbattringsatgdarder och narvaro i vara omraden skapar vi
forutsartningar for ett mer héllbart boende.

Ansvarsfullt féretagande

Vi pd Willhem har nolltolerans mot korruption. Vi ska agera
med ansvar och respekt i alla relationer och strava efter hog
etisk standard. Vara policyer, riktlinjer och uppférandekoder
vagleder det dagliga arbetet och starker en hallbar affar.

> L&s mer om var hdllbarhetsrapportering i Willhems drs-
och hdllbarhetsredovisning 2024.
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Hallbarhetsmal — urval

Energianvdndning
Langsiktigt mal: 72 kWh/kvm Atemp
Utfall 2024: 95 kWh/kvm Atemp

CO2-utslapp

Langsiktigt mal: Nettonollutslapp
iscopeloch?2ar2030

Utfall 2024: —34% ton CO,e
sedan basdér 2018

Serviceindex
Langsiktigt mal: >82%
Utfall 2024:79,9%

Antikorruption
Mal: O fall av korruption
Utfall 2024: O fall

FASTIGHETSBESTAND

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR VISION OCH MAL HALLBARHET > FASTIGHETSBESTAND
Mdasshaken 2, Helsingborg
Fastighetsbestand
Ekonomisk

Antal Antal Area Area Area uthyrnings- Intakter, Marknads-
Fastighetsbestandet fastigheter  Idgenheter bostader, kvm lokaler, kvm total, kvm  grad fofal, % Mkr  varde, Mkr
Halmstad 42 3026 184 472 8446 192 918 98,3 223 5390
Helsingborg 73 2454 169 904 14778 184 682 98,1 225 5812
Jonkdping 19 1207 59373 3206 62579 995 89 2206
Malmé 52 1545 107 041 12 427 19 468 98,6 167 4785
Region Syd 186 8232 520790 38 857 559 647 98,4 704 18193
Bords 152 3366 214 585 15777 230 362 88,5 243 6049
Goteborg 35 4424 284 852 12785 297 637 993 344 8244
Skovde 15 822 56 866 1815 58 681 99,3 61 1346
Trollhattan 28 986 58 059 8158 66217 98,5 70 1236
Region Vast 230 9598 614 362 38535 652 897 95,2 718 16 875
Karlstad 59 2675 155 437 1356 166 793 989 201 4134
Linkdping 29 3534 241546 25216 266762 90,0 267 6179
Malardalen 12 1742 103169 15357 18 526 90,2 127 3438
Stockholm 44 4 627 263973 NnN566 275539 992 413 1158
Region Ost 144 12578 764125 63 495 827 620 95,3 1008 24 909
Summa 560 30408 1899277 140887 2040164 96,2 2430 59977
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Vdsterds (Malardalen)
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Jonkoping
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p 3

Malmé

Befolkningstillvéxt 2014-2024 pa:
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Kélla: SCB
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FASTIGHETSBESTAND
(] (] (]
Fastighetstransaktioner under perioden
Foérvarv
Antal Area Area Forvarvat

Kvartal Fastighet Region Ort ldgenheter bostader, kvm fotal, kvm totalt, Mkr
Q2 Diabilden1 Ost Stockholm 174 Q6N Qon 609
o2 Fotoblixten 1 Ost Stockholm 47 2 645 2 645 168
Q2 Sdvends 13113* Vast Goteborg 295 16 671 16 867 876
Summa forvdarv 516 28 927 29123 1653

* Efter tilliradesdagen har en fastighetsreglering skett av Savends 13112 och Savends 131:13
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Sdvends 131:13, Géteborg
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FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN

Koncernens resultatrdakning

2025 2024 2025 2024 2024
Belopp i Mkr juli-sep juli-sep jan—sep jan—sep jan—dec
Hyresintdkter 829 757 2430 2251 3015
Driftkostnader 161 —144 —-555 —524 —722
Reparationer och underhall -30 -26 -97 —74 -104
Fastighetsadministration —47 —41 145 —134 —180
Fastighetsskatt 16 —12 —44 —-40 -54
Summa fastighetskostnader —254 —223 —-841 -772 -1060
Driftnetto 575 534 1589 1479 1955
Cenfral administration —37 —-20 -n8 —67 -104
Ovriga rérelsekostnader 0 0 -1 —1 -1
Rorelseresultat 538 514 1470 141 1850
Ranteintakter 6 13 26 44 68
Rantekostnader —208 —189 —6l4 —627 —833
Tomtrattsavgald -5 -4 13 -12 -7
Valutakursomrakning -8 59 51 52 32
Ovriga finansiella kostnader —17 —43 -59 —-65 —-83
Summa finansiella poster -232 -164 —-609 —-608 -833
Forvaltningsresultat 306 350 861 803 1017
Vardeforandring forvaltningsfastighe-
fer, orealiserad -107 -137 30 —882 —416
Vardeférandring finansiella instrument 137 —-465 -197 —378 -25
Summa vardeforandring 30 —-602 —167 -1260 —4M
Resultat fore skatt 336 —252 694 —457 576
Skartt —-83 35 —165 18 —262
Periodens resultat 253 -217 529 —-439 314

Periodens resultat éverensstdmmer med totalresultatet fér koncernen.
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Nettointakt per omrdade 30 september 2025, Mkr

v

Nettointakt per intdktsslag 30 september 2025, Mkr

Parkering (68) Ovrigt (32)
Lokal (121)
Bostad (2 209)

Stockholm (413) ——— Halmstad (223)

Helsingborg (225)

Mdlardalen (127) Jénkdping (89)

Linkoping (267) Malmé (167)

Karlstad (2071)
Trollh&ttan (70) ——
Skévde (61) ————

Bords (243)

Goteborg (344)
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Hyresintakter

Koncernens hyresintakter dkade till 2 430 Mkr (2 251), en 6kning med
8,0 procent. Okningen beror dels pa tillvaxt i fastighetsbestandet,
men dven pd de arliga hyreshdjningarna samt de hyreshoéjande
investeringar som gors i fastigheterna. | jgmférbart fastighetsbe-
stéind 6kade hyresintdkterna med 90 Mkr vilket motsvarar 4,0 pro-
cent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick till 96,7
procent (97,7). Den totala uthyrningsgraden for hela fastighetsbe-
stéindet, inklusive lokaler och évriga areor, uppgick till 96,2 procent
97.0).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till =841 Mkr (=772). Driftkost-
naderna ar 31 Mkr hogre an foregdende ar. Det beror framst pd att
el- och vattenkostnader varit hogre, medan varmekostnaderna
varitlagre i ar. Reparationer och underhdll ér 23 Mkr hégre én fore-
gdaende ar vilket delvis beror pd atft foregaende ar var aterhallsamt,
men dven att fokus nu ar att sakerstdlla fastigheternas tekiska stan-
dard vilket medfér 6kade underhdllskostnader.

Fastighetsadministrationen har 6kat med 11 Mkr och beror framst
pd hogre personalkostnader.

I jamforbart bestéind var fastighetskostnaderna 52 Mkr hégre.
Avenijamférbart bestand beror det p& att el- och vattenkostnader
varit hogre. Utdver det har mer reparationer och underhall utforts,
vilket 6kat kostnaderna med 23 Mkr.

Driftkostnaderna varierar normalt med drstiderna, vanligtvis har
kvartal ett och kvartal fyra hogre kostnader, i jdmférelse med de
ovriga kvartalen, dd uppvarmningskostnaderna samt kostnader for
fastighetsskotsel ar hogre.

Driftnetto

Periodens driffnetto uppgick till 1 589 Mkr (1 479), vilket motsvarar en
okning med 7,4 procent. Det forbdttrade driffnettot beror pd kade
hyresintaikter. Periodens dverskottsgrad uppgick till 65,4 procent
(65,7). I jamforbart fastighetsbestdnd dkade driftnettot med 38 Mkr
gentemot foregdende dr, vilket motsvarar 2,6 procent.

Central administration

De centrala administrationskostnaderna uppgick till =118 Mkr (—67).
De 6kade kostnaderna beror frémst pd merkostnader for personal
och IT-tjanster i samband med systembytet samt utveckling och for-
stérkning av centfrala funkfioner. Perioden har éven belastats med
avgdangsvederlag for tidigare verkstdllande direktor.
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Finansiella poster
Periodens ranteintékter uppgick fill 26 Mkr (44) och réntekostna-
derna uppgick fill =614 Mkr (=627).

Ovriga finansiella kostnader uppgick till =59 Mkr (—=65) och perio-
dens valutakursomrakning av obligationer uppgick till 51 Mkr (52).
Valutarisken ér hanterad genom valutaderivat vilket innebdr att det
vid obligationens forfall inte féreligger ndgra valutaeffekter.

Den genomsnittliga lGnerdntan uppgick till 2,7 procent (2,6). Perio-
dens rantfetéckningsgrad uppgick till 2,3 ganger (2,2)

Vardeférandring forvaltningsfastigheter

Periodens orealiserade vardeférandring pad fastigheter uppgick ftill
30 Mkr (—882), vilket motsvarar en vardeféréndring pd 0,1 procent
(—1,5). Vardet pd& fastigheterna ar i stort seft oféréndrade sedan ars-
skiftet d& avkastningskrav och kassafléden ér oféréndrade. Det
genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick fill 4,1 pro-
cent (4,0).

Vardeférandring finansiella instrument

Derivaten minskade i vérde med —197 Mkr (—378), vilket frémst beror
pa forandringar pd rantemarknaden. Under perioden har fortidslo-
sen skett av derivat och en realiserad vardeférandring pd 17 Mkr (16)
uppstatt. Elderivatens vardeférandring uppgick till 8 Mkr (7).

Skatt
Aktuell skatt och uppskjuten skatt har berdknats utifran nominell
skattesats om 20,6 procent.

Periodens totala skattekostnad uppgick till =165 Mkr (18) varav
uppskjuten skatt uppgick till =71 Mkr (18) och aktuell skatt uppgick till
—94 Mkr (0). Férandringen av periodens uppskjutna skatt beror
frémst pd en hogre vardeférandring pd fastigheterna én forega-
ende ar.

Uppskjuten skatt ar fraémst hanforlig till periodens orealiserade
vardeférandring, tempordra skillnader pd forvaltningsfastigheter
och finansiella instrument samt forandring av underskott.

Resultat

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 861 Mkr (803), en
6kning med 58 Mkr vilket beror pd ett 6kat driffnetto. Periodens
resultat efter skatt uppgick till 529 Mkr (=439), det beror framst p&
att vardeférandringarna pd fastigheterna nu ér positiva jamfort
med foregdende ars vardenedgdng.

> FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Tredje kvartalet

Intaikterna i tredje kvartalet dkade till 829 Mkr (757), en ékning med
9,5 procent. Okningen beror frémst pd fillvéxt i fastighetsbestandet,
men dven pd de arliga hyreshéjningarna samt de hyreshéjande
investeringarna som gors i fastigheterna. | jamforbart bestand
okade intékterna med 3,8 procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till =254 Mkr (=223), 6kningen
beror framst p& hogre drifts- och underhdllskostnader. Driftnettot
uppagick till 575 Mkr (534). | jamforbart bestand 6kade driftneftot i
fredje kvartalet med 0,9 procent.

Rorelseresultatet uppgick till 538 Mkr (514). Den orealiserade var-
deférandringen pa fastigheter uppgick till =107 Mkr (<137), vilket
motsvarar —0,1 procent (—0,2). Véardeférandringen pd finansiella
instrument har pdverkat resultatet med 137 Mkr (—465). Kvartalets
resultat efter skatt uppgick fill 253 Mkr (=217).
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FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN
[X) [ ]

Koncernens balansrékning

Belopp i Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31 Belopp i Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31

Tillgangar Eget kapital och skulder

Anlaggningstillgangar Eget kapital hanférligt till aktiedgarna i moderbolag

Forvaltningsfastigheter 59 977 57 080 57766 Eget kapital 25797 23 425 24178

Nyttjanderdatter, fomtrétter 559 544 554 Summa eget kapital 25797 23425 24178

Inventarier 9 6 5

Immateriella fillgangar 86 — = Langfristiga skulder

Pagdende immateriella fillgadngar - 56 70 Rantebdrande finansiella skulder 22 069 20 526 22 422

Derivatinstrument a 391 582 Uppskjuten skatteskuld 5048 4712 4977

Langfristiga fordringar — = = Derivatinstrument 295 396 246

Summa anldaggningstillgangar 61042 58 077 58 977 Skuld nyttjanderdtter, fomtratter 559 544 554
Summa langfristiga skulder 27 971 26178 28199

Omsattningstillgangar

Lager 28 24 24 Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga fordringar 454 359 322 Rantebdrande finansiella skulder 8 507 10161 8 610

Derivatinstrument 2 1 5 Derivatinstrument 3 7 12

Likvida medel 1566 1870 2347 Ovriga ej réintebdrande skulder 814 560 676

Summa omséattningstillgangar 2050 2254 2698 Summa kortfristiga skulder 9324 10728 9298

Summa tillgangar 63092 60 331 61675 Summa eget kapital och skulder 63 092 60 331 61675
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Forvaltningsfastigheter

Fastighetsmarknaden

Det rader fortsatt eft osdkert omvarldsldge med geopolitiska spén-
ningar samt fortsatta handelskonflikter. Aterh&amtningen i svensk
ekonomi har varit svag och dven om BNP-tillvéxten véntas bli hogre
det andra halvaret i ar an forsta halvaret bedémer Konjunkturinsti-
futet att Idgkonjunkturen kvarstdr till 2027. Arbetslésheten ar fortsatt
hoég dven om den minskat nagot fran bérjan av dret. Fastighets-
marknaden dar fortfarande relativt avvaktande dven om intresset
for bostadsfastigheter bade fran inhemska och internationella
investerare ar stort och investerarviljan dkat successivt under dret.

Under sommaren har inflationen (KPIF (Konsumentprisindex med
fast ranta)) dkat till Gver 3,0 procent och var i augusti 3,2 procent, vil-
ket &r en bif 6ver Riksbankens Idngsiktiga mé&l om 2,0 procent. Trots
detta séinkte Riksbanken styrrantan i slutet av september med 0,25
procentenheter till 1,75 procent. Samtidigt meddelade direktionen
att styrréntan vantas ligga kvar pd denna nivéa under en tid framo-
ver om inflations- och konjunkturutsikterna star sig.

Den sammanlagda transaktionsvolymen for den svenska fastig-
hetsmarknaden summerade per september fill cirka 104 mdr. Sum-
man av alla transaktioner som skett hittills i ar ar cirka 25 procent
hogre an for samma period foregdende. Bostdder ar fortsatt det

Foérvaltningsfastigheter

VISION OCH MAL

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

segment som volymmadssigt bytt égare mest och stod for cirka 27
procent av den totala omsatta volymen. Logistik, lager och industri
stod for 23 procent, foljt av kontor som utgjorde 20 procent. Handel
och Ovriga segment (tex hotell, mark) stod fér 12 respektive 11 pro-
cent medan samhallsfastigheter var det segment som hittills i ar
statt for lédgst andel av totala transaktionsvolymen (7 procent).

Den privata bostadsmarknaden har under dret praglats av sma
prisjusteringar dar bostadsrdatter de senaste 12 ménaderna stigit i
pris med 0,2 procent. Fortsatt véntas antalet nya bostéder i ar och
ndasta ar blilagt. Enligt Boverkets senaste prognos i juni 2025 pdbor-
jas endast cirka 13 000 nya hyresrdatter 2025 och 17 000 nya hyres-
rétter néstkommande dr.

Vdra fastigheter

Willhem éger och férvaltar 560 fastigheter (556) p& utvalda fill-
vaxtorter i Sverige. Den 30 september 2025 har fastighetsbestandet
varderats internt. Det beddmda marknadsvdrdet uppgick till 59 977
Mkr (57 080). Den totala uthyrningsbara arean uppgick fill 2 040 164
kvm, varav 93,1 procent avser bostader.

> FINANSIELL RAPPORT

2025 2024 2024
Mkr jan—sep jan—sep jan—dec
Marknadsvdérde vid periodens bérjan 57766 56 497 56 497
+ Forvary (inkl. forvarvskostnader) 1653 817 876
+ Investeringar i befintliga fastigheter 379 350 444
+ Nyproduktion 149 298 365
+ Orealiserade vardeférandringar 30 —882 —416
Marknadsvérde vid periodens slut 59 977 57 080 57766
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OVRIG INFORMATION

Vardering

Periodens orealiserade vardeféorandring uppgick till 30 Mkr (—882),
vilket motsvarar en vérdeuppgdng pd 0,1 procent (—1,5). Det genom-
snittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick till 4,1 procent
(4,0). Direktavkastningskravet for bostadsfastigheter uppgick fill 2,5-
59 procent (2,6-5,7) och fér kommersiella fastigheter 4,0-10,0 pro-
cent (3,8-10,0). Willhem har f& fastigheter som klassificeras

som kommersiella. De fastigheter med lagre avkastningskrav inne-
haller en relativt stor andel bostéder och de med hégre avkast-
ningskrav ar till 6vervégande del obebyggd mark.

Enligt Willhems varderingsmodell externvarderas fastigheterna
en gdng per ar i samband med drsskiftet. De varderingsinstitut som
har anlitats &r Savills Sweden AB och Newsec Advice AB. Ovriga
kvartal goérs en internvardering. Vid de interna vérderingarna sker
en avstédmning med vérderingsinstituten. Vardebeddmningen, vid
saval externa som interna varderingar, grundar sig pd en kassaflo-
desanalys innebdrande att fastighetens varde baseras pd nuvardet
av prognostiserade kassafloden jamte restvarde efter kalkylperio-
dens slut. Vardering sker enligf niva 3 i vérdehierarkin i IFRS 13.

Investeringar

Investeringarna i fastighetsbestdndet uppgick till 528 Mkr (648),
varav 379 Mkr (350) avser investeringar i befintliga fastigheter och
149 Mkr (298) avser nyproduktion. Av investeringar i befintliga fastig-
heter uppgick Willhemlyft till 70 Mkr (96), fastighetsutveckling till 118
Mkr (106) och underhall 1ill 191 Mkr (108).

Under forsta halvaret har tvé fastigheter med 221 nyproducerade
|dgenheter i Stockholm férvarvats, och avtal har tecknats om for-
varv av ytterligare en fastighet med tillfrédde under forsta halvaret
2026. Avtalat fastighetsvérde uppgick till 1290 Mkr.

| juni férvarvades en fastighet med 295 I&égenheter i Goteborg,
avtalat fastighetsvarde uppgick fill 875 Mkr. Periodens neftobelopp
av forvarv uppgick till 1 653 Mkr (817).
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Nyproduktion
Willhems nyproduktion bestar av projekt i egen regi samt forvar-
vade projekt. P& bokslutsdagen var det pdgdende produktion av
250 légenheter i forvarvade projekt.

Under andra kvartalet fardigstalldes tva projekt i egen regi med
fofalt 219 l&égenheter.
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OVRIG INFORMATION

Antal Area Beslutad Nedlagda Planerad
Fastighet Ort Typ av projekt ldgenheter  bostader, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr inflyttning
Forfattaren Malmé Nyproduktion* 250 oXelll 416 125 Q1-04 2027
Summa pagdende 250 961 416 125
* Forvarvat nyproduktionsprojekt
Fdardigstdllda nyproduktionsprojekt

Antal Area Beslutad Nedlagda
Fastighet Ort Typ av projekt ldgenheter  bostader, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr Fardigstallt
Lugnet 2 Vdasterds Lokalkonvertering 54 2434 62 57 022025
Krusbdret 1 Halmstad Nyproduktion 165 5802 215 2N 022025
Summa fardigstdllda 219 8236 277 268

Halleberg 13, Bords
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Finansiering

Finansmarknaden

P& den svenska réntemarknaden har ldngréntorna stigit under
fredje kvartalet. Stibor 3mdn har under tredje kvartalet sjunkit med
24 punkter till 1,89 procent.

Inkdpschefsindex (PMI) for industrisektorn i Sverige dkade fill 55,6
i september jamfort med 55,3 i augusti. Svensk industri ér fortsaft i
en expansiv fas men tullhdjningar i USA och 6kad geopolitisk osd-
kerhet kan paverka konjunkturen framat. PMI for tjianstesektorn
visade ocksd pad starka tillvaxtnivéer under tredje kvartalet, 57,7 i
september jamfért med augusti 53,8.

Riksbanken har sankt styrréntan under september till 1,75 pro-
cent. Sankningen gjordes for att stédja och stérka den fortsatt
svaga konjunkturen och for att stabilisera inflationen vid malet pd
sikt. Forutsatt aft inflations- och konjunkturutsikterna stér sig
beddms styrrantan ligga kvar pd nivan under en tid framover.

Borsens OMX S30 utvecklades positivt under tredje kvartalet och
index steg med 6,8 procent.

Beldningsgrad

0/ o

60

VISION OCH MAL

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

Likvida medel och Rantebdrande skulder

Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 1 566 Mkr (1 870).
Utover likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsdtagande
och kreditfaciliteter om sammanlagt 15 562 Mkr (15 800).

Koncernens rantebdrande skulder uppgick fill 30 576 Mkr
(30 687). Finansiering via kapitalmarknaden med obligationer och
certifikat, star for 64,5 procent (64,6) av finansieringen.

Beldningsgraden uppgick till 48,4 procent (50,5). Enligt Willhems
finansiella mal ska den understiga 60,0 procent. Den genomsnitft-
liga lanerdntan uppgick pd balansdagen till 2,7 procent (2,6). Den
genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till 3,4 ar (3,3) och
andelen rantebindningsforfall kommande 12 mdanader uppgick fill
30,8 procent (29,3).

Kapitalbindningstiden var 2,1 ar (2,3) och om hdnsyn tas fill [&Gne-
|6ften uppgick den justerade kapitalbindningstiden till 2,8 ar (3,4).
Rantetdckningsgraden uppgick fill 2,3 ganger (2,2). Willhems finan-
siella mal ar att den ska vara storre an 2,0.

Bolaget ar foremal for ett antal sa kallade covenanter, det vill
séga de villkor en langivare kraver for aft fillhandahdlla en kredit
och uppfylls inte villkoren sa forfaller krediterna till betalning. Alla

Genomsnittlig ldnerdnta

O/O
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covenanter har varit uppfyllda under perioden.

Marknadsvérdet pd obligationerna uppgick till 14 646 Mkr
(15103). Eftersom vardet gar att harleda frén en observerbar mark-
nad, sker varderingen enligt nivd 2 i vardehierarkin i IFRS 13.

Finansieringskallor

Certifikat (5 030) Obligationer (5 124)

Bankldn (10 864)

Gréna obligationer (9 558)

Kapital- och rantebindning

03 Q04 Q1 Q2 03 Q4 Q1 02 QO3 04 O 02 Q3
2022 2023 2024 2025

== Rantebindning Kapitalbindning == Kapitalbindning, inkl. |6ften
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Rdnte- och kapitalférfallostruktur

VISION OCH MAL

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

Koncernens utestdende rénte- och valutaderivat (nettovolym)

Nominellt Marknads-
Ranteforfall, Mkr Ranta, % Kapitalforfall, Mkr belopp, Mkr varde, Mkr
Inom1ar 9 470 4] 8507 Inom1ar 200 3
1-2ar 4265 1,8 7 655 1=2ar 3400 -89
2-34r 2514 2,0 7150 2-3ar 2088 -53
3—-4.ar 3470 17 5257 3—4ar 2750 83
4-5ar 2140 1,6 1590 4-5ar 1300 Q0
5-6ar 2180 15 380 5-6ar 1800 89
67 ar 100 2,6 = >6dr 6500 -5
7-8 dr 2500 3,0 = Summa 18 038 18
89 ar 550 2,3 -
9-10 ar 3050 2,4 - Rating
10-11dr - - - | december 2024 bekraftade Standard & Poor's Willhems Idngfris-
a tiga kreditbetyg A- samtidigt som utsikterna justerades fran nega-
Nn-12 ar 300 2,2 = o : ) . .
- fiva fill stabila. Kreditbetyget speglar Willhems starka kapacitet aft
12-30 ar 200 1.8 200 mota sina finansiella forpliktelser och de justerade utsikterna dter-
Summa 30739 2,7 30739 speglar Standard & Poor's forvantan om en positiv utveckling for

* Rantan inom ett &r ar inte jamforbar med andra l6ptider, i den genomsnittliga ran-
fan ingdr kreditmarginaler dven for langre l6ptider. | kapitalforfall om 8 507 Mkr
avser 5 030 Mkr certifikat. Réntebdrande finansiella skulder uppgick i rapporten
over finansiell stallning till 30 576 Mkr, skillnaden mot ovanstdende tabell avser
upplédggningskostnader om —25 Mkr och valutakursomrakning avseende utlédnd-
ska obligationer om —138 Mkr.

Grén finansiering

Vid periodens utgdng uppgick de gréna obligationerna till 9 558
Mkr (8 964), vilket star for 65,1 procent av Willhems totala utestdende
obligationer.

Derivat
Marknadsvardet pd koncernens derivatinstrument uppgick netto till
115 Mkr (=11), varav 413 Mkr redovisas som en tillgdng och —298 Mkr
som en skuld i koncernens rapport éver finansiell stalining. Rante-
och valutaderivat uppgick netto till 118 Mkr (=5), varav 413 Mkr redo-
visats som en tillgdng per balansdagen.

Elderivat uppgick till =3 Mkr (—=6). Derivatinstrument anvéands for
att hantera koncernens riskexponering avseende rdnfor, valutor
och elpriser. Vérderingen sker enligf niva 2 i vardehierarkin i IFRS 13.
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Willhem framover.
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Koncernens rapport

VISION OCH MAL

HALLBARHET

over kassafléoden

2025 2024 2024
Belopp i Mkr jan—sep jan—sep jan—dec
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 1470 141 1850
Justeringar for ej likviditetspdverkande poster -2 —49 —12
Befald rénta, netto —663 -570 —837
Betald skaft —94 - 15
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore m 792 986
forandring av rérelsekapital
Foérandring av kortfristiga fordringar -132 —51 8
Forandring av kortfristiga skulder 154 -153 -38
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 733 588 956
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter —528 —648 —-809
Forvarv av fastigheter —-558 —246 -302
Lager -4 3 3
Investeringar i évrigt, netto —26 —46 -59
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1116 -937 -1167
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Uppldaning 8270 8 615 12570
Amortering av skulder 9778 —10 428 —14 057
Losen av derivat 17 16 29
Langfristiga fordringar — 103 103
Erhadllet aktiedgartillskott 1090 1600 1600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —-401 —-94 245
Periodens kassaflode -784 —443 34
Likvida medel vid periodens borjan 2347 2313 2313
Foérvarvade likvida medel 3 = =
Likvida medel vid periodens slut 1566 1870 2347
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Kommentarer

Kassaflodet frén den [6pande verksamheten uppgick till 733 Mkr (588). Investeringar i fastigheter upp-
gick till =528 Mkr (—648).

Periodens bruttoinvestering avseende forvarv av fastigheter uppgick till =1 653 Mkr (-=798). De befint-
liga lanen i forvarvade fastigheter pa 1098 Mkr (551) I6stes. | perioden utbetalda férvarvskostnader
uppgick till =3 Mkr (=6), varfor =558 Mkr (—246) hade direkt likviditetspaverkan pd kassaflodet.

Under perioden har 8 270 Mkr (8 615) upplénats i nya lan och —9 778 Mkr (=9 877) har amorterats.
Erhdlina aktfiedgartillskott uppgick till 1090 Mkr (1 600). Koncernens likvida medel den 30 september
2025 uppgick till1 566 Mkr (1 870). Utéver likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsdfaganden och
kreditfaciliteter om sammanlagt 15 562 Mkr (15 800).

Koncernens rapport over
forandring av eget kapital

Belopp i Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
Ingdende eget kapital 24178 22265 22265
Aktiedgartillskott 1090 1600 1600
Arets totalresultat 529 -439 314
Utgdende eget kapital 25797 23425 24178

Eget kapital uppgick till 25 797 Mkr (23 425). Soliditeten uppgick till 40,9 procent (38,8).
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Segmentsrapportering

2025 2024 2025 2024 2024

Belopp i Mkr juli-sep juli-sep jan—sep jan—sep jan-dec
Hyresintdkter

Region Syd 239 225 704 671 897
Region Vast 250 227 718 669 895
Region Ost 340 305 1008 on 1223
Totalt 829 757 2430 2251 3015
Fastighetskostnader

Region Syd —72 —-62 —232 =21 —292
Region Vast —81 -73 -268 -255 —348
Region Ost 101 —88 —341 -306 —420
Totalt —254 —-223 -841 -772 -1060
Driftnetto

Region Syd 167 163 472 460 605
Region Vast 169 154 450 414 547
Region Ost 239 217 667 605 803
Totalt 575 534 1589 1479 1955
Belopp i Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
Marknadsvérde forvaltningsfastigheter
Region Syd 18193 17 854 17 987
Region Vast 16 875 15 813 15 894
Region Ost 24 909 23 413 23 885
Totalt redovisat varde 59 977 57 080 57766
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Koncernens inferna rapportering av verksamheten delas in i ovan
segment. Region Syd utgérs av Halmstad, Helsingborg, Jonkdping
och Malmé. Region Vdast utgors av Bords, Goteborg, Skdvde och
Trollhattan. Region Ost utgdrs av Karlstad, Linképing, Mdlardalen
och Stockholm.

Deft totala driftnettot dverensstdmmer med redovisat driftnetto i
koncernens resultatrékning. Skillnaden mellan driffnettot p& 1589
Mkr (1479) och resultat fore skatt pd 694 Mkr (—457), bestar av cen-
fral administration =118 Mkr (—=67), évriga rorelsekostnader —1 Mkr
(=1, finansiella poster —609 Mkr (=608), vardeférandring fastigheter
30 Mkr (—882) samt vardeforandring finansiella instrument =197 Mkr
(—378).

Fastigheternas redovisade varde har under perioden forandrats
fill foljd av genomforda investeringar, forvary, forsdljningar och ore-
aliserade vardeférandringar med totalt 206 Mkr (32) i region Syd,
981 Mkr (93) i region Vast och 1024 Mkr (458) i region Ost.
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FINANSIELL RAPPORTERING MODERBOLAGET
Moderbolagets resultatréakning

2025 2024 2024

Belopp i Mkr jan—sep jan—sep jan—dec
Neftoomsdttning 47 47 62
Administrationskostnader —167 -3 —165
Rorelseresultat -120 -66 -103
Rénteintakter 467 454 609
Rantekostnader -370 -325 —449
Ovriga finansiella poster 1 -3 -37
Vardefoérandring finansiella instrument —24 -85 73
Resultat efter finansiella poster —-46 =25 93
Bokslutsdisposition koncernbidrag — - —671
Bokslutsdisposition kommittentresultat - — 257
Bokslutsdisposition periodiseringsfond — - —24
Resultat fére skatt —-46 -25 —345
Skatt —78 16 -29
Periodens resultat -124 -9 -374
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Moderbolagets verksamhet bestar av att utfora koncerngemensamma tjénster samt analysera och
genomféra forvary, investeringar, utveckla samt hantera strategi- och dgarfragor. Moderbolaget ingdr
sedan januari 2019 i skatterdttslig kommission med merparten av sina dotterbolag, undantaget kom-
mandit- och handelsbolag. Alla bolag i den skatterdttsliga kommissionen ingdr ocksd i en mervérdes-
skattegrupp.

Periodens omsdattning uppgick till 47 Mkr (47), varav koncerninterna intékter uppgick till 47 Mkr (47).
Moderbolagets rénteintékter uppgick fill 467 Mkr (454), varav koncerninferna rénteintékter uppgick fill
441 Mkr (410). Administrationskostnaderna uppgick till =167 Mkr (=113), de 6kade kostnaderna beror
frémst pd merkostnader for personal och IT-tj@nster i samband med systembytet samt utveckling och
forstarkning av centrala funktioner. Perioden har édven belastats med avgdngsvederlag for tidigare
verkstdllande direkfor.

| dvriga finansiella poster ingdr valutakurseffekt om 51 Mkr (52) avseende obligationer i norska kronor.
Valutarisken dr hanterad genom valutaderivat vilket innebdar att det vid obligationens forfall inte forelig-
ger ndgra valutaeffekter.

Den orealiserade vardeférandringen pd finansiella instrument, som till stérsta del avser rénfe- och
valutaderivat, uppgick fill =41 Mkr (=101). Under perioden har fortidsldsen av derivat gjorts vilket gett en
realiserad vardeférandring pd 17 Mkr (16). Resultat fore skatt uppgick till =46 Mkr (—25).

Periodens totala skattekostnad uppgick till =78 Mkr (16) varav uppskjuten skatt uppgick till 8 Mkr (16)
och aktuell skatt uppgick till =86 Mkr (—).
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Belopp i Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31 Belopp i Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31

TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER

Anldggningstillgangar Eget kapital 5128 4527 4162

Aktier och andelar i koncernbolag 4 672 4664 4672 Summa eget kapital 5128 4527 4162

Fordringar hos koncernbolag 27762 24 280 24 252

Uppskjuten skattefordran 61 83 53 Obeskattade reserver

Inventarier 6 3 2 Obeskatftade reserver 24 - 24

Immateriella tillgadngar 86 - - Summa obeskattade reserver 24 - 24

Pagdende immateriella fillgangar — 56 70

Langfristiga fordringar — - = Langfristiga skulder

Summa anléggningstillgangar 32587 29 086 29 049 Rantebdrande finansiella skulder 1934 11374 12144
Skulder till koncernbolag 9 078 6352 6846

Omsattningstillgangar Derivatinstrument 295 396 246

Ovriga fordringar 324 266 230 Summa langfristiga skulder 21307 18122 19 236

Likvida medel 1560 1870 2347

Summa omséattningstillgangar 1884 2136 2577 Kortfristiga skulder

SUMMA TILLGANGAR 34 47N 31222 31626 Ranfebdrande finansiella skulder 7778 8 457 8 032
Derivatinstrument 3 7 12
Ovriga skulder 231 109 160
Summa kortfristiga skulder 8 012 8573 8204
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 344N 31222 31626
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Ovriga uppgifter

Personal och organisation

Fastighetsférvaltningen ér organisatoriskt indelad i tre regioner
med totalf tolv omréaden. Huvudkontoret finns i Goteborg och tillhan-
dahdller koncerngemensamma funktioner. Antalet anstallda var
den 30 september 2025 totalt 284 personer (264).

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Willhem dr i sin verksamhet exponerad for olika typer av risker.
Dessa risker finns beskrivna i 2024 ars arsredovisning pd sidan
26-29. For att kunna upprdtta redovisning enligt god redovisnings-
sed mdste féretagsledningen géra bedémningar och antagande
som kan pdaverka innehdllet i de finansiella rapporterna. For
Willhem &r vardering av fastigheter en sadan vasentlig post.

Transaktioner med nérstdende

Relationer med ndrstdende finns beskrivna i Willhems drsredovis-
ning 2024 pd sidan 59. Forsta AP-fonden har eft teckningsadtagande
uppgdende till 8 000 Mkr. Under perioden har avgift avseende
feckningsdatagandet till Forsta AP-fonden betalats.

Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen fér koncerngemen-
samma tjdnster. Infernrénta har debiterats mellan koncernbolag.
Utover det har inga andra vésentliga tfransaktioner med ndrstd-
ende skeft.

Redovisningsprinciper

Deldrsrapporten ar for koncernen utformad i enlighet med IAS 34
och fér moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av Radet for
finansiell rapportering och féljer de principer angivna i Willhems
drsredovisning 2024.

Hdndelser efter balansdagen

Styrelsen har utsett Johan Tengelin till ny verkstallande direktor, han
tilliréider posten vid darsskiftet.
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsékrar att deldrsrapporten ger en raftvisande éversikt dver
utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksambhet, stalining och resultat samt beskriver vésent-
liga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Goteborg den 13 november 2025

Fredrik Wirdenius Christel Armstrong Darvik Anders Ahlberg
Ordférande Ledamot Ledamot
Ragnhild Backman Johan Temse Alexandra Laurén
Ledamot Ledamot Ledamot

Anders Kupsu
Verkstdllande direktér
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Revisors granskningsrapport

Till styrelsen i Willhem AB (publ), org.nr 556797-1295

Inledning

Vi har utfért en éversiktlig granskning av den finansiella deldrsinfor-
mationen i sammandrag (deldarsrapport) for Willhem AB (publ) per
30 september 2025 och den niomdnadersperiod som slutade per
detta datum. Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att upprdtta och presentera denna finansiella delérsin-
formation i enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen. Vart
ansvar ar att uttala en slutsats om denna deldrsrapport grundad
pd var éversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell deldrsinformation utférd av foretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att géra forfragningar, i forsta
hand fill personer som ar ansvariga for finansiella frégor och redo-
visningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgdrder. En éversiktlig granskning har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med
den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god
revisionssed i 6vrigt har.

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

De granskningsdtgdrder som vidtas vid en dversiktlig granskning
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sédan sékerhet att vi blir
medveftna om alla viktiga omstéandigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grun-
dad pd en dversiktlig granskning har darfor inte den sékerhet som
en uttalad slutsats grundad pd en revision har.

Slutsats

Grundat pd var éversiktliga granskning har det infe kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att deldrs-
rapporten inte, i allt vésentligt, ar upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen samt fér moderbola-
gets deli enlighet med arsredovisningslagen.

Goteborg den 13 november 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Huvudansvarig revisor
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Nyckeltal

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfor IFRS
definitioner (s& kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s riktlinjer).
Bolaget anser att dessa matt ger en vardefull kompletterande infor-
mation till investerare och bolagets ledning d& de mojliggor en
effekfiv utvardering av bolagets finansiella stélining och prestation.
Eftersom infe alla foretag berdaknar finansiella matt pd samma satt,
ar dessa inte alltid jamforbara med matt som anvands av andra
féretag utan ska ses som ett komplement till matt definierade enligt
IFRS.
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2025 2024 2024 2023 2022

jan—sep jan—sep jan—dec jan—dec jan—dec
Fastighetsrelaterade
Area fofal, kvm 2040164 1991385 2002395 1976 659 1942 834
Antal fastigheter 560 556 557 552 552
Antfal bostéder 30408 29 415 29 645 29 095 28 451
Marknadsvarde, Mkr 59 977 57 080 57766 56 497 59 886
Marknadsvarde, kr/kvm 29398 28 663 28 848 28 582 30 824
Hyresvarde, Mkr 3508 3204 3229 3020 2799
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,2 Q7] 96,9 Q79 98,6
Overskottsgrad, % 65,4 65,7 64,8 65,1 63,6
Finansiella
GCenomsnittlig ranta, % 2,7 2,6 2,5 2,6 2]
Genomsnittlig réintebindningstid, ar 3,4 3,3 3,6 3,5 3,5
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2] 2,3 2,4 2.2 23
Beldningsgrad, % 48,4 50,5 497 52,5 49,6
Rantetéckningsgrad, ggr 2,3 2,2 2,2 2,2 3]
Soliditet, % 409 38,8 392 36,8 38,4
Ovriga
Antal anstallda 284 264 265 301 298
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Avstamning alternativa nyckeltal

2025 2024 2024

jan—sep jan—sep jan—dec
Beldningsgrad
Rantebdrande finansiella skulder, Mkr 30576 30 687 31032
Likvida medel, Mkr -1566 -1870 —2347
Summa rdntebdrande finansiella skulder netto 29 010 28 817 28 685
Rantebdrande finansiella skulder netto, Mkr 29 010 28 817 28 685
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 59 977 57 080 57 766
Beldningsgrad, % 48,4 50,5 49,7
Rdntetdackningsgrad
Rorelseresultat, Mkr 1470 141 1850
Finansnetto exkl valutakurseffekter, Mkr 647 648 848
Rdntetdckningsgrad, ggr 2,3 2,2 2,2
Soliditet
Eget kapital, Mkr 25797 23 425 24178
Balansomslutning, Mkr 63092 60 331 61675
Soliditet, % 40,9 38,8 39,2
Overskottsgrad
Driftnetto, Mkr 1589 1479 1955
Hyresintakter, Mkr 2430 2 251 3015
Overskottsgrad, % 65,4 65,7 64,8
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Definitioner

Fastighetsrelaterade definitioner

Area total, kvm’
Totalt uthyrningsbar area pd bostéder och lokaler vid periodens
utgang.

Hyresvarde, Mkr’

Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda objekt.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %’
Kontrakterad hyra bostéader i forhallande till totalt hyresvarde
bostdder pd balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %’
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till totalt hyresvarde pd
balansdagen.

Overskottsgrad, %
Periodens driffnetto i procent av hyresintékferna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintakter minskat med drift- och underhdllskostnader, fastig-
hetsadministration och fastighetsskatt.

Jamforbart fastighetsbestand’
Det fastighetsbestdnd som ingdtt under hela rapporterings-
perioden samtf under jamférelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr’
Summa hyra objekt som I6per per balansdagen.

vardeférandring fastigheter, %
Periodens vardeforandring i forhallande till utgdende marknads-
varde med avdrag fér periodens vardeférandring.

Direktavkastning, %’
Driftnetto dividerat med fastigheternas utgdende marknadsvdrde

med avdrag for fastigheternas vardeférandring.

Totalavkastning, %’
Direktavkastning i procent plus vardeférandring i procent.
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Finansiella definitioner

Genomsnittlig ranta, %
Genomsnittlig réntesats pd den rantebdrande Idne- och derivat-
portfélien pd balansdagen.

Genomsnittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstdende 16ptid till rénteregleringstidpunkt av
samtliga krediter i skuldportfoljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstédende 16ptid till slutforfall pd réntebdrande
skulder och derivat p& balansdagen.

Beldaningsgrad, %

Rantebdrande finansiella skulder med avdrag for likvida medel i
forhallande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens
utgang.

Rdntetackningsgrad, ggr
Periodens rorelseresultat exklusive vardeférandringar i forhallande
fill finansiella intakter och kostnader, exklusive valutakurseffekter.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning vid periodens
utgang.

FINANSIELL RAPPORT
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Ovriga definitioner

Antal anstdllda’
Antalet fastanstdllda och visstidsanstdllda pd léngre tid dn 6 mana-
der vid periodens utgang.

“Nyckeltalet ar operationelltf och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s
riktlinjer.



Rapporttillfallen

Bokslutskommuniké 2025 19 februari 2026
Ars- och hallbarhetsredovisning 2025 14 april 2026
Deldrsrapport jan—mars 2026 30 april 2026
Deldrsrapport jan—juni 2026 17 juli 2026
Deldrsrapport jan—sep 2026 13 november 2026
Bokslutskommuniké 2026 18 februari 2027

Denna information dr sddan som Willhem AB (publ) ar skyldigt
att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.

Informationen [dmnades for offentliggérande
den 13 november 2025 kl. 16.00.

www.willhem.se

Willhem AB (publ), org.nr. 556797-1295 - Besdksadress: Vasagatan 45, 411 37 Géteborg - Telefon: 031-788 70 00
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